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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirottak Ferik Tiinde, okl. épitészmérnok, vezetd telepiilésrendezé tervezd, és
Kurenkov Vjacseszlav telepiilésmérnok, telepiilésrendez6 tervezd kijelentjiik, hogy
Medgyesegyhaza Telepilésrendezési Terv készitése soran Az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXXVII. torvényt, valamint az Orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szoldo a 36/2002. (l11.7.) Korm.
Rendelettel moédositott 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK), és ezek altalanos
érvényli kovetelményeihez kapcsolodd eseti hatosagi elbirasokat megallapitd
rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és szakmai) betartottuk,
azoktol vald eltérés nem valt sziikségessé.

Budapest, 2006. marcius 08.

Ferik Tiinde Kurenkov Vjacseszlav
Vezeto telepiilésrendezo tervezo Telepiilésrendezo tervezo
TT112-0130/02 TT2 01-4684/05
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1. BEVEZETO

Medgyesgyhaza kozség Teleplilésrendezési tervének elkészitésével a kozség
képviselGtestiilete a Benedek Kft.-t bizta meg.

A munka 2003. novemberében kezdédott. A vizsgalatok munkarész 2004 év
juniusaban keriilt dokumentalasra. Mindezzel parhuzamosan késziilt a
Teleplilésfejlesztési  koncepcio, mely elfogadott elhatarozasaiban jelen
Teleplilésrendezési terv alapjaul is szolgal.

A Telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat képviselStestiilete a
66/2005.(l11.22.) Kt. szamu hatarozattal elfogadta.

A Telepiilésfejlesztési koncepcio alapjan késziilt a Telepiilésszerkezeti terv.

Tervez6k az igy elkészitett szabalyozasi tervet 2005. augusztus 17-én a Dél-
Alfoldi Teriileti Foépitészi Iroda Tervtanacsa elé terjesztették (lasd 2. szamu
melléklet).

A Tervtanacs a tervet egyeztetésre alkalmasnak talalta.

Jelen dokumentacido a Tervtanacs észrevételei alapjan javitott egyeztetési
valtozat, amely az illetékes allamigazgatasi szervek szamara megkiildésre keriil.
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2. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO
2.1. HELYZETELEMZES

Telepiilési alapadatok:

A telepiilés lakossaga: 4252 f6
A teleplilés igazgatasi teriilete: 6432 ha
Belteriilet nagysaga: 340 ha
Kiilteriilet nagysaga: 6062 ha
Zartkert nagysaga: 30 ha

Regionalis kapcsolatok, teriileti adottsagok

A dél-békési térségben fekvo telepiilés az alfoldi tajegységekre jellemzo laza
telepiilésszovettol eltérden egy viszonylag siiri telepliléshalozattal rendelkezé teriileten
fekszik. Medgyesegyhaza szomszédos telepiilésekkel valo kozuti és vasuti kapcsolatai
kivaléak, ennek koszonhetden a térség egyik meghatarozo kozségévé valt. Ugyanakkor
az egész térséget vizsgalva elmondhatd az, hogy a térség orszagos uthalézatoktol valo
jelent6és tavolsaga miatt, ez a vidék nehezen tud bekapcsolodni az orszag
vérkeringésébe.

Ezért a térség és egyben a telepiilés elsodleges célja az orszag vérkeringéséhez vald
kapcsolodas. Ennek érdekében elengedhetetlen feladat a térség (tkapcsolatainak,
Uthalozatanak fejlesztése és a belsd kohézio erdsitése.

Taji, természeti adottsagok, fekvés, tajhasznalat

A teleplilés legfobb természeti kincsét a rendkiviil jo mindségli szanto teriiletek jelentik
(30-45 AK). Ezért a kiilteriileti teriilethasznositast nagyrészt mezdgazdasagi mivelés
jellemzi, els6sorban dinnyetermesztés és egyéb zoldségtermesztés folyik, valamint
buza, kukorica és napraforgd jelenik meg a tajban. (A telepiilés és kornyéke biztositja
az orszag dinnyeellatasanak 60 %-at).

A nagy Kkiterjedésli szantoteriiletek és 0Osszefliggé teriiletli kertészeti kulturak
(dinnyefoldek, gylimolcsos és zoldségnovények) miatt Medgyesegyhaza nem bévelkedik
jelentOs taji értékekben. A taj egyhanglsagat csak a foltszerlen megjelend erdok,
mezbveédo fasorok, gyepfeliiletek torik meg.

Demografiai jellemz6k

Medgyesegyhaza allandd népességét 4193 fO alkotja (lakdnépesség: 4098 f0).
Néps(irisége 65,2 f6/km?, mely a kistérségi atlagnal (48,8 f6/km2) kedvezébb, valamint
a megyei (70,9 f6/km? atlag értékével osszehasonlitva is megfelelének mondhato.

Medgyesegyhaza népessége, mar az 1950 -es évektdl kezdédden folyamatos fogyast
mutat. A népességfogyas liteme hasonloan, az orszagos tendencidkhoz a hetvenes
években lelassult és majdnem megallt. A népességcsokkenés eléidézbje lényegében az
elvandorlas, ami els6sorban a fiatal korosztalyt érintette és ami napjainkig is tart. Az
elvandorlas oka els6sorban a helyi munkalehetéségek hianya, a kozlekedési
kapcsolatokban fennalld hianyossagok. A népességfogyas az 1980-as években erdsodott
fel leginkabb, amikor azonban az orszagos tendencia szerint mar lelassult a csokkenés
uteme.
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A teleplilés lakossaganak korstruktlraja erdsen eloreged6 képet mutat, az oregedési
index 0,62 -es értéke azt jelenti, hogy a 60 év feletti lakossag szama majd kétszerese a
15 év alatti lakossag szamanak, ez okozza a nagymértéki eloregedést.

Gazdasag, idegenforgalom, turizmus

A telepiilés alapvetéen mezdgazdasagi jellegli, az agazat szerkezetvaltozasa miatt
bekovetkezett altalanos hanyatlas és visszaesés itt kevésbé éreztette hatasat. A
mezogazdasagban dolgozok szama nem csokkent az elmult évtizedben.

Nagyiizemi novénytermesztés tobb kft-ben és négy (j tipusi szovetkezetben folyik,
mindegyik tobb szaz hektaron gazdalkodik. A szantoteriiletek nagyrészén az Haladas
Plus Kft gazdalkodik, de jelentds a maganvallalkozok tevékenysége is.

Sok csaladi magangazdalkodo is folytat jelent6sebb mezbégazdasagi tevékenységet, Ok
foként gorogdinnye termesztéssel és foliasatras, hajtatasos novénytermesztéssel
foglalkoznak. A kozség mezlgazdasagi vallalkozoirol elmondhatd, hogy fejlett és
korszer(i gépparkkal rendelkeznek, ami lehet6évé teszi a mindségi termék eldallitast. E
vallalkozasok alapvetéen csaladi vallalkozasok.

A tercier szektor a teleplilés szlikebb kornyezetében fellépo igények kielégitésére
alkalmas. A telepiilés tovabbi munkahelyeit, a mintegy 35 (Onkormdnyzati
adatszolgadltatds) csaladi jellegli kiskereskedelmi kisvallalkozas adja, amelyek dontd
tobbségben egyszemélyes vallalkozasok.

Medgyesegyhaza gazdasagi életérdl altalanossagban elmondhatd, hogy a bejegyzett
vallalkozasok mi(ikodé szervezetek, a telepiilés életére nemcsak az adoéfizetéssel
gyakorolnak hatast, hanem munkahelyteremtés és termeld tevékenység is parosul
tevékenységiikkel.

A telepiilés idegenforgalma a kornyék nyujtotta természeti adottsagokra épiil. igy
elsésorban a vidéket felkeres6 vadaszokra. A helyi vadasztarsasag a belfoldi vadaszok
mellett elsésorban Ausztriabol, Németorszaghdl valamint Olaszorszaghdl fogad
vendégvadaszokat.

Telepiilésszerkezet, teriilethasznalat

Medgyesegyhaza teleplilésszerkezetének legmeghatarozobb elemei a 4429 és 4434 j.
orszagos mellékutak, valamint a Kétegyhaza - Mez6hegyes kozforgalmd vasuati
mellékvonal, mivel ezek a kozlekedési elemek a telepitett kozségre jellemz6 merev
négyzethalds szerkezetet feloldva Medgyesegyhazat egy sugaras jellegl telepiiléssé
alakitjak.

A telepitett kozségekre jellemz6 belteriileti teriilet-felhasznalasban sem
Medgyesegyhaza sem a telepliléshez tartozd Bankut esetében nem tortént jelends
valtozas. Mindkét telepilésrész jellemzOen lakoéteriilet, a kozpontban s(irlsodé
intézményekkel és kozparkkal.

Medgyesegyhaza és Bankut gazdasagi teriileteit els6sorban a majorok alkotjak, amelyek
a telepiilésrészek koriil elszortan helyezkednek el. Emellett egyre erdsebb a
lakoteriileten beliili, mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodd gazdasagi funkciok
megjelenése és a kereskedelmi, szolgaltato egységek szamanak novekedése.

Medgyesegyhazan jellemz6é a szantofoldi teriilethasznalat talsilya, minddssze néhany
kisebb erdoéfolt és gyepteriilet talalhaté a kiilteriileten. A jelentds kiilteriileti gazdasagi
teriileteken els6sorban allattartassal, és egyéb mezbégazdasagi tevékenységgel (szaritas,
raktarozas dinnyefelvasarlas stb...) foglalkoznak.

A Medgyesegyhazatol keletre kertes mezbgazdasagi teriiletek talalhatok mintegy 10
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hektaron, ahol a keskeny parcellakon jorészt szantofoldi novényeket termesztenek.
Lakott teriiletek (tanyak) a kiilteriileten egyre csokkené szamban talalhatok, a még
meglévo lakott épiiletek a két belteriilethez kapcsolodva, valamint a telepiilésrészekre
vezetd utak mentén jellemzoek.

Kornyezetvédelem

Medgyesegyhaza teljes kozigazgatasi terlilete a régio ivovizellatasat biztositod
vizbazison, a Marosi hordalékkipon fekszik. A Maros hordalékkupjabol nyerhet6
ivovizkészlet védendé ezért a teleplilés kornyezetvédelmi programjanak egyik
meghatarozo eleme kell, hogy legyen a felszin alatti vizek védelme. Emellett a masik
fontos feladat a jelenleg még csatornazatlan telepiilés csatornahalozatanak kiépitése.

Kozlekedés

A telepiilésen atmend 4429, 4434 jelli orszagos mellékutak Medgyesegyhaza szamara
nagyon jo kapcsolatot biztositanak Békéscsabahoz, Gyulahoz és Mezoékovacshazahoz.
Ugyanakkor mind az orszagos mellékutak kiil- és belteriileti szakaszai, mind a teleplilési
gy(ijtéutak (tburkolatanak allapota leromlott, toredezett, repedezett, katyus,
nyomvalyus. Jellemzdéen alépitményi teherbirasi problémakkal.

A teleplilésnek 0Onallé kapcsolata van Kétegyhaza - Mezdhegyes kozforgalmi vasuti
mellékvonallal a kozponti belteriileten lévé vasitallomas révén. Emellett a telepilésnek
onallo, jelenleg lizemen kiviili mezdgazdasagi reptere van.

Kozmuallapot

Medgyesegyhaza kozmivesitése - hasonléan a térség telepliiléseihez - folyamatosan
fejlodik. Rendelkezésre all a villamosenergia ellatas, a vezetékes ivoviz ellatas, a
gazellatas és a vezetékes tavkozlés, a nyilt arkos csapadékviz elvezetés. A szennyviz
kozcsatornaval torténé elvezetése, a racsatlakozasok kivitelezése folyamatban van,
jelenleg még csak az ingatlanok egy-harmada csatlakozik a szennyvizelvezet6 halézatra.
A teljes kozmuellatashoz sziikséges zart csapadékviz elvezetéssel sem rendelkezik a
telepilés.

A telepiilés nagyon kedvezé hidrogeologiai adottsagat jelzi az a vizkészlet, amely
biztositja a helyi vizellatast, tovabba azt a vizbeszerzési lehet6séget, amely a
szomszédos telepiilés, Medgyesbodzas, illetve a Békés Megyei Regionalis Vzm( Rt.
regionalis halézata szamara biztositja a vizet. Medgyesegyhaza jelentdsebb
vizkészletére tekintettel a teleplilést a viziigyi agazat, az ivoviz bazisvédelmi
célprogram els6 csoportjaba, mint a sériilékeny kornyezetli, fokozottan érzékeny,
tzemel6 vizbazisok teriiletén levo telepiilések kozé sorolta. A kozmivek szempontjabol
a vizbazist veszélyeztetd, egyik szennyez6 forras a talajba szikkado szennyviz, amelynek
kozcsatornaval  torténd  elvezetésének,  tisztitotelepen  torténé  kezelésének
telepilésszintli megoldasa ezért a telepiilés egyik kiemelt feladata.

Kozmlivek vonatkozasaban a szennyvizelvezetés mellett a csapadékviz elvezetés
tekinthet6 a legkevésbé rendezettnek. A kozel siknak tekinthetd telepiilésre jellemz6
nyilt arkos rendszer( csapadékviz elvezetés illetve szikkasztas, ahol kialakitott az arok,
ott sem mindenhol biztositja a megfelelé vizelvezetést. A felszini vizek befogadodja a
telepiilés teriiletén -még a beépitett teriilet egyes telkein is- athalado arkok-csatornak-
vizfolyasok, de ezek szinte mindegyikére jellemzd, hogy a medre rendezetlen part éld.
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SZABALYOZASI SZEMPONTBOL JELENTOS TELEPULESI ELEMEK

A szabalyozas szempontjabol a telepilésszerkezet beallt lakoteriiletre - amely nem
igényel nagyobb valtoztatast és egyedi szabalyozast - , valtozas alatt lévo zartkerti
teriiletekre és egyedi szabalyozast igénylo teriiletekre oszthato:

Beallt lakoteriilet

Medgyesegyhaza belteriilete teljes egészében beallt/kialakult teriiletként
kezelhetd, amelyben mar jelentds, telepilésszerkezeti, funkcionalis,
valamint telekstruktlrat érintd modositas mar nem varhato. Ez abbdl
adodik, hogy a telepiilés jelentés bels6 tartalékokkal rendelkezik
(foghijtelkek, lehetséges tombfeltarasok).

Figyelembe véve a telepiilésen tapasztalhatd épitési kedvet (10 év alatt 50
Uj lakohaz) a kozség beépitetlen telkei tobb évi tartalékot jelentenek.

Egyedi kezelést igénylo, vagy problémas teriiletek
e Egyedileg szabdlyozando telepliléskozpont

A teleplilési kozpontokban [évé intézmények alapvetden teljesitik a
telepiilés alapfoku ellatasat. Ugyanakkor a tovabb tervezés soran célszeri
kiilon hangsulyt fektetni a telepiiléskozpont funkcidbdvitésére és az épitett
kornyezet mindségének javitasara.

e Egyedileg szabdlyozando belteriileti gazdasagi tertiletek

Medgyesegyhaza belteriiletén tobb olyan gazdasagi jellegli teriilet van,
amelyen vagy ,tlizép”-et létesitettek, vagy az ilizemszeri mezdgazdasagi
termeléshez sziikséges gépszinek és raktarak vannak. Ezek koziil néhany mar
nincs hasznalatban, és az elhagyatott gazdasagi teriiletek - egyre romlo
épliletallomanyukkal - telepilésképi szempontbdl nem nyujtanak kedvezé
latvanyt.

Emiatt egyrészt sziikséges fellilvizsgadlni az elhagyatott gazdasdgi tertiletek
ujrahasznositdsdnak illetve funkciovdltdsanak lehetéségét. Emellett a
jelenleg is miikodé gazdasdgi teriiletek esetében, a lakdtertileti funkcionadl
sokkal intenzivebb teriilethaszndlatot jelenté funkciot a késébbi
szabdlyozds sordn célszerd kiilon szabdlyozni.

e Egyedileg kezelendd kiiltertileti lakott tertiletek

A térségre jellemzéen Medgyesegyhaza kiilteriiletén is talalhatdk tanyak.
Annak ellenére, hogy szamuk az elmult évtizedek alatt lecsokkent,
feltehetoleg még hosszUtavon lehet szamolni a kiilteriileti lakott teriiletek
fennmaradasaval. gy a késébbi tervezés soran kiilonos figyelmet kell
forditani ezen teriiletek szabalyozasra, mivel a kor kovetelményeinek
megfeleléen ezeken a teriileteken is biztositani kell a megfeleld
életmindséget.

e Kiiltertileti majorok

A telepiilésen szamos kiilteriileti major talalhat6. Ebbdl ketté a regionalis
vizbazis védbéidomanak hataran talalhato. A vizbazis védelme érdekében
hozott jogszabalyok értelmében a majorok tevékenysége igen korlatozott,
emiatt a tovabbtervezés soran a folytathato tevékenységek és mikodés
pontos szabalyozasa.

A kilteriileti majorok koziil csak néhanyban torténik nagylizemi allattartas
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(pulyka, sertés, szarvasmarha), jelents résziikben inkabb terményszaritok,
valamint idészakosan mi{kodé dinnye-atvevohelyek mikodnek. A telepiilés
szabdlyozasi tervének készitésénél figyelembe kell venni a majorok ilyen
irdnyu funkcidvaltdsdt, oly mddon, hogy a szabdlyozds lehet6vé tegye a
kiiltertileti majorok minél szélesebb korl hasznositdsdt.

e Szemétlerako
A telepiiléstol nyugatra lévo szemétlerakd rekultivalasa kornyezetvédelmi
szempontbdl elengedhetetlen feladat.

e Bdnkuti kastély és kornyezetének tertilete
Az 1920-ban épiilt kastélyban jelenleg egy Baross emlékszoba és egy orvosi
rendeld milkodik. A kastély és Baross Laszl6 munkassaganak méltobb
bemutatasa érdekében a kastély mellet fekvo volt uradalmi épiiletek
bevonasaval egy a korszakot, a kor mezbgazdasagi gépeit, mezbgazdasagi
technologiait bemutatoé kiallitasi teriilet kialakitasat javasoljuk.

e Egykori zartkert teriilete
A telepliléstol keletre talalhato zartkertes teriiletek a telepiiléshez eso része
gyakorlatilag lakoteriiletként funkcional, ezért javasolhaté annak
belteriiletbe vonasa. A fennmaradd rész tovabbra is kertes besorolasban
tartando.

A jelen tendencidi, lehet6ségei, feladatok

Osszességében a telepiilésrél megallapithatd, hogy a nagyon jo terméfoldi adottsagai
vannak, kivalo kozlekedési kapcsolatai vannak a kistérségen beliil, de ennek ellenére a
térség periférikus helyzete miatt, nehezen tudja kihasznalni ezeket a lehetdségeket.

A jelenlegi negativ helyzetkép ellenére, a telepiilés olyan lehetdségekkel rendelkezik
(jo6 min6ségl termofold, kivald kozlekedési kapcsolatok lehetdsége), amelyek ésszeri
felhasznalasaval és az orszagos kozlekedési halézatokhoz vald mieldbbi csatlakozassal
jelentos fejlodos érhet6 el.

A célok elérése természetesen onerébél nem valosithatd meg. Ennek érdekében a
teleplilési jovokép felvdzoldsdn tul igen nagy hangsulyt kell fektetni a kistérségi,
valamint regiondlis szintli Osszefogadsra. Mert csak igy érheté el példdul a teriilet
uthdldézatdnak, utkapcsolatainak korszertisitése illetve fejlesztése, vagy a térség
mezd6gazdasdgdnak fejlesztéséhez kapcsoldodo tamogatdsi rendszerek, illetve pdlydzati
lehetdségek jobb kihasznadldsa.
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2.2. A KOZSEG ADOTTSAGAI EGY SWOT ANALIZISBEN OSSZEFOGLALVA

Medgyesegyhaza adottsagait dsszefoglaloul SWOT analizis formajaban foglaltuk ossze.

Erésségek (S)

Gyengeségek (W)

Tarsadalom,

- A népességcsokkenés intenzitasa

- Fogyd allando népesség,

demografia csokken - Aktiv koru népesség elvandorlasa

- Aktiv civilszervezetek - Népesség eloregedése

- Kozbiztonsag - Vissza nem téré diplomasok, a jol

- |[d6sek otthona képzettek elkoltozése

- |d6sek klubja - Jelentés szamu, mar regisztraciobdl is

- Aktiv kozOsségi élet és rendezvények kiesett munkanélkiili

- Tobb nemzetiség, azok harmonikus

kapcsolata
Regionalis - Hatar kozelsége - Megye, tajegység, kistérség perifériajan
kapcsolatok, - Mikroregionalis kdzpontként funkcional | fekszik, sohasem toltott be kozponti
térségi szerepet
szerepkor - Hatar kozelségét nem hasznalja ki
Természet- - Kivalo termétalaj(30/40 AK) és - Kevés a lakossagi racsatlakozas aranya
kornyezet klimatikus adottsagok a kiépiilt gazhalozatra (fa, széntiizelés)

- Természetes allapotukban jo
termékenységl termétalajok

- A talajmivelés hatasara bekovetkezett
kedvezétlen valtozasok mértéke
kisebbek orszagosnal

- Rétegviz készletek mennyisége és
mindsége biztositja a lakossag
vizellatasat

- |pari eredet(i szennyezédés nincs

- Védendb ivovizbazis

- Szarvasmarhateleprél szarmazo
blizszennyezés rontja a lakok
életmindségét

- Szaraz id6szakokban jelentds a
mezd6gazdasagi teriiletekrél szarmazo
porszennyezés

- Egyes id6szakokban jelentds
pollenkoncentracio = allergias panaszok

- Eredeti természetkozeli éléhelyek
hianya

- Tajképi sivarsag

- Deflacio

- Mezbveédo erddsavok hianya

- Biotéphaldzat hianya

- Alacsony az erdok teriileti aranya

- Erdék kedvezétlen okologiai allapota

- Helyenként jelentds erdzid, deflacio

- Mez6gazdasagi létesitmények
kornyezetszennyezo tragyataroloi

- Agrokemikalis talajvizszennyezések

- Kommunalis eredetli felszini és felszin
alatti vizszennyezések

- Illegalis hulladéklerakok

- Volt helyi kommunalis hulladékleraké
rekultivalatlansaga

- Jelenleg lizemel6 Helyi Kommunalis
hulladéklerako nem felel meg a
kornyezetvédelmi el6irasoknak

- Nagyon magas szervesanyag tartalom a
hulladéklerakoban

- A telepiilési folyékony hulladék
elhelyezése nem zart rendszer(

- Csokutas ontozés rétegvizkészletet
csokkent6 és veszélyztet6 hatasa

- lvoviz ont6zbvizként vald felhasznalasa
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Epitett
kornyezet,
telepiiléskép

- A kozteriiletek és a portak nagy része
gondozott

- Gondozott kozteruletek,

zoldfellletek, parkok

- Utca fasorok hianya

- A lakohazak kb. 1/3-a felljitasra szorul
- Kiilterileti arokrendszer rossz allapota
- VasUt és kornyéke gondozatlan

elhanyagolt

Infrastruktura - | - Elektromos energia ellatas megoldott |- Szennyvizcsatorna-haldzat nincs
kozlekedés - Ivovizellatasba a belteriilet 100%-ban teljesen kiépitve
bekapcsolt - Telepiilésen beliili kerékparut nincs
- Gazhalodzat teljesen kiépiilt - Nagy tavolsagok telepiilésen beliil
- Belteriileti csapadékviz elvezetd - Gazhalozati rakotések alacsony szama
arokrendszert karbantartjak, allapota |- Jelentds atmend forgalom
megfeleld - Rossz mindségli kozlekedési utak
- Megoldddott a Telepiilési Szilard
Hulladék gy(jtése és
elszallitasa (Oroshdzi
Vdrosiizemeltetési Kft.)
- Mobil telefonhalozat - nincsenek vételi
problémak
- Telepiilésen beliili kdzlekedés
megoldott
Gazdasag - - JO mindségli 30-40 AK terméfoldek - Faj, fajtaszegény novénytermesztés
ipar, - Mez6gazdasagi hagyomanyok - Turizmus, mint munkahelyteremto
mezdigazdasag |- Vallalkozdi kedv élénkiilése lehetdség kihasznalatlansaga

- Magas élémunkaigény(i szantofoldi
kulturak
- Hajtatasos novénykulturak, folia

Idegenforgalom
- lidiilés

- Vadaszturizmus
- Meglévo kerékpartlra- Utvonal
- Kunhalmok

- Szerény helyi aktivitas
- Hidnyzik turisztikai infrastruktdra

(szallas, vendéglatas, kereskedelem,
sport, szorakozas)

- Gyenge marketingtevékenység
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Lehet6ségek (0O)

Veszélyek (T)

Tarsadalom, |- Szocialis, gazdasagi intézkedésekkel - Eloregedés
demografia fiatalok/csaladosok telepiilésen - Aktiv koru lakossag elvandorlasa
tartasa/vonzasa
- Helyi koz0sség aktivitasanak novelése
- A kdzségi rendezvényeken (falunap,
kihivas napja) az 6sszefogas erdsitése,
az aktiv résztvevék szamanak ndvelése
Regionalis - Hatar kozelsége - Nemcsak a mindségi programok érik el
kapcsolatok, |- Nyitas tovabbi szomszédos telepiilések, | a teleplilést
térségi kistérségek felé, ezek programjaba valo
szerepkor bekapcsolodas, térségi eréosszegzés
- Hatarmenti kapcsolatok erésédése
- Nagyobb aktvitas kistérségen beliil
- Kozlekedési kapcsolatok javulasa
Természet- - Helyi hulladéklerakok felszamolasa és |- A volt Kommunalis hulladéklerako
kornyezet karmentesitésiik kornyezeti hatasa
- Biotophaldzat fejlesztése - A jelenlegi kommunalis hulladéklerako
- Helyi természetvédelmi teriiletek kornyezeti hatasa
kijelolése - Csatornazatlansag, szikkasztas
- Telepiilés csatornainak rekultivacioja kornyezeti hatasa
- Nemzetkozi okologiai haldzat - Kornyezetszennyez6 tragyatarolok
fejlesztése hatasa
- Belvizkarok megelézése - Tovabbi kornyezetszennyez6
- Kiilteriiletei erdésités, erdosavok mezodgazdasagi technoldgiak
telepitése alkalmazasa
- Korabban feltort gyepteriiletek - Felszini alatti vizek tovabbi
visszagyepesitése szennyezése (elsé és masodik vizado
- Részvétel a nemzeti Agrar réteg vizkészlete szennyez6dhet)
Kornyezetvédelmi Programban - Sériilékeny ivovizbazis
- Csbkutas 6ntozés rétegvizkészletet
csokkent6 és veszélyztet6 hatasa
Epitett - MGemlékek épliletek felujitasa - Elszlomosodés
kornyezet, - A jelenlegi telepiilési értékek, - Kornyezet- és tajidegen épitmények

telepiiléskép

telepiiléskép megorzése ill. javitasa
- Helyi piactér kialakitasa
- Belteriilet minGségi telepiilésfejlesztés

megjelenése
- Kozteriiletek nem megfelel6
kialakitasa, elhanyagolasa

Infrastruktara |- Csatornahalozat teljes kiépitése - Az esetlegesen kiépil6 csatornara
- kozlekedés |- Gazhaldzati racsatlakozasok szamanak rakotések nem torténnek meg
novelése - Szennyviz elvezetd csatorna tovabbi
- Csapadék viz elvezet6 csatorna szakaszanak kiépitése nem valosul meg
rendszer tovabbi fejlesztése (sérlilhet az ivovizbazis)
- KOzségbe vezet6 utak felujitasa, - Atmendéforgalom tovabbi ndvekedése és
javitasa kornyezeti artalmai
- Onkormanyzati utak felljitasa,
karbantartasa
- Tervezett belteriileti kerékparut
kiépitése
- Regionalis kerékparGt halozatra vald
kapcsolodas
Gazdasag - - Csaladi gazdasagok erésitése, - Korszerlitlen, kornyezetszennyez6
ipar, fejlesztése (szakmai képzések, mezodgazdalkodasi technoldgiak tovabbi
mez6gazdasag | szaktanacsadas) alkalmazasa

- Unids, orszagos, megyei, palyazati

- Munkahelyteremtések érdekében
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lehet6ségek kihasznalasa

- Tajgazdalkodas kialakitasa, terjesztése
- Biogazdalkodas

- Helyi termékek kifejlesztése

- Kézmlives mesterségek, haziipar,

feldolgozoipar megjelenése

- Palyazatfigyelés
- Kiilonbo6z6 unids és hazai Palyazatokon

valo részvétel

kornyezetszennyezo technologiak
befogadasa

- Eladhatatlan termékek termelése (EU-

ban tultermelés van a fontosabb
mezdgazdasagi termékekbdl, keleti
piac besz(ikiilt)

- Informaciohiany
- Kiszamithatatlan tamogatasi és

hitelrendszer

- Szigorodo élelmiszerhigéniai feltételek
- Szovetkezések elmaradasa

Turizmus-
idegenforgalo
m

- Turizmus, mint munkahelyteremto

lehetGség

- Vadaszturizmus fejlesztése

- Kerékpar tuizmus fejlesztése

- Falusi turizmus fejlesztése

- Idegenforgalom, kiszolgalas fejlesztés
- Telepiilésmarketing

- Nem emelkedik a kinalat nivoja

2.3.TERVI ELOZMENYEK

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV - OTRT (2003. évi XXVI tv.)

»A  torvény
teriletfelhasznalasanak feltételeit és

célja, hogy

meghatarozza
muszaki-

térségei
halozatok

az orszag egyes

infrastrukturalis

osszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthato fejlédésre, valamint a

teruleti,

taji,

természeti, oOkoldgiai és

kulturalis

adottsagok, értékek

megorzésére, illetve eréforrasok védelmére” (OTRT 1.5.)

A torvény szellemének megfeleléen a jogalkoto létrehozta az orszagos térségi
teriletfelhasznalasi kategoriakat (OTRT 5.5.) és megalkotta a rajuk vonatkozo
szabalyokat (OTRT 6.8.):
erdégazdalkodasi térség,

- mezbgazdasagi térség,

- vegyes teriiletfelhasznalasu térség,

- vizgazdalkodasi térség,

- telepiilési térség,

- épitmények altal igénybe vett térség.

Az OTRT Szabalyozasi

teriletfelhasznalasi kategoriat hataroz meg:

e Teleplilési térseg:
A teriiletfelhasznalasi kategoria a telepiilés jelenlegi belteriiletére
terjed ki. Az OTRT 6.5. (1) bekezdésének e) pontja alapjan a telepiilési
térséget legalabb 75%-ban hagyomanyosan vidéki teleplilési térség
kategoriaba kell sorolni.

® Mezbgazdasagi térség:
A szabalyozasi terv Medgyesgyhaza teljes kiilteriiletét mezbégazdasagi

térségként kezeli. Az OTRT 6.5.
mezdgazdasagi

térséget

Terve Medgyesgyhaza kozigazgatasi

teruletén ket

(1) bekezdésének b) pontja alapjan a
legalabb 75%-ban belterjes vagy kiilterjes
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hasznositasU mezogazdasagi térség kategoriaba kell sorolni, a
fennmarado részen varosias telepilési térség nem jelolheto ki.

Az orszagos teriiletfelhasznalasi térségeken belil az OTRT 12.5. (1)
bekezdésében az alabbi térségi ovezeteket hozta létre és megalkotta a rajuk
vonatkozd szabalyokat (OTRT 13.5. - 16.5.):

- orszagos Okologiai haldzat,

- kiemelten fontos érzékeny természeti teriilet,

- kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriilet,

- komplex tajrehabilitaciot igénylo teriilet,

- kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelemi teriilet,

- felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyUjto teriilete.

Medgyesgyhaza kozigazgatasi teriiletén az OTRT altal meghatarozott orszagos
térségi ovezetek koziil az alabbi oveztek talalhatok:

e Kivalo termébhelyi adottsagu szdntoteriilet ovezete:
Az ovezet kiterjed a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére. Az OTRT
az ovezetre vonatkozdan nem allapitott meg egyedi szabalyokat.

e Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-veédelemi terlilet:
Az ovezet kiterjed a telepiilés teljes kozigazgatasi terliletére. Az OTRT
15.8. alapjan ezen az Ovezeten beliil banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint
lehet folytatni.

BEKES MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
Tervezé: VATI Kht.

Farago Péter
Jovahagyas: 2005

A Békés Megyei Onkormanyzat Kozgyllése a teriiletfejlesztésré6l és a
teriletrendezésroél szolo 1996. évi XXI. torvény (Tftv.) 11. § (2) b) pontja alapjan
2005. oktober 7-i Ulésén fogadta el Békés megye teriiletrendezési tervérol szolo
15/2005.(X.7.) KT szamu rendeletét.

A jovahagyott megyei teriiletrendezési terv a megye szerkezeti tervét, valamint
a megye térségi ovezeteit és az ezekre vonatkozo szabalyokat foglalja magaban.
Ezek koziil a teleplilés kozigazgatasi teriiletét az alabbi térségi ovezetek érintik:

Erdogazdalkodasi térség:

e Ez az orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben
alkalmazott teriiletfelhasznalasi kategoéria, amelybe elsGsorban
erdéteriiletek és az erdofejlesztési tervben erdételepitésre szant
teruletek tartoznak.

e A telepilésrendezési terv készitése soran az erdégazdalkodasi térséget
legalabb 85%-ban erdéteriilet kategdriaba kell sorolni.

A kozség kozépss, egvharmadnyi terliletét érinti ez a térségi besorolds. A
szantofoldi  novénytermesztésbél (dinnye) élé teleplilés a fejlesztési
koncepcidjaban nem irdnyoz elé nagymértekl erddsitést, elsésorban fasorokkal
és mez6védb erddsdvokkal tagolja a tdjat. A megyei tervben dbradzolt erdésités
gazdasagilag is tonkre tenné a teleplilést.
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Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriilet:

o A kivald terméhelyi adottsagu szantoteriilet vezetben kivald adottsagu
foldteriilet beépitésre szant teriiletté csak kivételesen indokolt esetben
jelolheto ki.

o« Az oOvezetben el6 kell segiteni az agrar-térszerkezetet el6nydsen
formaldé mozaikos védé erddsavok, fasorok telepitését, egyben
biztositani kell a meglévo mezsgyék, erdésavok védelmét.

o Biztositani kell az optimalis talajszerkezet, tapanyagtartalom és
talajfauna meg6rzését.

A teleplilés délnyugati és északkeleti terliletét érinti, az Osszterlilet mintegy
kétharmaddt. A tervezés sordn figyelembe vettiik a megyei tervet, beépitésre
szant teriilet nem kerlilt kijel6lésre, mezbvedé erddsdvokat és fasorokat
telepitettiink.

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terdiilet:

o Altaldban indokolt felszamolni minden olyan tevékenységet, vagy
biztonsagos miiszaki védelemmel ellatni, amely az ivovizbazist
barmilyen formaban veszélyezteti.

o A vizbazison lév6 telepiiléseken torekedni kell a szennyvizcsatorna-
halézat teljes kiépitésére, korszer(i szennyviztisztitok létesitésére és
térségi kommunalis hulladéklerakdkhoz csatlakozas feltételeinek
megteremtésére.

o Kiilterileti lakotthelyeken, a kis laks(irlségli telepiléseken és
teleplilésrészeken, valamint az izemi telephelyeken koltség- és
kornyezetkiméld szakszer( egyedi szennyvizkezelési megoldasokat kell
kialakitani.

o A mezlgazdasagi vegyszerfelhasznalas korlatozasa, esetenként tiltasa
javasolt.

o Az Ovezetbe tartozo telepiilések kiil- és belteriiletén lévo, hasznalaton
kivili, emésztéaknaként hasznalt asott kutakba a szennyvizbevezetést
soron kiviil meg kell sziintetni és a kutakat el kell tomedékelni. Ahol
szennyvizcsatorna-haldzat rendelkezésre all, ra kell kétni azokra, egyéb
esetekben pedig mielébb meg kell valdsitani a szakszerli egyedi
szennyvizkezelés valamely modozatat.

A kutakat lizemeltetd érintett vizmlitél (Békés Megyei Vizmd), illetve a vizmdii
tulajdonosatol (Medgyesegyvhdza Polgdrmesteri Hivatala) adatszolgdltatdskeént
kaptuk meg a szabadlyozdsi tervbe rogzitends, jelenleg érvényes két
védbidomot. Az adatszolgdltatdsként kapott védbéidomok szdama eltér a Békés
Megyei Terliletrendezési Szerkezeti és Szabdlyozdsi tervben rogzitett
hidrogeoldgiai védéteriiltek szamdtol. Vélhetéen a teriiletrendezési tervben egy
elézetesen meghatdrozott lehatdrolds alapjan keriiltek rogzitésre a
véddidomok. A megyei teriiletrendezési terv léptéke (1:50.000, 1:100.000) nem
teszi lehetéve annak egyszerl teleplilésrendezesi tervi atforditdsat (1:2.000,
1:4.000 léptékre), ezért a megfelel6 léptékben rendelkezésre bocsatott,
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jelenleg érvényes és adatszolgdltatdsként kapott védbéidom  kerdlilt
tovdbbvezetésre.

Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgylijté teriilete:

e A Maros-hordalékkup felszini befogaddi a Il. egyéb védett teriiletek
kategoriaba tartoznak, ahol a hasznalt és szennyvizek kibocsatasi
hatarértékeit a 9/2002. (I11.22.) KOM-KOViM egyiittes rendelet 1. sz.
melléklete hatarozza meg.

o Az Ovezetben csak kornyezetkiméld gazdasagi tevékenység, korlatozott
vegyszer- és mltragya-felhasznalasU mez6- és erddgazdalkodas
folytathato.

o Az Ovezetben |évé telepliléseken a leheto leghamarabb meg kell oldani
a szennyvizek artalommentes elhelyezését, lehetdség szerint
szennyvizcsatornat  kell biztositani a kommunalis szennyvizek
elvezetésére. Torekedni kell a tisztitott szennyvizek Ujrahasznositasara,
illetve a koltség- és kornyezetkiméld természetkozeli szennyviztisztitasi
eljarasok alkalmazasara.

Az elGirdsokat figyelembe vettiik és beépitettiik a tervbe.

Védett természeti teriilet vedoéovezet:

o Védett természeti teriilet védéovezetében az elsddleges tevékenység
korlatozasara csak indokolt esetben, a védett teriilet alapvet6
funkcidjanak veszélyeztetése esetén keriilhet sor.

o A védett természeti teriilet és a védoovezet terhelését jelentbsen
novelé beépitések, valamint természet- és tajvédelmi szempontbol
zavaro egyéb épitmények étesitése nem javasolhato.

o Az Ovezetben hulladéklerako telepitése nem engedélyezhetd, regionalis
hulladéklerako hely pedig nem jelolhet6 ki.

e A védoovezetben a meglévo természetes és természetkozeli muivelési
agak fenntartasa javasolt, miivelési ag valtoztatas csak intenziv modbol
extenziv modba javasolhato.

e Védoovezet teriiletén ipari-gazdasagi ovezet nem jelolheto ki.

e Kozlekedési vonalas infrastruktira ovezeten athaladd szakaszai mellett
csak a forgalom biztonsagat kozvetlenil szolgaldo épitmények
helyezhetok el.

A teleplilés legészak-keletibb cslicskenek gyepteriiletét érinti, meg egyben az
orszdgos Okologiai hdlo terlilete is. Mindezt figyelembe vettiik a szabdlyozdsndl,
a teriilet még nem gyepesitett reszét gyepesitettiik épitési lehetlség
kizardsaval.

Termeszeti teriilet ovezete:

e Az Ovezetben kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a
természetes allapothoz kozelités érdekében indokolt.
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Természeti teriileten csak olyan gazdasagi céld hasznositas, kornyezeti
igénybevétel, gazdalkodas javasolhatdé, amely a teriilet biologiai
sokféleségét fenntartja.

Természeti teriileten természetes vagy természetkozeli erddk, gyepek
(rét, legeld) nadasok, vizes éléhelyek nem sziintetheték meg.

Az ovezetben megfelel6 csatornak kialakitasaval biztositani javasolt a
hullamtéri anyagnyeré helyek, kubikgodrok, egyéb mélyedések
vizlefolyasat a természetes vizi életviszonyok visszaallitasa, a flora és
fauna fennmaradasa érdekében.

Természeti teriileten Uj épitmény létesitése csak indokolt esetben a
természeti értékek, tajképi adottsagok karositasa, sérelme nélkiil
javasolhato.

Fas legelon és lapos-mocsaras teriileten ill. azok 500 méteres
korzetében a vonalas létesitmények és egyéb mivi és zavaro
objektumok telepitése elkeriilendo.

Természeti terlilet beépitésre szant teriiletté valdé mindsitése altalaban
nem kivanatos, ill. indokoltan csak abban az esetben, ha a teriilet
természeti értékei nem karosodnak, tajképi értékei, adottsagai is
fennmaradnak, tovabba a teriilet bioldgiai sokfélesége nem karosodik
helyreallithatatlanul.

Kozlekedési vonalas infrastruktira ovezeten athalado szakaszai mellett
csak a forgalom biztonsagat kozvetlenil szolgaldo épitmények
helyezhetok el.

A teleplilés északkeleti sarkaban lévé gyepteriiletet és harom erdéfoltot érint.
Figyelembe vettiik a szabalyozdsnal, a terlileten éplilet elhelyezése tilos.

Térségi tajrehabilitaciot igénylo teriilet 6vezete:

A jelentés mértékben atalakitott roncsolt teriiletek, tajsebek és
miszaki védelem nélkiili hulladéklerakdk rehabilitalasa soran a
kornyez6 teriiletek adottsagaihoz és teriilethasznalatahoz illeszked6
Ujrahasznositast javasolt megvalositani, hangsulyosan kezelve a
véderdok, védelmi célu zoldfeliiletek létesitését.

Az Ujrahasznositas céljat és szabalyait a jogszabalyi eldirasok szerint
elkészitendd tajrendezési terv alapjan a telepilésrendezési tervben
ajanlott meghatarozni.

Egy rekultivalandd hulladéklerako talalhato a teleplilésen. Rekultivadldsra és
gyepesitésre kijelolt tertilet.

Tajképvédelmi teriilet ovezete:

Az oOvezetben torekedni kell az erdéteriiletek novelésére, a
mezbgazdasagi terlileteken a miuvelési agak kialakult aranyanak
megtartasara.
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A mivelési ag megvaltoztatasa, ill. mas célu teriilethasznalat csak az
adottsagoknak megfeleld termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa,
ill. a tajkarakter erésitése, valamint kozmi és kozut épitése érdekében
javasolt.

Tajképileg érzékeny, beépitési igények altal veszélyeztetett varosi,
varos-kozeli teriileteken, valamint az Udiilési hasznositasu vizpartok,
holtagak mentén figyelmet kell forditani arra, hogy a telkek tovabb ne
aprozddjanak, és a zoldfeliileti fedettségiik ne csokkenjen. A tajképet
karosito udiiloépitkezések megakadalyozasa érdekében tajba illeszkedd,
hagyomanyos épitészeti megoldasokra kell torekedni.

Az ovezet telepiléseinek szabalyozasi tervében kiilonos figyelmet kell
forditani a sik tajban jellegzetes tajképi értéket képviseld foldvarak és
kunhalmok, valamint telepiilésképi és tajképi értékkel rendelkez6
jelentds épiiletek (kastélyok, szélmalmok stb.), épitészetileg egységes
teleplilésmagok mego6rzésére, sziluettvédelmi teriiletik kijelolésére
(ktilonos tekintettel a Dombegyhaz-Battonya-Mezohegyes, Szarvas,
tovabba Gyomaendrdd-Medgyesegyhaza térségi kunhalmokra, valamint
Gyula, Békés, Békéscsaba, Sarkad, Oroshaza, Totkomlds, Mezdéberény,
Gyomaendrdd stb. teleplilésmagjanak sziluettvédelmére).

Az Ovezetben beépitésre nem szant teriiletek belteriiletbe vonasa csak
korlatozottan engedélyezheto:

— csak a meglévé beépitési teriilethez kapcsoldodva, valamint
kilterlileten a megyei teriiletrendezési terv elfogadasat
megelézéen mivelésbdl kivett teriileten javasolhato;

— a teleplilések beépitésre szant teriilete csak a torténelmi
teleplilésszerkezethez  igazodva, az utcahalézat szerves
folytatasaként novelheto.

A teleplilés harom erdéfoltjat és az északkeleti csiicsokben taldlhaté gyepfoltot
érinti. Ezeken a teriileteken a teriiletfelhaszndldst nem valtoztattuk meg,
tovabbra is erdd illetve gyepteriiletek maradnak, ahol tilos épliletet elhelyezni.
A megyei elGirasokat figyelembe vettiik.

Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete:

A mélyfekvésli, belviz altal gyakran veszélyeztetett teriileteket
fokozatosan javasolt kivonni a szantofoldi miivelésbdl és mas célokra —
elsosorban gyep, illetve erdd, nadas, esetleg halasto — hasznositani. A
mivelési ag valtast komplex kategoériaként indokolt kezelni, ahol
figyelembe kell venni a domborzati, talajtani, vizgazdalkodasi, illetve
mezbgazdasagi, természetvédelmi és kornyezetvédelmi szempontokat
egyarant.

A teleplilésrendezési tervekben indokolt lehatarolni a mélyen fekvo,
lefolyastalan teriileteket, és meghatarozni a beépitésiikre vonatkozo
feltételeket, eloirasokat.
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A megyében az Uj teriilethasznositasi elképzelések, a foldhasznalat és
birtokkoncentracié kialakitasa soran figyelembe kell venni a teriilet
melioraltsagat, annak allapotat. Az olyan kiilterjes hasznositasra
kijelolt teriileteken, melyeken rendszeresen eléfordul a belvizek altali
elontés, a melioracios létesitmények tovabbi funkcidjat biztositani kell,
mert azok a szomszédos — belterjes gazdalkodasu — teriiletek és a
belteriletek karos vizeinek elvezetését is szolgaljak.

A természetvédelmi torvény alapjan a teleplilésrendezési tervekben
kell kijelolni a természetkozeli teriileteket és vizes élGhelyeket
(0kolodgiai vizellatas megoldasa céljabol).

A bel-, illetve kiilteriileti csapadékviz-elvezeté hdlozat a tervben leirt modon
lehetévé teszi a belvizek elvezetését is; a kivaldo termdhelyi adottsdagu
szdntoterliiletek kiterjedését is figyelembe véve a terv a belviz altal
veszélyeztetett terliletek egy részét gyep- illetve erdéteriiletként szabdlyozza.

Szélerozionak kitetett teriilet ovezete:

Az Ovezetbe tartozd teriiletek fasitasa erdd, erddsavok, fasorok és
facsoportok formajaban valdsitandé meg. Az erddsitést minden esetben
teriletelegyesen javasolt elvégezni, az elegyités modjat a termohelyi
viszonyok hatarozzak meg.

A mez6védbé erdbsavok telepitését altalaban az uralkod6 széliranyra
merdlegesen, a tablak kialakitasaval osszehangoltan javasolt végezni. A
fafajok megvalasztasanal lgyelni kell a talajadottsagokra és a mar
meglévo, illetve tajba illé fajtak viszonyara. El6nyben kell részesiteni
az 6shonos- és kevésbé allergizald fafajokat.

Ha a védoéerdosavok kialakitasanak sziikségessége természetvédelmi
célokkal is talalkozik, ott az erddk és nagyobb facsoportok a védett
teriletek atmeneti zonajaként telepitendok (okologiai haldzat).

A szantéfoldi mivelésbol kivont teriiletek megkotése az elébbiek
mellett gyepesitéssel végezhet6 el, de ehhez nélkiilozhetetlen az
ontozés feltételeinek biztositasa. Mindenképpen torekedni kell zart
gyeptakaro létrehozasara.

A teleplilés teljes teriilete szélerdzidval érintett. Figyelembe vettiik a megyei
ajdnldsokat, mez6védd erdbsdvok és fasorok telepitésevel kivdnjuk csokkenteni
szélerdziot, honos fajok telepitését iranyoztuk elé.

Az ovezetek lehatarolasan tul a megyei terv, Medgyesegyhazara vonatkozoan az
alabbi jelent6sebb kozut-, illetve kozlekedésfejlesztési célokat fogalmaz meg:

Térsegi jelentbsegli mellékutak (meglévéd és tervezett nyomvonalak):

o Békéscsaba-Szabadkigyos-Medgyesegyhaza-Kunagota-Battonya
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e Gyula-Kétegyhaza-Medgyesegyhaza-Magyarbanhegyes-
Mezo6kovacshaza-Végegyhaza-Mez6hegyes
e Oroshaza-CsanadapacaMedgyesegyhaza-Kevermes

Békeés megye terliletén kiépitendd térsegi jelentdseégli kerékpdr utvonalak:
e Békéscsaba-Szabadkigyos-Kétegyhaza-Medgyesegyhaza-
Mezo6kovacshaza-Mezohegyes

MEDGYESEGYHAZA OSSZEVONT RENDEZESI TERVE

Tervez6: Békés Megyei Tanacsi Tervezo Vallalat
Torma Gyongyi
Jovahagyas: 1987

A telepilés 1987-ben elkészitett rendezési tervben Medgyesegyhaza teriiletén
nem keriilt kijelolésre intézményi fejlesztési teriilet és a lakoteriilet fejlesztés is
minimalisnak mondhatd, gyakorlatilag csak a foghij beépitésekre ad javaslatot a
terv. A telepiilés egésze - kivéve az intézményteriileteket - altalanosan, a IV-es
épitési Ovezetbe van sorolva, leszamitva a telepiiléskozpontban tervezett 10
lakasbol allo csoporthazas beépitést.

Osszefoglalasként elmondhatd, hogy az 1987-ben készitett rendezési terv a
meglévo allapot konzervalasan tul nem sok tavlati fejlesztési lehetdséget
biztosit a telepiilés szamara, ami a jelenlegi politikai, gazdasagi, demografiai,
munkaeré-piaci stb. viszonyok mellett mar nem helytalld, emiatt sziikségszerid a
rendezési terv miel6bbi felllvizsgalata és modositasa.

MEDGYESEGYHAZA KULTERULETENEK SZABALYOZASI TERVE
Tervez6: Békés Megyei Tanacsi Tervezo Vallalat

Komlodi M.
Jovahagyas: 1993

Medgyesegyhaza kiilteriiletére késziilt szabalyozasi terv a meglévé kiilteriileti
funkciok mellett tovabbi tanyaépitést enged meg, illetve két feldolgozd és
gépjavitd lzemteriiletet jelol ki. Emellett kijelolésre keriilt a tervezett
szennyviztisztito teriilete. Ettol eltekintve a terv és annak mdlszaki leirasa
rendkivil kevés informacidt tartalmaz a még Osszefiiggd mezogazdasagi
foldteriiletek, valamint a karpotlasok soran kialakult, felaprézodott magan
foldteriiletek hasznositasaval, besorolasaval kapcsolatban. A megvaltozott
birtokszerkezet és a megyében zajlo gazdasagi folyamatok sziikségszerlivé teszik
a kulterdileti szabalyozasi terv mieldbbi feliilvizsgalatat.

Medgyesegyhaza Kkiilteriileti beépitésre szant teriiletek Szabalyozasi Terve -
Iparteriilet
Tervezo: Optimunka Bt.
Csaba Marton
Jovahagyas: 1998

A szabalyozasi tervben - az onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlanon - mint
kiilteriileti beépitésre szant teriilten, iparteriilet kerdl kialakitasra. A teriiletre
készitett szabalyozasi terv a teriiletet feltaro, 18 m-es szabalyozasi szélességu ut
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mentén10 ipari telket szabalyoz ki, amelyek koziil 7db cca.8000 m? és 3db cca.
5000 m? teleknagysagl. Az ipari teriilet szabalyozasi terv szerinti Ovezeti
besorolasa -egyéb iparteriilet, 50 %-os beépitettséggel (ezt a funkciot
pontositani sziikséges a telepiilés készitendd telepliilésszerkezeti tervében). A
terilet mikroklimajanak javitasa érdekében a tervezési hatara mentén kettds
fasor, illetve véderdsav keriilt betervezésre. )
A terv alapjaul szolgaldo tervezési program aktualitasat vesztette. Uj
gazdasagfejlesztési igények nem e teriileten, hanem az Uj északi iparteriileten
alakithatok ki.

Medgyesegyhaza kiilteriileti beépitésre szant teriiletek Szabalyozasi Terve - Haladas
I. major
Tervezo: Optimunka Bt.
Csaba Marton
Jovahagyas: 1998

A szabalyozasi tervben a meglévé sertéstelep, bognarmihely mellett
szalmatarold szin épitése, valamint vallalkozasra alkalmas min. 6000m? telkek
kerliltek kiszabalyozasra. A teriilet szabalyozasi terv szerinti ovezeti besorolasa -
egyéb iparteriilet, 30 %-os beépitettséggel (ezt a funkcidt pontositani sziikséges
a teleplilés készitendo teleplilésszerkezeti tervében). A teriilet mikroklimajanak
javitasa érdekében bdvitésre keriil a meglévo erdéteriilet, illetve elGirasra keriilt
a telekhatarok mentén uj fasorok telepitése és a 30 %-os zéldfellilet biztositasa,
A terv alapjaul szolgaldo tervezési program aktualitasat vesztette. Uj
gazdasagfejlesztési igények nem e teriileten, hanem az Uj északi iparteriileten
alakithatok ki.

Medgyesegyhaza kiilteriileti beépitésre szant teriiletek Szabalyozasi Terve -
Mogyorés-Dinnyés
Tervezo: Optimunka Bt.
Csaba Marton
Jovahagyas: 1998

A szabalyozasi tervben a Haladas Szovetkezet meglévo terménytaroloja és a
Medgyes Kft. Olajos magvakat feldolgoz6 lizeme melletti teriileten 6 db min.
6000m?, illetve 4 db min. 3000m? vallalkozasra alkalmas min. telek keriilt
kiszabalyozasra. A Haladas Szovetkezet teriiletén csupan a mazsahaz és
hidmérleg bdvitése lehetséges. A Medgyes Kft. lizeme mind ny-i iranyban, mind
Medgyesegyhaza iranyaban is bdvithetd. A teriilet szabalyozasi terv szerinti
Ovezeti besorolasa -egyéb iparteriilet, 30 %-os beépitettséggel (ezt a funkciot
pontositani sziikséges a telepiilés készitendd teleplilésszerkezeti tervében). A
terilet mikroklimajanak javitasa érdekében eldirasra kerilt a telekhatarok
mentén (j fasorok telepitése és a 30 %-os zoldfeliilet biztositasa.

A terv javaslatait a szabalyozasi tervbe atvettik

Medgyesegyhaza kiilteriileti beépitésre szant teriiletek Szabalyozasi Terve - Haladas
Il.
Tervezo: Optimunka Bt.
Csaba Marton
Jovahagyas: 1998
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A szabalyozasi tervben a Haladas Szovetkezet meglévo tehenészeti telepének
bévitése egy takarmanytarold, elletével és borjunevelével varhatd. Kft. dzeme
mind ny-i iranyban, mind Medgyesegyhaza iranyaban is bdvitheté. A teriilet
szabalyozasi terv szerinti Ovezeti besorolasa -egyéb iparteriilet, 30 %-os
beépitettséggel (ezt a funkciot pontositani sziikséges a telepilés készitendd
teleplilésszerkezeti tervében). A teriilet mikroklimajanak javitasa, valamint a
blizhatasok kivédése érdekében bdvitésre keriil a meglévo erdoteriilet, illetve
el6irasra keriilt a telekhatarok mentén (j fasorok telepitése és a 30 %-os
zoldfeliilet biztositasa.

A terv javaslatait a szabalyozasi tervbe atvettik

Medgyesegyhaza kiilteriileti beépitésre szant teriiletek Szabalyozasi Terve - Viragos
Major
Tervezo: Optimunka Bt.
Csaba Marton
Jovahagyas: 1998

A szabalyozasi tervben a meglévo sertéstelep északi részén elsésorban irodai
funkcio bovitése, a tervezési teriilet tobbi bovitési teriiletein azonban allattarto
épliletek elhelyezése javasolt. A teriilet szabalyozasi terv szerinti Ovezeti
besorolasa -egyéb iparteriilet, 30 %-os beépitettséggel (ezt a funkciot
pontositani sziikséges a telepiilés készitendd teleplilésszerkezeti tervében). A
terilet mikroklimajanak javitasa, valamint a blizhatasok kivédése érdekében
bovitésre keril a meglévd erdéteriilet, illetve eldirasra keriilt a telekhatarok
mentén (j fasorok telepitése és a 30 %-os zoldfeliilet biztositasa.

A terv javaslatait a szabalyozasi tervbe atvettik

Medgyesegyhaza kiilteriileti beépitésre szant teriiletek Szabalyozasi Terve - R6zsa
Major.
Tervezo: Optimunka Bt.
Csaba Marton
Jovahagyas: 1998

A szabalyozasi tervben a meglévé broiler csirkenevel6 tovabbi bovitése csak
nyugati iranyban lehetséges. A teriilet szabalyozasi terv szerinti Ovezeti
besorolasa -egyéb iparteriilet, 30 %-os beépitettséggel (ezt a funkciot
pontositani sziikséges a telepiilés készitendd telepiilésszerkezeti tervében). A
terilet mikroklimajanak javitasa, valamint a blizhatasok kivédése érdekében
el6irasra keriilt a telekhatarok mentén (j fasorok telepitése és a 30 %-os
zoldfeliilet biztositasa.

A terv javaslatait a szabalyozasi tervbe atvettik

Medgyesegyhaza kiilteriileti beépitésre szant teriiletek Szabalyozasi Terve - Laszlo
Major.
Tervezo6: Optimunka Bt.
Csaba Marton
Jovahagyas: 1998

A szabalyozasi terv, a teriilet adottsagaibol addéddoan a meglévo sertéstelep
kismérték(i bdvitésével szamol. A teriilet szabalyozasi terv szerinti Ovezeti
besorolasa -egyéb iparteriilet, 30 %-os beépitettséggel (ezt a funkciot
pontositani sziikséges a telepiilés készitendd telepliilésszerkezeti tervében). A
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terilet mikroklimajanak javitasa, valamint a blizhatasok kivédése érdekében
eléirasra keriilt a telekhatarok mentén (j fasorok telepitése és a 30 %-os
zoldfeliilet biztositasa.

A terv javaslatait a szabalyozasi tervbe atvettik

2.4. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO STRATEGIAI CELJAINAK
TELEPULESRENDEZESI TERVBEN VALO MEGJELENESE

Medgyesegyhaza kozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjat a telepiilés képviselotestiilete
megtargyalta és 66/2005.(111.22.) szamu Kt. hatarozataval elfogadta. A terv készitése
soran  elsédleges szempont volt a koncepcidban megfogalmazott célok
Telepiilésrendezési tervben valé megjelenitése. A terv a fejlesztési teriiletek
kijelolésénél figyelembe vette a varhato igényeket.

A jovéképben megfogalmazottak szerint:

Medgyesegyhaza alapvetéen mez6gazdasagi jellegli telepiilés, kivaldo termohelyi
adottsagokkal. Lakossaga életében a multban és a jelenben is fontos szerepet toltott be
a mezbgazdasag, igy kozség gazdalkodoinak elsédleges feladata ezt megfeleld modon
kiaknazni, (de nem kihasznalni), és a természet eme életet ado tulajdonsagait az
utanunk jovo generacioé szamara is biztositani!

A teleplilés és hatara falusias arculatanak megérzése a természeti és mivi (épitett)
kornyezet alakitasa soran elengedhetetlen. Az egységes falukép, mindségi
lakokornyezetet kell, hogy tiilkr6zzon, a hagyomanyos beépitések és lakohazak
megoOrzése, a korszer(i telekalakitasok, rentabilis beépitések. A tagabb természeti
kornyezetben a taj kulturalis, természeti és kornyezeti értékének tovabbi fenntartasa, a
tajsebek (illegalis szemétlerakok, erdésavok) helyének rehabilitacidja sziikséges.

A jovo fejlodésének meghatarozdja, de eredménye is, a helyi, falusi tarsadalom
megerdsodése. A teleplilési identitas, a kezdeményezokészség valtozasa a fejlesztési
folyamatok elinditéja és végcélja is. A civil szervezédések szamanak, ill. sajat
teriiletiikon hatékonysaganak novekedése erdsiti a falukozosséget, valamint eldsegiti az
Ujonnan betelepiilok helyi beilleszkedését.

Kivanatos, hogy a jovoben a térség gazdasagara legyen jellemzé a termékpalyas
szovetkezéseken alapuld agrartermelés, a kis-kozépiizemi élelmiszergazdasag, a bio-
termelés és feldolgozas, a hattéripari és alternativ jovedelemszerzd szolgaltatasok
széles kore, a helyi-térségi intézményrendszer kiegésziilésére alapozott onerés helyi
fejlesztések.

A helyi gazdasagi palettanak meghatarozd szegmense az Onkormanyzat gazdalkodasa és
pénziigyi helyzete. Az lizemeltetett intézményrendszer mikodését biztositd bevételek
osszetevGi aranyaban (helyi bevételek, allami normativ jellegli tamogatasok, palyazatok
Utjan megszerezheté pénzeszkozok) a normativ jellegli tamogatasok részaranya néni
fog, tekintettel az orszagos (EU-s) vidékfejlesztési politika valtozasara. A helyi
bevételek csak a helyi gazdasag meger6sodése utan néhetnek, mig a fejlesztések
tovabbra is csaknem kizarolag palyazatok dtjan valosulhatnak meg  (pl.
szennyvizberuhazas). Az oOnkormanyzati gazdalkodas elsésorban koordinalo, segito
szerepet tolthet be a falu gazdasagi életében, stabil pénziigyi helyzetével és
dontéseivel vehet részt a gazdasagfejlesztésben.
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Medgyesegyhaza jovéje a mezbgazdasag fenntarthatd fejlédésén malik legnagyobb
részben ez teremti meg a kozség tovabbi fejlodésének az alapjait. Hossz(tavon
kivanatos, hogy Medgyesegyhaza maradjon egy a mezdgazdasagi adottsagait ésszerlen
hasznositd (és nem kihasznald) agrarkozség. A kozség tavlati célja kell legyen, a
gyokeresen atalakuld, a fenntarthato fejlodés kovetelményeinek megfeleld, a piac
igényeihez alkalmazkodo, Eu - kompatibilis agrarstruktira kialakitasa.

Mikrotérségi kozpontként fejlédése jelentdsen befolyasolhatja a mikrotérségbe tartozo
tovabbi teleplilések sorsat. Figyelembe kell azonban venni, hogy Onmagaban egy
telepilés vezetd szerepe nem garantalja a kozvetlen kornyezete felemelkedését, a
lehetdségek leghatékonyabb kihasznalasa érdekében mindig kozos Osszefogasra van
sziikség.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS ES
TELEPULESSZERKEZETI TERV
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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

A telepiilés kozigazgatasi terliletén két belteriilet talalhatd: Medgyesegyhaza és Bankuat. A
telepitett  kozségekre jellemz6 négyzethalds telepiilésszerkezettél —eltéréen
Medgyesegyhazan mara mar a sugaras jellegli szerkezet lett a meghatarozé. Ugyanakkor
Bankutra tovabbra is a négyzethalds szerkezet a jellemzo.

A teljes igazgatasi teriilet jelenlegi szerkezetének és szerkezeti fejlédésének
meghatarozo vonalas elemei:

- 4429 jell Medgyesbodzas - Medgyesegyhaza - Oroshaza 0sszekoto ut,

- 4434 jeld Gyula - Pitvaros - Mako 0sszeko6to Ut,

- 44342 jelli Bankutat a 4429 jeld uttal 0sszekoto6 ut

- Medgyesegyhazat keresztiilszel6, Bankutat érint6 Kétegyhaza - Mez6hegyes

kozforgalml vasuti mellékvonal,
- Medgyesegyhaza belteriiletének sugaras jellegl szerkezete,
- Bankut belteriiletének négyzethalos szerkezete

Uj vonalas szerkezetei elem:

- Szabadkigyost - Medgyesegyhazat - Nagybanhegyest 6sszekot6 tervezett orszagos
mellékat (tovabbiakban szabadkigyosi Ut),

- Bankltra vezet6 44342 jelli Ut meghosszabitasaban tervezett Uj Ut kialakitasa,
amely kozlekedési kapcsolatot biztosit Bankut részére a 4434 jel( orszagos
mellékuttal,

- a tervezett iparteriilet északi hataraban tervezett, a 4434 jell orszagos
mellékutat és a szabadkigyosi utat Osszekoté Ut (tovabbiakban iparteriileti
0sszekoto ut),

- teleplilési elkeriild Gt (15-30 éves tavlat),

Tovdbbi jelentls szerkezeti elemek:
- két belteriilet (Medgyesegyhaza, Bankut) 6nallosaga,
- markans, kisvarosias jelleget 6lt6 telepiléskozpont,
- atelepiilés belteriiletének lakoteriiletei tulsulya,
- ateleplilés kiilteriiletén a szanté teriiletek tulsulya,
- ateleplilés kiilteriiletén elsésorban a féutak mentén fekvo tanyak,
- ateleplilés kiilteriletén miikodé majorok, gazdasagi teriiletek
- a 4429 jell orszagos mellékat melletti zartkerti sav

Uj szerkezeti elem:
- tobb céll ipari gazdasagi teriilet a teleplilés északi oldalan, fejlesztési, bovitési
lehetdséggel.

Medgyesegyhaza belteriiletének szerkezete kialakultnak tekinthetd, minimalis
fejlesztési igények miatt szerkezetet alakité jelentds valtozasok nem tervezhetdk. A
telepiilés bels6 szerkezetét és a teriilethasznalatat, a mindségi fejlesztést szolgalo belso
korrekcio jellegli fejlesztések kell, hogy meghatarozzak.

A belteriilet jelentés része lakoteriilet néhany foghijjal, a kozponti részek
telepliléskozpont vegyes teriiletfelhasznalastak, valamint itt talalhatdok a telepiilés
zoldteruletei.

A kilteriileti teriilethasznalat tovabbra is meghatarozé eleme a mez6gazdasagi
foldmivelés. Ennek ellenére a mélyfekvési teriileteket elsésorban a természetkozeli
modon, erdoként ill. gyepként kell hasznositani. Valamint védelmi erdésavokat kell
telepiteni az utak mentén, illetve a majorok koriil.
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A teleplilés koril talalhatdo majorok ipari gazdasagi teriiletbe sorolandok. A majorok
elsésorban azon tevékenységek szamara kijelolt teriiletek, amelyek kornyezeti hatasuk
miatt a telepiilés egyéb teriiletén nem helyezheték el, pl. itt allattartd telepek
mukodtethetok.

A meglévé majorok megtarthatok, Uj major épitése nem indokolt, ugyanakkor a
telepilés északi hataraban kialakult ipari teriilet mellett, a ndvekvo igények kielégitése
érdekében, kozéptavon Uj ipari, agraripari teriiletek alakithatok ki.

A telepiiléstol keletre lévo ,zartkert” jellegl teriilet jelenleg beépitetlen része
hossz(tavon tovabbra is zartkertként tartandé meg.
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2. TERULETFELHASZNALAS
A telepiilés igazgatasi terlilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe kertiilt:
A) Beépitésre szant teriiletek:

1) Lakéteriilet
a) kisvarosias lakoteriilet
b) kertvarosias lakoteriilet
c) falusias lakoteriilet

2) Vegyes terulet
a) telepiiléskozpont vegyes teriilet

3) Gazdasagi teriilet
a) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet
b) ipari gazdasagi teriilet:
- allattarté major,
- ipartelep

4) Kulonleges terlilet
a) sportteriilet
b) temeto teriilete
c) muzeumi bemutato teriilet
d) kegyeleti park terilete
e) vasuti teriilet
f) telepilésiizemeltetési teriilet

B) Beépitésre nem szant teriiletek:

Kozlekedési és kozmUielhelyezési teriiletek
Zoldteriletek

Erdoteriiletek

Mezé6gazdasagi teriiletek

a, altalanos mezdgazdasagi teriilet

b, kertes mez6gazdasagi teriilet

5) Vizgazdalkodasi teriiletek

N WN =
~— N
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2.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

Medgyesegyhaza  Telepiilésszerkezeti  Tervében  teriiletfelhasznalasi  egységek
jellemzdinek Osszefoglalasa a kovetkezokben keriil részletezésre. Az egyes teriiletek
konkrét szabalyozasat a Szabalyozasi terv fogja tartalmazni, itt csupan keret jelleggel a
Szerkezeti terv altal biztositott lehet6ségek és kovetelmények Osszegzése talalhato. Az
egyes teriiletfelhasznalasi egységeknél meghatarozasra keriilt a tombonkénti maximalis
szintteriilet-slirlség, max. beépitettség, mely természetesen a szabalyozas soran a témb
egyedi sajatossagat figyelembe véve alacsonyabb lehet.

Az egyes tertliletfelhasznadldsi egységeknél dolt bettivel annak definicioja is meghatdrozdsra
kertil (az OTEK-ban foglaltakkal 6sszhangban), ez azonban nem része a hatdrozatnak.

Teriiletfelhasznalasi Megengedett Tervezett max. Tervezett Min. Kozmii-
egység max. épitmény- beépitettség zoldfeliileti vesitettség
szintteriilet- magassag arany
slriiség

Lki Kisvarosias 10 12.0m K 40% teljes’
lakoteriilet ’ ’ 0

Lke Kertvarosias 07 45m 30% 60% teljes’
lakoterdilet ’ ’

L | Falusias 0,6 45m 20-30 % 60% | i
lakoteriilet ’ ’

vt Telepliléskozpont 07 45.75m 30% 40% teljes’
vegyes teriilet ’ =

G-ksz | Kereskedelmi, o o teljes'/
szolgaltatod gazdasagi 0,8 4,5m 30% 40% reszleges?
terilet

Gip-A | Ipari gazdasagi teriilet 0,8 75m 30% 40% ;:lé];elseé iy

K-Sp | Kulonleges terilet - 0.15 45m 10% 60 % teljes'
Sportteriilet ’ ’

K-T Kulonleges teriilet - 0.15 45m 59 80 % részleges
Temeto ’ ’

K-Kgy | Kiilonleges teriilet - 0.15 45m 59 80 % részleges
Kegyeleti park ’ ’

K-B Kulonleggs tf_'rulet - 0,15 K K 60 % teljes’
Bemutato terulet

K-Va | Kiilonleges terilet - 06 6.0m 30% 60 % részleges
Vasuti teriilet ’ ’

K-Szt | Kilonleges terilet - 0.2 45m 10% 80 % teljes

Szennyviztisztitomli
terulete

! Csatorna kiépitését kovetden
2 Belteriilethez nem kapcsolddo kiilteriileten
K - kialakult
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2.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési
ovezetekben az épitési telek megengedett beépitettsége legaldbb 10 %.

Ezek azok a teriiletek, amelyek a telepiilés fejlédése szempontjdbol legnagyobb
jelentéséggel birnak.

1) Lakoteriiletek
a) Kisvarosias lakoteriilet (Lki)

A kisvdrosias lakotertilet viszonylag sirli beépitésti, tobb 6nallé rendeltetési egységet
magdban foglalé, 12,0 m-es épliletmagassdgot meg nem haladd lakdépiiletek
elhelyezésére szolgadl. A kisvdrosias lakoteriileten elhelyezhet6 lakdépiilet, a helyi
lakossdgot  elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltaté épiilet, a teriilet
rendeltetésszerli haszndlatdat nem zavaro hatdsu kézmlipari éplilet. A kisvdrosias
lakdtertileten nem helyezheté el 6nallo parkoloteriilet és gardzs.

Medgyesegyhaza kozpontjaban a 1970-es évek elején két 3 szintes tombhaz épiilt. A
tombhazak teriilete (523/1 hrsz) és a mellette fekvd, kozteriiletr6l nem
megkozelithetd, zoldteriilet teriilete (535/1 és 536/1 hrsz) a telepiilésszerkezeti
tervben kisvarosias lakoteriiletként keriilt kijelolésre. A teriilet mar kialakultnak

,,,,,,

b) Kertvarosias lakéteriiletek (Lke)

A tertiilet slirli beépitési, kertes, 4,5 m-es épitménymagassdgu lakdépliletek, a helyi
lakossdgot szolgalé, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgaltato és kézmdipari
épitmények, tovdbbd egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi szocidlis épliletek elhelyezésére
szolgal.

Medgyesegyhaza esetében a kertvarosias lakoteriilet a telepiilés kozpontjahoz kozel
fekvl, azt gyakorlatilag koriilolel6 teriilet. A kertvarosias lakoteriileten a hagyomanyos
gazdalkodasi tevékenység és allattartas nem folytathato.

Uj kertvarosias lakoteriilet kialakitasara a terv a Dézsa Gyorgy - Rakoczi - Damjanich -
Dedk Ferenc utcak altal hatarolt teriilet tombfeltarasa soran ad lehetdséget (2,9 ha, ~35
telek).

Az 6vezetben a kialakult beépitési modhoz igazodva jellemzéen 4,5 m a megengedhet6
épitménymagassag és 30% megengedhetd legnagyobb beépitettség.

c) Falusias lakéteriiletek (Lf)

A teriilet laza beépitésl, kertes, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassdgu lakoépliletek,
a mez6 és erdb6gazddlkoddst szolgdlo épitmények, tovdbbd a helyi lakossdgot szolgald,
nem zavaré hatdsu kereskedelmi, szolgaltato és kézmdiipari épitmények elhelyezésére
szolgdl.

Medgyesegyhaza és Bankut teriiletének - a telepiilésrészek kozpontjatol eltekintve -
jelent6s része falusias lakoteriilet. A kialakult hagyomanyoknak megfeleléen a
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szabalyozas soran lehetdséget kell biztositani a gazdalkodasi tevékenység folytatasara.
Ezért a készitend6 helyi épitési szabalyzatban a lakoépiileteken kiviil a gazdasagi
tevékenységet és az allattartast kiszolgald épitmények elhelyezését is meg kell engedni.
A kialakult beépitési modhoz igazodva a megengedhetd épitménymagassag 4,5 m.

A szerkezeti terv, a telepiilésrészek bels6é tartalékai (tobb iresen allo, elhagyatott
éplilet illetve szamos beépitetlen, liresen allo telek) miatt a belteriileten kiviil nem
jelolt ki tavlati falusias lakoteriileti fejlesztési teriileteket.

2) Vegyes teriiletek
a) Telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt)

Ez a teriiletfelhaszndldsi egység biztosithatja a vdltozo igényeknek megfeleléen a
meglévé funkciok dtalakuldsat. A tertileten a lakofunkcioval vegyesen olyan helyi
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltatoi, vendéglatoi, egyhdzi, egészségligyi, stb.
intézmények helyezked(het)nek el, melyek a (domindns) lakdfunkciot alapvetéen nem
zavarjdk. A teleplilésen vegyes teriiletként azok a tombdk kerliltek kijelolésre, amelyek
tavlati funkciéja tulnyomoéan nem lako, hanem intézményi és szolgdltato funkcio.

A Teleplilésszerkezeti terv e teriileten kivdnja elbsegiteni azon teleplilésszintl
igazgatdsi, kereskedelmi, oktatdsi, vendégldtd, szolgdltato .. stb [étesitmények
kialakitasat (illetve a meglévék megtartdsdt és fejlesztését), amelyek hatdsukban és
kapacitdsukban tualmutatnak egy-egy lakotombon, s teleplilésszintli igényeket
elégitenek ki,

A teriilet fejlesztésénél figyelembe kell venni, hogy az itt elhelyezhet6 intézmények
(pl. igazgatdsi, egészségligyi létesitmények, panzid, vendéghdz, kulturdlis intézmények,
kereskedelem stb.) forgalma a kdzpontot a lehets legkisebb mértékben terhelje, s a
parkoldigények kielégithetéek legyenek.

Medgyesegyhazan és BankUton a teleplilésrészek kozponti része és kornyezetik
telepiiléskozpont vegyes Ovezetbe keriiltek. E teriileteken talalhatdo a telepiilés
intézményének és kereskedelmi egységének tobbsége, valamint az esetleges fejlesztési
igények is itt elégithetdk ki.

3) Gazdasagi teriiletek
a) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsé6sorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten gazdasdgi tevékenységi
célu epliletek mellett a tulajdonos, haszndlé szamdra lakdéplilet, igazgatdsi és egyeb
irodaépiilet, parkoléhdz, lizemanyagtolté(!), sportépitmény de kivételesen egyhdzi,
oktatdsi, egészseégligyi, szociadlis, és egyéb kozdsségi szorakoztatd épiilet is
elhelyezheté.

Medgyesegyhazan kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe keriilt a teleplilés:

Beltertiletén:
- a telepiilés kozponti részét6l délre, a Gardonyi utca és a Bathori utca
sarkan fekvo gazdasagi teriilet (1089 hrsz),
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a teleplilés kozponti részén, a vasUtallomas mellet fekvo , Tiizép” teriilete
kerultek.
a telepiilés déli részén a Gardonyi utca mellett lévé Gabonaszaritd és
tarolo (976 hrsz) valamint volt az lizemanyagtoltd allomas teriilete (975/3
hrsz),
Kiiltertiletén:

- aHaladas 1 major (096 hrsz),

- 087/78 hrsz-u teriilet,

- 087/14 hrsz-u teriilet,

- aLaszlo major (041/3 hrsz)

- 069/6 hrsz-U teriilet,

- 056 hrsz-U teriilet,

- aVirag tanya (0218 hrsz) teriilete és tanyahoz vezet6 Ut mellett fekvo

terilet kerult.

Figyelembe véve a meglévo kereskedelmi, szolgaltato teriiletek nagysagat a szerkezeti
tervben nem kertiilt kijelolésre Ujabb kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet.

b) Ipari gazdasagi teriilet (Glp)

Az ipari teriilet els6sorban jelentés mértékl zavaro hatdsu, bliz6s vagy nagy zajjal jdro
gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitméenyek elhelyezésére szolgalnak. A teriileten
gazdasdgi tevékenységi célu épliletek mellett a haszndld szamdra lakoéplilet, igazgatdsi
és egyeéb irodaéplilet, parkoléhdz, lizemanyagtoélto éplilet is elhelyezheté.

E teriiletfelhasznalasi egységen belil jol kezelheté a kiilteriileti allattartd és egyéb
funkcioju (szaritd, raktar, dinnye felvasarld stb..) majorok teriilete. Igy az ipari
gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe a telepiilés

Kiiltertiletén:

a telepiiléstol nyugatra fekvo Haladas 1 major (0113/1, 0113/2 hrsz) és a
hozza kapcsolddo ipari teriilet (0110/8, 0112, 0122/47-48 hrsz),
a telepiiléstol északra fekvd Mogyoros-Dinnyés major (0134/25, 0134/26,
0134/28, 0134/29, 0136/5 hrsz) és a hozza kapcsoldédd Osszefiiggd ipari
teriilet (0139/2, 0139/32, 0139/33, 0139/35, 0143/6, 0143/8-11, 0144/4,
0144/9-12 hrsz),

- aHaladas 2 major (0146/1, 0147/33-36 hrsz),

- aRozsa major (0262/6-10 hrsz),

- Haladas Plussz Kft. gépmihelye (096 hrsz) (belteriiletbe vonando, ipari
gazdasagi teriilet).

A szerkezeti tervben tdvlati fejlesztési teriiletként Medgyesegyhazatol északra, az
négy tombbdl allé uj ipari gazdasagi teriilet lett kijelolve, amelyeket az igényeknek
megfelelden, az alabbi litemezéssel lehet miivelés alol kivonni és hasznositani:
I. utem - 5,7 ha (0144/18, 0144/19 hrsz)
- . iitem - 5,4 ha (0144/21, 0144/22, 0144/23, 0144/24 hrsz),
- 1. iitem - 4,6 ha (0144/2, 0144/25, 0144/26 hrsz)
- IV. utem - 5,2 ha (0144/3, 0144/28, 0144/29, 0144/30 hrsz).
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4) Kiilonleges teriiletek

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendéd
épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatdst gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a koérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet
igényelnek) és az el6z6 terliletfelhaszndldsi egységekbe nem sorolhatok.

A kiilonleges terlilet:

- zoldfeliileti jellegli intézmények (temetd, sporttelep, stb.), melyek annak
ellenére hogy beépitésre szdnt teriiletek, az 6vezeti besorolds szempontjdbol - a
teriileten lévé épililet(ek) funkcioja mellett - a zoldfeliilet haszndlata a
meghatdrozo.

- egyéb egyedi kezelést igénylo kiilonleges teriiletek, melyek az épliletek
kiilonlegessége, kornyezetre valo hatdasa miatt kaptak kiilonleges ovezeti
besoroldst.

A Kiilonleges teriiletek kialakitdsdndl az a szdndék is vezérelte a Tervezéket, hogy a
kijelolt tertliletek adott célhoz kototten, és csak ennek a célnak megfeleltetve
kertiljenek  felhaszndldsra, ezdltal biztositva a koncepcio  célkitlizéseinek
megvalodsuldsadt, teriiletenként specidlis szabdlyozdsi elbirdsok alkalmazdsdval.

a.) Kiilonleges teriiletek - zoldfeliileti jellegli intézmények
Sportteriilet

A teriilet fbként sportpdlydk, sportlétesitmények és kiszolgdld éplileteik
elhelyezésére szolgdl.

A kozségben Uj sportpalya / sportteriilet nem keriil kialakitasra. A teleplilés északi
részén fekvo sportpalya (212 hrsz) atalakitasa, teriiletének novelése nem sziikséges,
ugyanakkor a szabalyozas soran lehetéséget kell biztositani a megfeleld szocialis és
kiszolgalo épiiletek kialakitasanak lehetdségére.

A telepiilées déli részén fekvé lovaspalya (1601/16-26 hrsz) atalakitasa sem
tervezett, itt is elsGsorban a kiszolgaldo és szocialis épiiletek kialakitasanak
lehetdségét kell biztositani.

Temeto, kegyeleti park

A teriilet a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészité
épliletek elhelyezésére szolgdl

Medgyesegyhdzdn:
- a telepiilés belteriiletén, a Hosok utcaja mellett miikodo temetd (35, 36,
37 hrsz) teriilete,
- a teleplilés kilteriiletén Medgyesegyhazatol keletre, a 4429 jell orszagos
mellékat mellett lévo temetd (071/10, 072 hrsz) teriilete,
- a telepilés kiilteriiletén Medgyesegyhazatol dél-keletre fekvé tanyas
térséghez tartozo temet6 (068 hrsz) teriilete
keriilt e teriiletfelhasznalasi egységbe.

Bankuton:
- a Dozsa Gyorgy utca mellett mikodo temeté (1738 hrsz) terlilete,
keriilt e teriletfelhasznalasi egységbe,
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- a telepiilésrész belteriiletének nyugati csiicskében talalhato Baross Laszlo
siremléket és kapolnat (1701 hrsz), kegyeleti park teriletfelhasznalasi
egységbe soroltuk.

b.) Kiilonleges tertiletek - egyéb egyedi kezelést igenyl6 kiilonleges teriiletek

Muzeumi - bemutat? teriilet
A teriilet a teleplilés egyedi értékeinek megdvdsdra, bemutatdsdra és az azt
kiegészitendd szolgaltatdsok elhelyezésére szolgal.

A bemutatd Ovezetbe bankuti volt Baross kastély és a korabban hozza tartozd
major terilete kerul.

A bemutato teriilet fontossaga nem csak a kastély, a kastélyban miikodtettet
Baross emlékszoba miatt fontos, hanem a régi major teriiletén lévo istallo épliletek
és gépszinek védelme, megorzése, megfelelé hasznalata miatt is, amelyek hiven
tikrozik a szazadfordulon még viragzéd gazdasagok elrendezését.

A teriilet fejlesztése soran olyan funkciok helyezhetdk el, mely a Baross emlékhely
és a korabeli major bemutatasat az ide latogatok ellatasat és elszallasolasat is
biztositjak.

Kozlekedési épitmények teriiletei - vasuti teriilet

A teriilet kizdrolag vasutdllomds és egyéb, a vasut lzemelésével Osszefliggd
gazdasagi és intézmeényi funkciok elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges ovezeti besorolast kapott a vasutallomas teriilete, és a vasuti szolgalati
lakasok teriilete

Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito teriilete

A teriileten a szennyvizelhelyezés és tisztitds torvényben elGirt modon torténé
elvégzéséhez sziikséges mlitdrgyak elhelyezésére szolgdl.

A szerkezeti terv ebbe az Ovezetbe sorolja be a telepiiléstdl délre a 4434 jelli
orszagos mellékit szomszédsagaban a kozigazgatasi hatar mellett fekvo
szennyviztisztito teriiletét.
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2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili Ovezetekben a telkek
megengedett beépitettsége legfeljebb 5 %.

1) Kozlekedési teriilet és kozmditeriilet

A kozlekedési és kozmii elhelyezésre szolgdlo teriilet az orszdgos és a helyi kozutak, a
kerékpdrutak, a koztertileti gépjarmd vdrakozohelyek, jdarddk, és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a
kozforgalmu vasutak, vizi kozlekedés, valamint a koézmlvek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A Szerkezeti Tervben az alabbi kozlekedési teriiletek keriiltek feltiintetésre:
- meglévo és tervezett forgalmi utak (védoétavolsag meghatarozasaval),
- meglévo és tervezett telepiilési gydjtoutak,
- meglévo és tervezett telepiilési kiszolgalo utak,
- fontosabb meglévé és tervezett szintbeni csomopontok,
- meglévo és tervezett vasutvonalak,
- meglévo és tervezett vasiti keresztez6dések,
- meglévo és tervezett helyi kerékparut,
- meglévo és tervezett parkolok,
- fébb meglévo és tervezett gyalogos Utvonal.

Forgalmi utak:
Meglévé:

- 4429 jelii Medgyesegyhaza - Medgyesegyhaza - Oroshaza osszekoté ut (50-50
méteres védotavolsag),

- 4434 jeld Gyula - Pitvaros - Mako 6sszekot6 Ut(50-50 méteres védotavolsag),

- 44342 jelli Bankut allomashoz vezetd ut (50-50 méteres védétavolsag).

Tervezett:

- Szabadkigyds - Medgyesegyhaza - Nagybanhegyes Osszekoté ut (belteriileti
szakaszan - Dedak utca, Batthyany utca - szélesitést kell elvégezni). A tervezett
Ut kiiteriileti szakaszainak a védétavolsag 50-50 méter.

- Bankltra vezet6 44342 jell Ut Osszekotése a 4434 jelli orszagos mellékuttal
(50-50 méteres védotavolsag).

- A teleplilés északi hataraban fekvo és tovabbfejlesztésre tervezett
iparteriiletet is kiszolgalo tervezett forgalmi Ut (tovabbiakban ipari 0sszekoto
at), amely 4434 jell orszagos mellékutat koti dssze a tervezett szabadkigyodsi
uttal.

- A a telepiilés hosszatava (15-30 év) tervei kozott szerepel a belteriiletet
tehermentesito elkeriilé Ut megépitése. A Medgyesegyhazat elkeriilé Gt, annak
megépiilése utan orszagos mellékutként fog lizemelni. Az elkeriild Ut
védo6tavolsaga 50-50 méter.
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Telepiilési gydjtéutak
Meglévé:

- 4429 jeli Medgyesegyhaza - Medgyesegyhaza - Oroshaza 0Osszekoté ut
belteriileti szakasza ( Ddzsa Gyorgy utca, Szondi utca )

- 4434 jell Gyula - Pitvaros - Makd 0Osszekotd Ut belteriileti szakasza ( HOsok
utcaja, Gardonyi utca)

- Rakoczi utca

Tervezett:

- A Zsilinszky utca Dedk Ferenc és Gardonyi utca kozotti szakasza, amelynek
célja - a tervezett elkerild Ut megépitéséig - a telepliléskdzpontot
tehermentesitése, azaltal, hogy alternativ Osszekottetést biztosit a 4434 és
4429 forgalmi utak kozott.

Szabadkigyés - Medgyesegyhaza - Nagybanhegyes 0Osszekotd Ut belteriileti
szakasza (Deak Ferenc és Batthany utca)

Telepiilési kiszolgalo utak
Meglévi:

A telepiilés Uthaldézata kialakultnak mondhato, a beallt lakoteriileten lévd utcak
szabalyozasi szélessége megfelel6, megtartando.

Tervezett:

- A Dbzsa Gyorgy - Deak Ferenc - Damjanich- Rakoczi utcak altal hatarolt tomb
feltarasa érdekében a szerkezeti tervben (a Ddzsa és Damjanich utcakkal
parhuzamosan futd, a tombot hossziranyban feltard) Gj lakoat kerdiilt
betervezésre.

- A szerkezeti tervben kijelolésre keriilt az ipari fejlesztési teriiletet feltard és
azt kiszolgalo Uthalozat.

Szintben csomopontok:
Meglévi:

- 4429 jell Medgyesegyhaza - Medgyesegyhaza - Oroshaza 0sszekoté Ut és a 4434
jeld Gyula - Pitvaros - Mako 0sszekot6 eltolt szintbeni csomoépontja

Tervezett:

- Szabadkigyos - Medgyesegyhaza - Nagybanhegyes 0sszekotd Ut épitése soran a
telepilés belteriiletén két csomopont atépitése valik sziikségessé:
- Zsilinszky és a Deadk Ferenc utcak csomoépontja,
- Deak Ferenc utca és a Dozsa Gyorgy utcak csomoépontja.
- az ipari elkeriilé Ut épitése soran min a 4434-es, mind a tervezett orszagos
mellékuton sziikségessé valik egy-egy Uj csomopont kiépitése,
- a 44342 Otnak a 4434 jeli orszagos mellékatra valo kikotése soran (j
csomopontot kell létesiteni a 4434 jelli forgalmi Gton,
- a Zsilinszky utca gydjtoutta vald atalakitasa soran egy Uj csomopont kiépitése
valik sziikségessé a Gardonyi utcaban.
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Vasutvonalak:

Meglévi:

121 sz. Kétegyhaza - Mezéhegyes - Ujszeged vasutvonal

Tervezett: )
Az egyeztetések alapjan MAV Rt. nem tervez (jabb vasutvonal épitését.

Vasuti keresztezodések:

Meglévé

.
.

121 sz. Kétegyhaza - Mezbhegyes - Ujszeged vasUtvonal a 312+35
szelvényben keresztezi a 44342 sz. Bankut allomashoz vezet6é utat mely,
fénysorompoval van biztositva

121 sz. Kétegyhdza - Mezdhegyes - Ujszeged vasttvonal 258+19
szelvényében egy fénysorompoval biztositott gyalogos atjard van

121 sz. Kétegyhaza - Mezbhegyes - Ujszeged vasutvonal belteriileten a
Béke utcat keresztezi, ahol biztositas nélkiili vasuti atjaré van

121 sz. Kétegyhaza - Mezbhegyes - Ujszeged vasUtvonal a 263+37
szelvényben keresztezi a 4429 jelli Medgyesegyhaza - Medgyesegyhaza -
Oroshaza Osszekot6t és a 4434 jelli Gyula - Pitvaros - Mako 0Osszekotd
utat, mely fénysorompdval van biztositva

Tervezett:

121 sz. Kétegyhdza - Mezdhegyes - Ujszeged vasitvonal és az elkeriilé Gt
talalkozasanal fényfélsorompos keresztezédés keriil kialakitasra. A
fénysorompos keresztez6dés megépitése utan feleslegessé valik, a kb. 250
méterre év0 ( Béke utcai ) biztositas nélkiili atjaro, ezért ez
megsziintetésre kerdil.

121 sz. Kétegyhdza - Mezdhegyes - Ujszeged vasGtvonal 258+19
szelvényében fénysorompoval biztositott gyalogos atjarot, kozuti
kozlekedésre alkalmas atjarova kell attervezni. A 4434 sz. utrol vald
lekanyarodast és a vasuti varakozast segitené a csomodpontban kialakitott
iranyonkénti osztalyozok.

Térseégi kerékparutak:

Tervezett:

Mezbhegyes - Békéscsaba kozotti térségi kerékparut, amely a telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil a 4434. sz. orszagos mellékut kilteriilet
szakasza mellett keriil majd kialakitasra,

Medgyesegyhaza és Medgyesbodzas kozott telepiilések kozotti kerékpardt,
amely a 4429 sz. orszagos mellékut kiilteriileti szakasza mellett keriil
ialakitasra.
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Helyi kerékparutak:

Meglévé:

a 4429. sz. orszagos mellékut belteriileti szakasza mellett a Dozsa Gyorgy
utcan

a 4434. sz. orszagos mellékut belteriileti szakasza mellett a Gardonyi
utcan, mely csak részben lett kiépitve

Tervezett:
A telepiilés meglévo gydjtéatjai mentén:

H6sok utca teljes hossza,
Gardonyi utca teljes hossza,
Szondi utca teljes hossza,

Meglévo és tervezett parkolok:

Meglévé:

Polgarmesteri Hivatal - orvosi rendeld el6tt 20 parkolo allas,
iskola el6tt 4 parkolo allas,

sportcsarnok - uszoda 4 parkolé allas,

a telepliléskozpontban lévé ABC mellett 12 parkolo allas
a telepiiléskozpontban Lévo pékség el6tt 5 parkolo allas
bank el6tt 3 parkolo allas

régi siitd lizem el6tt 3 parkolo allas

takarékszovetkezet elott 3 parkolo allas

Sondy utcai vendéglo elott 15 parkolo allas

mUivelddési otthon koriil 60 parkold allas

posta elott 5 parkolo allas

gyogyszertar elott 5 parkold allas

vadasztarsasag elétt ( Dozsa Gy. 4 sz. ) 5 parkold allas
cukraszda elott (Dozsa Gy. 17 sz. ) 4 parkolo allas
vendéglé el6tt ( Dozsa Gy. 26 sz. ) 3 parkolo allas

Dozsa Gy. 48 sz. el6tt 2 parkolo allas

Ocsi pékség elétt ( Dozsa Gy. 50 sz. ) 3 parkol6 allas
Sporttelep el6tt 6 parkolo allas

Tervezett:

a temeto el6tt 10 parkolo allas,

T(zép telep elott ( Sondy 34 sz.) 5 parkold allas
régi tlzoltosag el6tt 3 parkolo allas

Szocialis otthon el6tt 8 parkolo allas

A Békés Megyei Allami Kozltkezeld KHT megbizasabdl 2002 - ben elkésziilt a
Dozsa Gyorgy utca felUjitasanak tervei, mely megvalositasra var. A tervek
alapjan a kovetkezo tervezett parkolok keriilnek kiépitésre a jovoben. A parkolok
az ut tengelyével parhuzamosan lesznek kialakitva.

- Kossuth tér 13 sz. el6tt és vele szemben 4 - 4 parkolo allas
- Kossuth tér 11 sz.( posta ) szemben 4 parkolé allas

- Kossuth tér oldalaban 18 parkolo allas

- Dobzsa Gy. 2 sz. elott 3 parkold allas

- Dozsa Gy. 20 sz. el6tt 4 parkolo allas

- Doézsa Gy. 25 sz. elé6tt 3 parkolo allas
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- Dozsa Gy. 30 sz. elétt 2 parkolo allas
- Dozsa Gy. 33 sz. el6tt 2 parkolo allas
- Dozsa Gy. 35 sz. el6tt 2 parkolo allas
- Dobzsa Gy. 37 sz. el6tt 2 parkolo allas
- Dozsa Gy. 51 sz. el6tt 2 parkolo allas
- Dozsa Gy. 53 sz. el6tt 2 parkolo allas
- Dozsa Gy. és a Kiss Erné utca sarkan 2 parkolé allas

Meglévo és tervezett gyalogos utvonalak:
Az orszagos mellékutak, gyljtoutak, és kiszolgald utak mentén, annak beépitett
oldalan burkolt gyalogosjarda van kiépitve.
Kivétel:
- Sagvari utca, ahol a beépitett oldalon sincs burkolt jarda
- Sallai utca, ahol csak az egyik beépitett oldalon van jarda.
Osszességében elmondhaté Medgyesegyhaza jardahaléozata 80 %  -os
kiépitettségu.

2) Zoldteriilet - kozpark

A teleplilés lakossdgdnak pihenési, jaték és mozgds igényét szolgadlo, tovdbbd a
bioldgiai aktivitdssal a kdérnyezet mindségét javito, teleplilésesztétikai értékd,
novényzettel fedett kozhaszndlatu kozparkok teriilete.

Medgyesegyhaza belteriiletén talalhato zoldfeliiletek egy része egyben helyi
természetvédelmi teriiletek is. Bankuton az egykori Jozsef foherceg kastalyparkja
valamint Medgyesegyhaza teriiletén a Kossuth Lajos téri kdzpark és az Id6sek Szocialis
Otthon a (volt Telbisz kastély) parkja. Mindegyikben szép id6s fak diszlenek szép
szammal. Tovabbi, nagyobb kiterjedési zoldteriilet a Csanad vezér park.

A helyi természetvédelmi teriiletekre kezelési tervet kell késziteni.
Uj kozparkok:
- a Gardonyi utca és a vasut kozott lévo teriilet;
- ateleplilés déli részén fekvo volt vasartér teriilete (978/2 hrsz).

Az utcdk tobbségében ugyan vannak fdk, azonban igazdn egységes fasor gyakorlatilag
egy utcdban sem taldlhato. Kivételt képez ez aldl a Nagykamards felé kivezetd Szondy
utcdban szinte egységesen megtaldlhaté oszlopos thujasor, valamint a Kétegyhdza felé
kivezetd utca, a Hosok utcdjanak egységes fekete fenyd sora. Azonban e két fasor nem
tekintheté a tdjegységre jellemzének. Hosszu tdvon javasolt egységes fasorok
kialakitdsa, amelyek lehetéleg a tdjegységre jellemzé fafajokbdl, ill. azokhoz kozel
allo kertészeti vadltozatokbdl dlljanak.
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3) Erdéteriiletek

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkdzosséget tekintjiik,
teriiletfelhaszndlds szempontjdbdl erdéteriileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m?
vagy anndl nagyobb kiterjedésli foldtertiletet tekintjiik a benne taldlhatd nyiladékokkal
egylitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket.

Az erdéteriiletek alapveté jelentdségliek az élévildg megbrzése és a teleplilési
koérnyezet mindsége szempontjdbol, valamint els6dleges fontossdguak tdjesztétikai
szempontbol a maradék tdji értékek és turisztikai vonzeré megtartdsa céljabol.

A magas aranykoronaérték miatt a szerkezeti terv csak minimalis erdételepitést javasol,
elsésorban a meglévo erdofoltok bovitéseként. Emellett a szerkezeti terv az uralkodd
széliranyra kozel merdlegesen tobb helyen 25 méter széles mez6évédo erddsavokat jelol,
mivel a telepiilés teljes teriilete deflacioveszélyes, egy része pedig erdsen
deflacioveszélyes.

Tervezett védelmi erdék:

Szanté teriiletekb6l a 0194/3-5,7-10 0192/3-5, 0191/3-7, 0190/2,5-16, 0183/4,7-
11,14,16-17,26-28,35-45,47-49, 0169/124-140,171-179,184-192, 0165/6, 0154/7,11-
28,30-31,32-34,37-50,52-57,59-75,  0130/7-11,13-19,  0132/17, 0134/7-19,23-24,
0144/18,25,32-37,39-40, 0147/8,31,33-34,36, 0158/7-8, 0119/2, 0115/18, 0113/1,
0110/105,109, 0139/4,8-21, 093/19-22, 087/31,38,67-74,77, 03/29-34,36,41-44, 04b,
06/82-83, 0268, 0267/4-5, 0262/14-18,21-23, 0242/2-3,5-10, 0215/4-8, 0225/1, 0227/1,
0214/5-8,24, 0245, 0212/1-7, 0247/1-2, 0220/3-10, 0204/6,9-22, 046/43-73, 080/35,50,
093/17-27, 0101/5,28-34, 57-63,65-66,81 hrsz-U teriiletek egy része, valamint, 086/27,
0110/18, 080/29 hrsz-u teriiletek egésze.

Tertletiik:118 ha.

Tervezett gazdasdgi erdék:
042/17-19,21-24 hrsz teriileten.
Teriletuk: 14,6 ha

4) MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezdbgazdasdgi teriiletek a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei elhelyezésére szolgadlo
tertiletek.

a) Altaldnos mezégazdasadgi teriilet
Altaldnos mezdégazdasagi teriiletbe tartoznak a jelenleg féként szantofoldi miiveléssel

hasznositott teriiletek. A kivalo mindségli termoéfoldek miatt a kiilteriilet talnyomo
hanyada ebbe a teriiletfelhasznalasba tartozik.
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Szintén ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak a kiilteriileti lakott teriiletek,
vagyis a tanyak. Ezért a szabalyozasi terv készitése soran a tanyak fejlesztésére,
bévitésére egységes szabalyozast kell kidolgozni.

A szerkezeti terven a széler6mi céljara hasznosithatd teriileten a tornyok épitését,
valamint a korabban mar beépitett teriiletek (pl.: tanyak) beépithetdségét szabalyozni
kell.

A vizbazisvédelmi teriileten belil torténd épités soran figyelembe kell venni a 123/1997
(VH1.18.) Korm. rendelet elGirasait.

b) Altaldnos mezégazdasagi teriilet - gyep

A teriilet nagy része BMTRT szerint a kivalé szantd kategoridba tartozik, ezért csak
nagyon indokolt helyzetekben - az okoldgiai haldzaton beldl, ill. a mez6évédd erddsav-
telepités esetében - sziintethet6 meg a szanté és javasolhatod gyepesités vagy az
erdosités.

Tervezett gyep az okoldgiai halon beliil a gyengébb mindségli szantdkbol, valamint a
HajdGér-Ottlakai fécsatorna mentén 20 m-es savban szintén szantobol mindsiil at:

Hrsz: 0197/6-14, 0194/2a,4-5,7-1, 0165/7-6, 0169/67-68,71-72,124-170, 06/81,92,
0265/14-16,18-34, 0277/7-9,11-13,32-43, 0267/4-5, 0262/21-23, 0279/1-9,63-64,114-
120 részben, 0194/6, 0147/34 egészben. Teriletiik:147 ha.

Gyepteriileti besorolasba keriilt az egykori, rekultivalandé szeméttelep (hrsz. 09/56),
ill. a védett gyurgyalag-fészkeldhely is, mint egykori felhagyott anyagnyeréhely
(0214/24b).

Emellett a régészetileg védett kunhalmok teriilete gyepesitendo:
Hrsz: 071/22-24, 0274/46, 0242/3, 0169/72, 0169/106-107, 0169/195-202

c) Kertes mezégazdasagi teriilet

Kertes mezlgazdasagi teriilethez tartoznak az egykori zartkerti teriiletek, melyeken
jelenleg vegyes - kerti és szantofoldi muivelést folytatnak. Emellett ebbe az Ovezetbe
keriilt a kiilteriilet keleti részén fekvé gylimolcsos (041/25-27 hrsz), amely csak a telkek
felét foglalja el. A szerkezeti terv a meglévo gylimolcsos teriiletének bdvitését az
ingatlanok teljes teriiletére javasolja. Az igy kialakuld gyiimélcsos teriilete kozel 3,9 ha
lenne.

5) Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodadsi teriilethez tartoznak a vizfeliiletek, a vizfeliiletek parti sdvja, valamit
a vizkivételi helyek.

Vizgazdalkoddsi teriilet a vizmedrek és drvédelmi toltések teriilete, ahol a
vizgazddlkodassal, vizkdrelhdritdssal, a vizi sportoldssal, strandolassal, horgdszattal,
ontozéssel Osszefliggd épitmények alakithatok ki.

Vizfeliiletek:

Vizgazdalkodadsi teriilet - vizfeliilet teriiletfelhaszndldshoz tartoznak a vizfeliiletek, a
vizfeliiletek parti sdvja, a vizmedrek és drvizvédelmi toltések teriilete, ahol a
vizgazddlkodassal, vizkdrelhdritdssal, a vizi sportoldssal, strandoldssal, horgdszattal,
ontozéssel Osszefliggd épitmények alakithatok ki.
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A teriilet felszini vizekben igen szegény. Vizfeliiletei kdzé tartoznak a Hajduér-Ottlakai
focsatorna, valamint az egyéb csatornak. Té nem talalhato a telepiilésen.

Vizgazdalkodasi teriiletnek mindsiil az 6sszes befogadd partélétol szamitott 6-6 m széles
sav. Ezeket a teriileteket szabadon kell hagyni.

Vizbeszerzési teriiletek,vizkiveételi helyek:

Vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek:
- regionalis vizm(kutak kiilteriileten 5 db (hrsz. 0128/5-6, 0130/4, 0150/6-7)
- belteriileti vizkivételi mivek (hrsz. 211/4, 1856/2 - Bankut).

Tervezett vizgazdalkodasi teriilet nincs.
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3. ERTEKVEDELEM
3.1. TAJI ERTEKEK
Orszagos védelem:

Kunhalom:

A Kkilteriileten talalhaté négy kunhalom, a szerkezeti tervlapon abrazolt helyen. A
K6ros-Maros Nemzeti Park tdjékoztatdsa szerint még nincs elkésziilt kunhalom-
kataszter, a térképi jelolés a helyszini tdajékoztatds alapjdn tortént.

Kunhalmokon kiviil nincs a teriileten orszagosan védett természeti terilet.

Orszagos védettségil természeti emlék:

Baross Laszlo siremléke Bankuton.

Helyi védelem:

Helyi jelent6ségl természetvédelmi teriilet:

Bdnkuton
- az egykori Jozsef féherceg kastalyparkja védett (hrsz. 1859),

Medgyesegyhdzdn
- Kossuth Lajos téri kozpark (hrsz. 121/1)
- az Id6ések Szocialis Otthon a (volt Telbisz kastély) parkja (hrsz. 198/1).
Mindegyikben szép idos fak diszlenek szép szammal.
- az egykori homokbanya teriilete, amely védett gyurgyalag-fészkelohely (hrsz.
0244).

Tervezett helyi természetvédelmi teriilet nincs.

A helyi természetvédelmi teriileten a meglévé ndvényallomanyt védeni kell. A helyi
Epitési Szabalyzatban el6 kell irni, hogy fat kivagni csak egészségiigyi okokbdl, engedély
alapjan lehessen. Barmilyen épitési, tereprendezési, novényiiltetési tevékenység is
kertépitészeti engedélyhez kotott legyen.

Az 1996. évi XLII. torvény a természet védelmérdl, a gyep erdé és nadas teriileteket a
természeti teriiletek kozé sorolja, s az ezen teriileteket érinté mivelési ag valtoztatasi,
telekalakitasi és épitési engedélyezési eljarasba szakhatdsagként be kell vonni az
illetékes természetvédelmi hatosagot.

Okolégiai Halozat
Az oOkologiai haldzat a telepiilés északi teriiletére nyudlik be. (A 2003. évi XXVI.

torvényben foglaltak szerint okoldgiai haldzat teriilete beépitésre szant teriiletté nem
jelolheto ki.)
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Természeti teriiletek

A teleplilés teriiletén évo Osszefiiggd erdoteriileteket, valamint a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének észak-keleti cslicskében fekvo gyepteriileteket a megyei
Teriiletrendezési Tervnek (BMTT) megfeleléen természeti teriiletként jeloltik. A
telepiilés teriiletén kijelolt természeti teriiletek egyben tajképvédelmi teriiletek is.

A Natura 2000 ovezetébe a teleplilés észak-keleti csiicskében fekvo 6kologiai halézaton
beliil talalhato gyepfoltok tartoznak.

3.2. MUVI ERTEKEK

Orszagos védelem

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén jelenleg nem talalhato orszagos védelem alatt allé
éplilet.

Helyi védelem:

Az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl szold, 6/1999 (Ill.17.) ok. rendelet
Medgyesegyhaza kozigazgatasi teriiletén az alabbi épiileteket helyezte helyi védelem
ala:

Ssz. | Telepiilésrész Cim Hrsz Funkcié
1. |Bankit Petofi u. 53. 1701 Kdpolna és
Baross Ldszl6 sirhelye
2. |Bankut Petofi u. 44. 1859 Kastély
3 Medgyesegyhaza Damjanich u. 51. 563/2 Lakohdz

A telepiilésen emellett szamos olyan épiilet talalhato, amely vagy épitészeti jegyei,
vagy helytorténeti jelentdsége miatt mélto lehet a helyi védelemre.

Helyi védettségre javasolt épliletek (Medgyesegyhdza):

Ssz. |Cim Hrsz Funkcio

4 Luther u. 6 145 reformdtus imahdz
5 Luther u. 16 140 baptista imahdz
6. |Lutheru. 17 131/2 lakohaz

7. | Jokai Mor u. 20. 188 lakohdz

8. |Arany Janos u. 45. |731 lakohdz

9. |Zsilinszky u. 46. 671 lakohaz

10. |Zsilinszky u. 48 670 lakdhdz

11. |Damjanich u. 15. 536/2 lakéhdz

12. |Rakoczi u. 7. 603 lakéhdz

13. | Gardonyi u. 3. 983/1 FESZULET

14. | Kossuth tér 2. 149 templom

15. | Kossuth tér 5. 198/1 szocidlis otthon
16. |Kossuth tér 10. 521 templom
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3.3. REGESZETI TERULETEK

A teleplilésen talalhato régészeti leldhelyek pontos elhelyezkedése és kiterjedése az
orokségvédelmi hatastanulmanyban keriilt meghatarozasra.
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4. KORNYEZETALAKITAS ES KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv készitésekor elsédleges szempont
Medgyesegyhaza tajhasznalatanak és meglévo kornyezeti értékeinek védelme a
kornyezeti elemek megérzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa.

Felszini és a felszin alatti vizek védelme

A 219/2004.(VIl.21.) Korm. rendelet (a felszin alatti vizek védelmérol) és a 27/2004.
(X11.25.) KvWM (felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken lévé
telepilések besorolasardl) értelmében a telepiilés a ,felszin alatti viz szempontjabol
fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi teriilethez” soroland6. (A régio
ivovizellatasat biztositod vizbazison, a Marosi hordalékkipon fekszik. A hordalékkup a
helyi koziizem( vizellatas mellett a megye regionalis vizellatasaban is fontos szerepet
tolt be, az orszag kiemelten védett lizemel6 és tavlati vizbazisai kdzott szerepel.)

A BMTT szerint megallapithaté, hogy 50 m-en beliil elérhet6 a vizado Osszlet fels6
szintje. A Maros hordalékkUpjabol nyerhetd ivdvizkészlet értékes, (védendd), ezért a
123/1997. évi (VII. 18.) Korm. rendelet - a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl - nem hagyhatd figyelmen kiviil. A
telepilés kilteriiletén Medgyedbodzas hataran, és a belteriileten regionalis vizmUkutak
talalhatoak, amelyeknek hidrogeoldgiai védéidomai vannak.

A teriileten fontos vizvédelmi feladat a felhagyott és szabalyszerlien meg nem
sziintetett mélyfurasu kutak szakszer( eltomése, vagyis a szennyez6dés megsziintetése.
A belteriileten talalhato termeld kutak kornyezetében 50 m-en beldl tilos az allattartas.
A teriileten szennyviztisztito telep miikodik, a telepiilés 60 %-ban csatornazva van, a
tervekben szerepel a tobbi teriilet csatornahaldzatba torténd bekotése is. A tisztitott
viz befogaddja a Bodzas-éri csatorna.

A vizsgalt teriileten nincs jelentds él6 felszini vizfolyas. Csatornaként a Hajduér-Ottlakai
focsatorna.

A felszini vizek mindsége védelmében a 220/2004.(VII.21.) Korm. rendeletben eldirtakat
kell figyelembe venni. A szennyvizek kibocsatasi hatarértékeir6l és alkalmazasi
szabalyairdl a 9/2002.(111.22.) KOM-KG6ViM egylittes rendelet érvényes.

A 49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet - a vizek mez6gazdasagi eredetl nitratszennyezéssel
szembeni védelmérdl - 2. szamU melléklete tartalmazza azoknak a telepiiléseknek a
listajat, amelyek nitratérzékeny teriileten helyezkednek el. Medgyesegyhaza szerepel
ebben a listaban, tehat a teriilet nitratérzékeny. A rendelet a nitratérzékeny teriiletek
vizeinek védelmére vonatkozoan elGirasokat, intézkedéseket is megfogalmaz. A
mezbgazdasagi tevékenységet folytatoknak az 1. szamU mellékletben meghatarozott
el6irasokat kell betartania (tragyazasi tilalmi idészak; tragyazas fagyott, hoval boritott
talajon; tragyazas szabalyai vizek kornyezetében; allattartd telepek tragyatarolo
miitargyainak kialakitasa; ontozéssel kapcsolatos kovetelmények stb.) Az allattarto
telephely a rendelet betartasa szempontjabol jol kezelhetd, mig a novénytermesztéssel,
elsésorban a dinnyetermesztéssel kapcsolatos esetleges szennyezések felderitése,
ellenérzése nehezebben oldhaté meg. Az allattartd telephelyek a korabbi higtragyas
tartasrol mara kivétel nélkiil attértek a kevésbé szennyez6 almos tartasmodra.

A BMTT altal jelzett belviz veszély az utdbbi, aszalyos idészak miatt nem tapasztalhato.
Belvizrendezés, vizelvezetés témaban a 4/1981 (IV.4.) OVH rendelkezéséhez kiadott
Orszagos Vizgazdalkodasi Szabalyzat eléirasait figyelembe kell venni.

Medgyesegyhazan jelentds szamban talalhatéak gazdasagi célu allattenyészté telepek,
valamint ipari létesitmény is, amelyek kornyezetvédelmi szempontbol potencialis
szennyezoforrasok.
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Az allattartasbol keletkezett hulladékokat kivételes gondossaggal kell kezelni, hogy a
kornyezetre semminem( karos hatassal ne legyen. Az esetlegesen keletkezé veszélyes
hulladékok elszallitasarol a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

A telepiilésen van helyi allattartasi rendeletet, amely szabalyozza, hogy a belteriileten
milyen szamban milyen allatok tarthatoak, azok elhelyezési korilményeik, a szomszéd
lakohaztol valo tavolsaga, stb.

Talajvédelem

A telepiilésen kivalo termohelyi adottsagl (atlag:30 AK/ha) és homokos, néhol szikes
(atlag 14 AK/ha) teriiletek talalhatok, igy a teljes teleplilés atlagos aranykorona értéke
24 AK/ha. A Békés Megyei Foldhivatal a terméfoldrol szold 1994. évi LV. torvényben
foglaltak alapjan felhivta a figyelmet arra, hogy a terméfold beépitésre szant teriiletté
(lakd, vegyes, gazdasagi, Udiilo és kilonleges) és beépitésre nem szant teriiletté
(kozlekedési és kozmliteriilet, zoldteriilet, erdéteriilet, mezbgazdasagi teriilet és
vizgazdalkodasi teriilet) valo sorolasakor a foldvédelmi rendelkezéseket be kell tartani,
az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelel6 legkisebb teriiletre kell kijelolni.
A termoéfold csak kiilonosen indokolt esetben -helyhez kotott beruhazas céljara- vehet6
igénybe.

A Békés Megyei Teriiletrendezési Terv a fentieknél szigoribb eldirasokat tartalmaz a
teriletre. A kivalo termodhelyi adottsagl szantoteriilet Ovezetére vonatkozoan a
kovetkez6 szabalyokat mondja ki:

- Az oOvezetben kivald adottsagu foldteriilet beépitésre szant teriiletté nem
jelolheto ki.

- Kivaldé adottsagu szantoteriilet belteriiletbe csak a jelenlegi belteriilethez
kapcsolddva vonhato, ezek beépitésre szant teriiletté csak mezdgazdasagi
termeléssel, feldolgozassal, szolgaltatassal és kereskedelemmel Osszefiliggd
céllal minésithetok

- Ezeken a teriileteken el6 kell segiteni az agrar-térszerkezetet eldnyosen
formalo fasorok, erdorészletek telepitését.

- Kivalé terméhelyi adottsagu teriileteken meg kell akadalyozni a talaj fizikai,

o s e

A fatlan teriileten jelentés a szélerozio., A lazabb szerkezet(i, homokos valyog fizikai
féleségl talajok vannak leginkabb kitéve a deflacio okozta termoéréteg pusztulasnak. A
széleroziot eldsegiti a véderddsavok hianya, amely a teriiletet jellemzi, ezért javaslunk
mez6védo erdbsavok telepitését. Azonban a mezbgazdasagi teriileteken nem javaslunk,
a meglévokon tul, beépitésre szant teriiletet.

A teriileten jelenleg miikodé banya nincs. Azonban az Asvanyvagyon gazdalkodasi
kovetelményeknek figyelembevételével az alabbiakat kell betartani:

Az asvanyi nyersanyag -a termofoldrél szolo 1994. évi LV. tv. 3. § e./ bekezdésben
meghatarozott talaj kivételével - kitermeléssel jard épitési, tereprendezési,
vizrendezési tevékenységek engedélyezési eljarasaiban a Banyakapitanysag szakhatosagi
allasfoglalasa sziikséges, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyag a kitermelés
helyérdl elszallitasra, ill. nem a kitermeléssel érintett teriileten deponalasra keriil, és
ennek soran Uzletszer(ien hasznosul, értékesiil.

A kivitelezéshez sziikséges asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.) érvényes
hatosagi engedéllyel rendelkezo kitermelohelyrol kell beszerezni.

Levegotisztasag-védelem
A teriilet a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 2. sz. melléklete - a légszennyezettségi

agglomeraciok és zonak kijelolésérodl - alapjan Medgyesegyhaza a 10. légszennyezettségi
zonaba tartozik, ennek megfeleléen a SO2, CO, NO2 és a benzol tekintetében a
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légszennyezettségi érték a teriileten nem haladja meg a vizsgalati kiiszobot, mig a
szilard por (PM10) esetében - elsésorban a deflacionak koszonhetéen - a teriilet
légszennyezettsége a felso és az also vizsgalati kiiszob kozott van.

A zdnatipusok/csoportok a 14/2001. (V.9.) KOM-EUM-FVM egyiittes rendeletben vannak
meghatarozva.

A telepiilésen mezdgazdasaghoz kotédé feldolgozd tevékenység folyik, amely
légszennyezéssel jar. (Terményszaritok, allattarto telepek, porkolélizem.)

A teriileten légszennyez6 forrasként a blzzel jard allattenyésztést kell megemliteni,
azonban a lakott teriilettdl valéo tavolsag miatt ez nem okoz lakossagi panaszt. (A
haztaji allattartast a belteriileti allattartasrol szolé helyi rendelet szabalyozza.) A
azonban komoly probléma csak havaria esetben fordul eld.

A késobbiekben a lakoteriilethez kézel esé majorokban a fejlesztések soran figyelembe
kell venni, hogy a blizzel jaro tevékenységeket a lakott teriilettdl a lehetd legtavolabb
kell elhelyezni.

Vonalas légszennyez6 forrasok a kozlekedésbdl szarmazd légterhelések. A jelentds
szamU mez6gazdasagi munkagépe, er6gép mellett a kozuti kozlekedés sorolhato ebbe a
kategoriaba.

A d(léutak porszennyez6 hatasa sajnos nem elhanyagolhato, valamint a tavaszi és 6szi
talajmunkak miatt a finom homokos valyogtalajokat deflaciéos hatas karositja.
Védekezésként mez6védo erdésavok telepitése szolgal.

Zajvédelem

A telepiilésen keresztiil halad egy orszagos atmené forgalmu Gt és a vasut, ezen
forgalom okoz kozlekedésbol szarmazo zajterhelést. Ez a terhelés azonban nem Lépi tul
a megengedett mértéket. Meg kell még emliteni a mezbégazdasagi gépek, ill. a
betakaritott zoldség- és dinnyeszallitas okozta idészakosan megerdsodé nehézgépjarmi
okozta zajterhelést.

A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 8/2002.(111.22.)
KOM-EUM rendelet 3. szamU melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

1. szamu tablazat - Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

gy(ijtéut, osszekotout, bekotout, egyéb kozut...mentén
Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 o6ra éjjel 22-6 ora
Falusias lakoteriilet 60 50
Gazdasagi teriilet 65dB* 55dB*

A rendelet 1. szamU melléklete Uzemi |étesitményektol szarmazd zaj terhelési
hatarértékeire vonatkozdan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az alabbi
zajterhelési hatarértékek érvényesek:

2. szamu tablazat - Uzemi létesitménytél szarmazd zaj hatarértékek.

Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 o6ra éjjel 22-6 ora
Falusias lakoteriilet 50dB 40dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB

Hulladékgazdalkodas
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A kozségben talalhato egy rekultivalas elott allé hulladéklerakd telep. Rekultivalasa
megoldandd feladat, a telepiilési szilard hulladék elszallitasa azonban szervezetten
torténik. A dogkut mar évekkel ezelott felszamolasra keriilt, jelenleg az ATEV-vel allnak
szerzddéses viszonyban, az elhullott allati tetemeket 12 éran beliil haztol elszallitjak.

A lerakasra keriil6 kommunalis hulladék mennyiségének csokkentése érdekében
javasoljuk a kommunalis szilard hulladék szelektiv gyljtési rendszerének kialakitasat. A
lakoteriilet kozelében kihelyezett konténerek, Un. gy(jtészigetek szolgalhatnak
megoldasként.

A teriileten keletkez6 hulladékok besorolasa, kezelése, tarolasa az 1/2001.(l. 24.) KoM
rendeletben (a hulladékok jegyzékérdl), valamint a 98/2001.(VI.15.) Korm. rendeletben
(a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl) foglaltak
alapjan kell torténjen.

5. KOZMUVESITES
5.1 ViZI KOZMUVEK

Ivévizellatas

Medgyesegyhaza kozség vizellatasa - a kedvez6 hidrogeologiai adottsagnak
koszongetben - sajat vizbazisra tamaszkodva megoldott. A vizellaté halozatot a
helyi, onkormanyzati tulajdond Ivovizellatd és Teleplilésiizemelteté Kht.
lzemelteti. A beépitett teriileten a vezetékes ivoviz ellatds megoldott, a
vizellaté halozat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték
minden utcaban kiépiilt.

Szennyvizelhelyezés

Medgyesegyhazan a halozatbol a kozponti belteriileti részeken 2002 végére 18
km épiilt ki. A szennyvizcsatorna halozatot gravitacios rendszerrel épitették ki,
rajta a mélypontokon atemelé berendezések és szennyviz nyomodvezetékek
tzemelnek. A szennyviztisztitomd a telepiilés kiilteriiletének déli cslicskében
keriilt kiépitésre.

Az izemeltet6 adatkozlése szerint a haldzat jelenleg a kozponti belteriileten 65
%-0s kiépitettségli, de a racsatlakozas a statisztikai adatok szerint csak 32 %-os.

Felszini- és csapadékviz elvezetés

A telepiilés kiil- és belteriileteinek teriiletére esé csapadékvizek kisebb arkokon,
vizfolyasokon keresztiil a Hajduér-Ottlakai csatornaba gravitalnak. A csatorna
nyugati iranyba szallitja a vizeket, a végsd befogad6 a Tisza. Hajduér-Ottlakai
csatornanal a kozelmultban iszapkotrast hajtottak végre, ami javitotta a
vizszallitd képességét.
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5.2 ENERGIA KOZMUVEK

Villamosenergia
A telepiilésen a villamosenergia-ellatas 100%-osnak mondhato.

Héenergia o

Medgyesegyhaza foldgazellatasanak szolgaltatdoja a DEGAZ Rt. A gazellatas
tappontja részben a Gerendasi, részben a Békéscsabai MOL gazatadd allomas,
ahonnan az orszag dél-keleti teriiletén elhelyezked6 telepiilések ellatasat
kiépitették. A gazfogadd-nyomascsokkent6tdl indul a teleplilés szamara kiépitett
kozépnyomasu eloszt6 halozat.

A jelenleg 66,5 %-os bekotési szant 100 %-ra emelése sziikséges.

5.3. TAVKOZLES, HIRKOZLES

A teleplilésen a vezetékes és a vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények is
megfeleléen mikodnek. Tovabbi fejlesztési igények nem meriilnek fel.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ)
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MEDGYESEGYHAZA ONKORMANYZAT ......./2006 (............) SZ. RENDELETE
A HELY! EPITESI SZABALYZATROL'

Medgyesegyhaza Onkormanyzat Képvisel6testiilete a helyi onkormanyzatokrol szl -
tobbszor modositott - 1990. évi LXV. torvény, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1999. évi CXV. torvénnyel modositott 1997. évi LXXVII. torvény
(tovabbiakban: Epitési torvény) felhatalmazasa alapjan a kovetkezd rendeletet alkotja:

) | FEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa
1. §.

/1/ E rendelet hatalya Medgyesegyhaza kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2/ A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:4000 méretaranyd SZT-1,
SZT-2 (belteriileti) és az 1:10000 méretaranyu SZT-3 kiilterileti) Szabalyozasi
Tervvel egyiitt(tovabbiakban: Szabalyozasi Terv) alkalmazhaté.

/3/ Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. sz. melléklet: Fogalommeghatarozasok

2. sz. melléklet: Mlvi értékvédelem

3. sz. melléklet: Régészeti teriiletek

4, sz. melléklet: Természeti védelem alatt allo, illetve védelemre
javasolt teriiletek

5. sz. melléklet: Hidrogeologiai véddidom  teriiletére  vonatkozd
korlatozasok

6. sz. melléklet: Telepilésrendezési feladatok megvaldsitasat szolgalo
sajatos jogintézmények

7. sz. melléklet: Szabalyozasi tervek

A szabalyozas elemei
2.8

/1/ Kotelezd erejii szabalyozasi elemek, melyek moddositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:
a) szabalyozasi vonal;
b) teriiletfelhasznalasi egység hatara;
c) teriiletfelhasznalasi egység besorolasa;
d) belteriilet hatara;
e) épitési ovezet, dvezet hatara és paraméterei;
f) beépitésre szant teriilet hatara;
g) telek be nem épitheto része;
h) kotelezo telekhasznalat (Zkp, E);
i) szabalyozasi terv készitési kotelezettség;
j) sajatos jogintézmények (beliltetési kotelezettség, valtoztatasi tilalom).
/2/  Kotelez6 erejl szabalyozasi elemek, melyek modositasa a Szabalyozasi terv modositasa
nélkiil, egyedi eljaras keretében szakhatosagi vélemény alapjan lehetséges:
a) védett teriiletek;

" A délt betiivel szedett részek nem részei a rendeletnek, azok csak tajékoztatd jellegiick, a rendelet
megértését szolgaljak.
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/3/

11/

12/

/3/

/4/

/5/

16/

17/

1/

12/
/3/

/4/

b) védétavolsagok;

c) védett orszagos, helyi értékek.
Az /1/,/2/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a
tovabbi tervezési és épitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veendok
figyelembe.

Telekalakitasi engedélyezési eljaras
3.8.

Az 1.8. (1) bekezdésben meghatarozott teriileten telket alakitani csak a
Szabalyozasi Tervekben jelolteknek megfeleléen, valamint a vonatkozo
jogszabalyok alapjan szabad.

Telekalakitasra engedély kiadhato, ha:

a) a telekalakitas / telekosztas a szabalyozasi terven jelolésre keriilt és a
kialakitando telekszam szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,

b) a szabalyozasi terven nem keriilt kijelolésre, de az Ovezet paraméterei
alapjan a telekalakitas végrehajthato.

Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhato ki, ha az eljaras
eredményeként - kialakult beépités esetén, jelen szabalyozas idején mar meglévo
zarvanytelkek kivételével - még atmenetileg sem jon létre:

a) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd: fogalommagyarazat),

b) olyan telek, amely kozutrol, vagy jelen jogszabaly jévahagyasat
megel6zden kialakitott maganutrol gépjarmiivel nem kozelitheté meg, s a
létrejové telek egyszerd kontlru, alakja az oOvezetnek megfelel6
beépithetéséget nem korlatozza.

A telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az eldirtnal kisebb telekméretek
alakulnak ki, de a telekalakitas kovetkeztében kedvezébb allapot keletkezik és a
kialakulo telek a (3) bekezdésben foglaltakat kielégiti.

A beépitésre szant teriileteken az épitési telkek legkisebb teriiletei esetében a
“K”-val jelolt ovezetekben (lasd: fogalommagyarazat) a kialakult telkek tovabb
nem oszthatok.

A telepiilés teriiletén kozmdteriilet céljara telek az ovezet elGirasaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.

Ujonnan kialakitasra keriild maganit kizarolag meglévé zarvanytelkek feltarasara
alakithaté ki, szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
4.8,

Az 1.5. (1) bekezdésben meghatarozott teriileten épitési munkat végezni csak a
Szabalyozasi Tervekben jelolteknek megfeleléen, valamint a vonatkozo
jogszabalyok alapjan szabad.
Epitési engedély csak rendezett telekre adhato ki. (lasd: fogalommagyarazat).
A teleplilés beépitett részén, “K”-val jelolt ovezetekben,

oldalhataron allé beépités esetén: 12 m

szabadon allo beépités esetén: 16 m

ikres beépités esetén: 14 m
szélességli telek is beépithetd.

Belteriileten amennyiben egy meglévé telek nagysaga nem elégiti ki az Ovezet
teleknagysag méretére vonatkozo el6irasokat, de nagyobb mint 550 m2, és a /3/
bekezdésében foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, Ugy beépithetd.
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/5/

/5/

16/

17/

/8/

19/

Ha egy épitési telek teriilete és szélességi mérete a /3/ és /4/ bekezdésben
foglalt minimalis méreteket nem elégiti ki, Ugy:

a) a meglévo éplilet a szomszédos épiilettol valo tavolsagtol fiiggetleniil
Ujjaépithetd, felGjithatd, tetOtere beépithetd, alapteriilete bévithetd, ha
az ovezet egyéb eldirasait kielégiti (pl. beépitettség, épitménymagassag),

b) Uj épiilet nem épithetd.

Amennyiben két épiilet kozotti tavolsdg nem éri el az OTEK alapjan szamitott
tliztavolsagot a meglévo épiilet felljithatd, bovithetd, tetdtere beépithetd,
Ujjaépthet6, de az épitési engedély kiadasanak feltétele a tlizvédelmi hatosag
hozzajarulasa.

Ha egy meglévo épiilet beépitési modja eltér az dvezeti eldirasoktol, a meglévo
éplilet - ha az dvezet egyéb eldirasait kielégiti (beépitettség, épitménymagassag)
felGjithato, tetOtere beépithetd, de Uj épiilet csak az Ovezet elGirasai szerinti
épitési helyre épithetd.

A szabalyozasi terven jelolt temetd védotavolsagan belil talalhatd, meglévo
lakoépiilet felujithatd, tetGtere beépithetd, de bdvitése vagy Uj épiilet épitése
nem engedélyezett.

Az ipari- és kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlileteken épitési engedély csak
akkor adhatd, ha az engedély kérelemhez mellékelt - a tervezett létesitményre
készitett, a fold, a felszini és felszin alatti vizek, valamint a levegd védelmére
vonatkozo - kornyezeti hataselemzés alapjan a tervezett funkciohoz az illetékes
kornyezetvédelmi szakhatdsagok szakvéleményiikben hozzajarultak.

A telepiilés teriiletét érinti a regionalis rendszert taplalo kutak hidrogeologiai
védéidomanak ’B’ és ’'C’ véd6zénaja. A védozona teriiletén folytathato
tevékenységeket - a 123/1997 (VIII.18) Korm. rendelet alapjdn - a rendelet 5 sz.
melléklete tartalmazza..

/10/ Amennyiben egy épiilet:

- kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet,

- ipari gazdasagi teriilet

a felsorolt teriiletfelhasznalasi egységekben elhelyezheté f6 és gazdasagi
épiileteknek a telken beliili elhelyezését elvi épitési engedélyezés
keretében kell tisztazni, mely eljaras soran vizsgalando:

- a kozvetlen kornyezethez és az utcaképhez torténd illeszkedés,

- a szomszédos telkek és épliletek rendeltetésszerii hasznalata
zavarmentességének biztositasa,

- a csatlakozo szomszédos telkekhez és azok beépitéséhez valé illeszkedés,

- a tervezett épiilet, a meglévé épiiletek és a szomszédos épiiletek
tomegének aranya,

- az épiilet telken belili elhelyezkedése, megkozelithetdsége,

- a mar meglévo épiiletek megkozelithetosége, rendeltetésszeri
hasznalhatésaga, az U(j épiilet ezen épiiletekkel valé kapcsolata,
illeszkedése,

- atelken tovabbi épiiletek elhelyezési lehetoségének biztosithatosaga,

a beépitési vonal,

az épitménymagassag,
az éplilettomeg,

a zoldfellleti arany,

a tetéidom.

s .

/11/ Az elvi épitési engedély kérelmétdl az épitésiigyi hatosag a jellemzok egyértelmi

meghatarozhatosaga esetében eltekinthet.

/12/ A teleplilés beépitésre szant teriiletén a kotelezden elGirt zoldfeliileti aranynak

megfelelé nagysagu zoldfeliiletbe nem szamithatd be a kerti medence, vizfeliilet,
gyephézagos térburkolat, valamint a terepszint alatti létesitmény feletti
beiiltetett kertrész 50 %-a.
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/13/

/14/

/15/

/16/

/1171

/18/

1/

12/

/31

/41

/5/

16/

A teleplilés teriiletén épitési engedély csak akkor adhato ki, ha a létesitményhez
az OTEK vagy a helyi parkolas rendelet szerint sziikséges parkold, rakodo helyek
megléte biztositott.

A telepiilés teriiletén hasznalatba vételi engedély csak akkor adhatd ki, ha a
létesitményhez az OTEK és a helyi parkolds rendelet szerint sziikséges parkold,
rakodo helyek megépiiltek.

épitési ovezetekre kotelezden eldirt zoldfeliileti aranynak megfelelé nagysagu
teriileten a novényzet telepitése megtortént.

A beépitésre szant teriileten a csatornahaldzat kiépitést kovetben - Uj épiilet csak
teljesen kozmlivesitett, épitési telken engedélyezhetd.

A csatornahalozat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarold vagy egyedi
szennyviztisztitd kisberendezés (lasd: fogalommagyarazat) épitése esetén is
A csatornahalozat kiépitését kovetéen a teljes kozmlvesitettség alol azok az
épitési  telkek képeznek kivételt, ahol olyan alternativ, egyedi, zart
szennyvizkezelési  technoldgiat, vagy  szennyviztisztitd  kisberendezést
alkalmaznak, amely a hatalyos kornyezetvédelmi eldirasoknak megfelel.

Epitmények elhelyezése
5.8

Epitmények elhelyezése, ha jelen szabalyzat teriiletfelhasznalasi egységekre és
azokon beliil az épitési Oovezetekre, Ovezetekre vonatkozo eldirasai szigorubb
szabalyokat nem allapit meg, az OTEK vonatkozd eldirasai szerint tdrténhet.
Meglévo épiileten csak akkor engedélyezhet6é épitési tevékenység, tovabba az
engedély nélkiil, vagy az engedélytdl eltéréen épitett épitmények csak akkor
kaphatnak végleges fennmaradasi engedélyt, ha jelen szabalyzatban foglaltaknak
megfelelnek, illetve az épitési tevékenységgel az elbirasok teljesithetok.

A teleplilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adoétorony,6 m-nél magasabb
antenna, zaszlotarté oszlop:

a) belteriileten, védett természeti teriileten, oOkologiai halo teriiletén,
természeti teriileten, tajképvédelmi teriileten, kertteriileten kivételes
esetben sem helyezheto el;

b) egyéb teriileteken csak okleveles tajépitészmérnok altal készitett
tajképvédelmi, tajesztétikai szakvélemény (lasd: fogalommagyarazat)
alapjan helyezheto el.

5,0 m-es vagy annal nagyobb eldkertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb
oldalkertben:

a) kerti épitmény (lasd fogalommagyarazat);

b) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkiili
terasz;

c) kozmlibecsatlakozas épitménye;

d) terepszint alatti haztartasi tiizel6anyag tarolo;

e) zart szennyviztarolo;

f) keritéssel egybeépitett, vagy azzal osszekapcsolt hulladéktartaly tarolo
helyezheto el.

Az 5 m-nél kisebb el6kertben csak:

a) kozmuibecsatlakozas épitménye;

b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal Osszekapcsolt hulladéktartaly tarolo
helyezheto el.

Fold feletti tartalyos PB-gaz nyitott szinben helyezheté el, kozteriilet feldl
novényzettel takarva.
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A telepiilésen legfeljebb alapincézet, foldszintes, tetotérbeépitésii épiilet
épitheto.

.....

tobb foéplilet is engedélyezhetd, illetve melléképlilet épithetd.

Beépitési mod, épitési hely
6.8

.....

alabbi:

a) O oldalhataron allo,

b) SZ szabadon allo,

Z zartsordq,

| ikres.

Oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:

a) észak-nyugati telekhatar, vagy az észak-keleti telekhatar az utcaban
kialakult allapotnak megfeleléen.

b) a mar talnyomo részben beépitett telektombben kialakult telekhatar

Zartsor( beépités esetén az épitési helyek mindkét telekhatara kozos.

Egyes beépitési modok esetében alkalmazhaté épiilet elhelyezés az 1 szamu
fliggelékben foglaltak szerint lehetséges.

Saroktelek beépitési mddja:

a) szabadon allé beépitési mod esetén: szabadon allo,

b) zartsorl, oldalhataron allé beépités esetén- az utcakép egységessége, a
telepilésszerkezet megorzése érdekében - a telket szabadon alloként is
be lehet épiteni,

Ugy, hogy a csatlakozo utcak épitési vonalahoz igazodjon.
Az eldkert, mely egyben épitési vonal:

a) tulnyomorészt beépitett telektomb esetén: a tomb érintett utcaszakaszan
kialakult allapothoz igazodo kell legyen.

b) Uj beépités esetén:

- lakoteriilet esetében: legalabb 5 m;
- gazdasagi teriilet esetében : legalabb 10 m;
- egyéb esetben: lagalabb5 m.

Amennyiben az utcaban jellemzé el6kert méret nem allapithaté meg, Ggy az
elékert mérete 5,0 m, s az éplilet helye az igy kijelolhetd épitési helyen beliil
szabadon megvalaszthato.
Az oldalkert és hatsokert:

a) az OTEK szerinti, ha a Szabalyozasi terv masként nem jeloli.
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KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES A
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TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Helyi védelem
7.8.

A telepiilésen a 2. szamu melléklet szerinti épiiletek, épitmények részesiilnek
helyi védelemben

Helyi védett épiilet torlése és felvétele, illetve a helyi értékvédelmi teriilet
hatarvonalanak moddositasa e rendelet 2.§ /2/ bekezdése alapjan a rendelet
modositasa nélkiil is elvégezhetd.

A helyi védett épiiletek (bovitése felljitasa, (homlokzatvakolas, szinezés,
nyilaszaré csere, tet6é fel(jitas, tetotér beépités...stb) soran az eredeti épiilet
anyaghasznalatat, léptékét és formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodo
épitészeti megoldasok engedélyezhetok. Az éplileteken, épitményeken végzett
barmilyen épitési munka esetén az 6rokségvédelmi hatastanulmany iranymutatasai
szerint kell eljarni.

Helyi védett épiilet bontasa csak indokolt esetben - életveszély-elharitas -
lehetséges, bontas elétt a helyi védett ingatlant a 7.8 /2/bekezdése és a 2.§ /3/
bekezdése eldirasait figyelembe véve torolni kell a védett épiiletek listajarol.
Helyi védett éplilet bontasa indokoltsaganak megallapitasahoz a bontasi
engedélyhez épitészeti szakvélemény csatolasa sziikséges.

Helyi védett éplilet telkén Uj kerités vagy kapu épitése esetén csak kovacsoltvas
vagy fa szerkezetl( kerités, kapu engedélyezheté.

Altalanos épitészeti el6irasok
8.8

Az épitési engedélyezés soran kizarolag az anyaghasznalataban, megjelenésében
és szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszked6 épiilet épitésére adhatd ki
engedély.
Az engedélyezés soran vizsgalni kell:

- az épiilet szerkezetét, a felhasznalt anyagokat

- atet6héjazat anyagat,

- anyilaszardk anyagat, formajat,

- a homlokzatképzést,

- atetdéidom, tetégerinc formajat, iranyat, hajlasszogét,

- a faszerkezetek és kdelemek megjelenését az épiileten,

- a kéményeket.
Medgyesegyhaza kozigazgatasi teriiletén két vagy tobb szintes tetoter(i éplilet nem
létesithetd.
Az épiiletek egyik homlokzati feliiletre szamitott épitmény magassag sem
haladhatja meg az 6vezetben eldirt épitménymagassag + 1,00 m-t.
Az oldal és hatsé telekhataron épitend6 kerités magassaga sem haladhatja meg az
1,80 m-t.
A homlokzatfelujitasnak a kozteriiletrol lathato éplilethomlokzat egészére ki kell
terjednie, részbeni felujitasok, festések kiegészitését akkor is el6é kell irni, ha a
homlokzatfelljitas egyébként nem lenne engedélykoteles.

Benedek Kft. - 2006. marcius



MEDGYESEGYHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE HELY! EPITESI SZABALYZAT 59

11/

12/

/31

/41

/5/

16/

17/

AV

12/

11/

12/

Régészeti teriiletek
9.8

Medgyesegyhaza régészeti teriileteit a 3. sz. melléklet tartalmazza, az egyes
teriiletek a szabalyozasi terven pontosan lehataroltak.

A régészeti érdekeltségl teriileten, a szabalyozasi terven jelolt kiterjedésben a
vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

Régészeti érintettség esetén a Kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV.
torvény és a hozza kapcsolodo végrehajtasi rendeletek alapjan kell eljarni, amely
szerint a fokozottan vagy kiemelten védett nyilvantartott régészeti lel6helyeken a
teriiletileg illetékes Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként jar el.

A nyilvantartott régészeti lel6helyeken torténé foldmunkaval jard beruhazasok
alkalmaval a sziikséges régészeti szakmunka mértékét a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal esetenként, egyedileg, szakhatosagi allasfoglalasban hatarozza meg. A
foldmunkaval jaré tevékenységet csak a teriiletileg illetékes Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagi allasfoglalasaban megfogalmazott feltételek
teljesiilése esetén szabad elkezdeni.

Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet, vagy jelenség keriil eld, a
teriiletileg illetékes mizeumot és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni
kell.

A nagy feliileteket érinté beruhazasok elétt a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
hatasvizsgalat készitését irhatja eld.

A régészeti oOrokséget érinté kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatastanulmanyban foglaltak az iranyadok.

Reklam, hirdetétabla
10. §

Medgyesegyhaza teljes teriiletén 1 m2 meghaladd méretli cégér(ek),
reklamhordozo(k) és hirdetétabla(k) reklanfelirat és fényreklam csak épitési
engedély alapjan_létesithet6. Kivételt képeznek ez alol a kulturalis rendezvényt,
misort hirdet6 plakatok, hirdetmények, melyek az arra allandositott és
engedélyezett hirdet6-berendezéseken helyezhetdk el.
A hatosagi engedély iranti kérelemhez - a 45/1997. KTM rendeletben foglaltakon
tulmenden - csatolni kell:

a) a kornyezetet is bemutato helyszini fotot

b) a tervezett reklam illetve hirdetétabla szines grafikai tervét

c) a tervezett reklam illetve hirdet6tabla, cégér elhelyezését bemutato

latvanytervet.

Kozteriiletek, kozterek kialakitasa
11. 8.

Kozterileten, illetve kozhasznalat céljara atadott teriileten, koztéren
(tovabbiakban: kozteriilet) elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjak a jarm és gyalogos kozlekedést.
Kozteriileten épitmény, berendezés, koztargy csak abban az esetben helyezhet6
el, ha

a) a kozteriileten kiviili épitmények eléirasosan megkozelithetdk

b) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti

c) a felszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza
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d) a kozmdilétesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza

e) a jarmivezetok kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.
Kozteriileten pavilon, arusito fiilke csak épitési hatosagi engedély alapjan
helyezheto el.
Onallé épitmények, koztargyak (6ra, zaszlor(d, szobor stb.) csak épitési hatdsagi
engedély alapjan helyezheto el.

Szabalyozasi terv készitésének kotelezettsége
12.8

Medgyesegyhaza egyes telepiilési teriiletén az Osszetett telepilésrendezési
feladatok megoldasara a szabalyozasi terv részletesebb vizsgalatokon alapulo
szabalyozasi terv készitésének kotelezettségét irta el6 az alabbi teriileteken:
Varoskapu nyugati teriiletet (Vorosberény iskola és kapcsolddo teriiletek a
szabalyozasi terven jeloltek szerint) - SZTK1
A szabalyozasi terv elkésziiltéig a 57.8 (2) bek. szerinti valtoztatasi tilalom van
hatalyban.

Taji és természeti értékek védelme
13.8.

A gyep, erd6 és nadas teriileteket érinté mivelési agvaltoztatasi, telekalakitasi és
épitési engedélyezési eljarasba szakhatosagként be kell vonni a teriiletileg
illetékes természetvédelmi szakhatdsagot erdo teriiletek esetében, emellett az
Allami Erdészeti Szolgalatot.

Az élovilag (fléra, fauna) igénybevétele csak olyan moédon torténhet, amely az
életkozosségek természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget
nem karositja, illetéleg funkcidit nem veszélyezteti.

A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti
értékek), a tajra jellemzo6 természeti rendszerek és egyedi tajértékek megovasat.
Ennek megfeleléen a telepiilés teriiletén a taj jellegét, esztétikai, természeti
értékeit veszélyeztetd, karositd tevékenység folytatasara alkalmas épitményt
elhelyezni tilos.

Az oOkoldgiai halézaton, NATURA 2000 teriileten, természeti teriileten,
tajképvédelmi teriileten belll épiilet, épitmény még kivételes esetben sem
helyezheto el.

A telepiiléskép, a telepiilés zoldfelileti rendszerének és novényallomanyanak
megovasa érdekében a telepiilés beépitésre szant teriiletein és kozcélu
zoldfeliiletein (parkok, erddk, fasorok) élo fat kivagni csak fakivagasi engedély
alapjan szabad.

A kivagott fakat pétolni kell, a potlas mértéke meg kell egyezzen a kivagott fa
torzsatmérojével.

Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten, a szerkezeti jelentdségli utak,
vizfolyasok mellé fasorokat kell telepiteni, illetve a meglévd fasorokat, galéria
novényzetet fel kell Gjitani.

A kozteriletek, kozparkok fasitasanal, ut menti fasorok telepitésénél elsésorban
lombos, a tajra jellemzd, honos fafajok telepitenddk. A gyorsan oregedd, konnyen
tord, illetve szemeteld vagy allergiakelt6 fafajok telepitése tilos.

A fasorok létesitéséhez fanként legalabb 4m?-nyi burkolatlan feliilet vagy legalabb
1,5 m széles, az Utburkolattal parhuzamos zoldsavot kell kialakitani és
fenntartani.

A kozlekedési és kozmi létesitmények telepitésekor, atépitésekor, a gazdasagos
teriilethasznalatra és a tajképi, esztétikai kovetelmények betartasara kiemelt
figyelmet kell forditani.
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jelenteni a foldhivatalnak.

Orszagos jelentdségii természetvédelmi teriiletek és értékek
14.8.

A telepiilésen talalhatdé orszagos jelentOségl védett természeti értékek
felsorolasat a 4. sz. melléklet /1/ bekezdése tartalmazza.

A szabalyozasi terven feltiintetett kunhalom orszagos jelentdéségl védett
természeti emlék, ezért a hatalyos természetvédelmi torvény és rendeletei
vonatkoznak kezelésére.

A kunhalmok 100 m-es korzetén belil, annak allapotat, fennmaradasat
veszélyezteto tereprendezési tevékenységet folytatni tilos.

A kunhalmok keletkezéskori kornyezeti allapotat, gyepes megjelenését helyre kell
allitani.

Helyi jelentoségili természetvédelmi értékek
15.8.

A telepiilésen a helyi jelentdségli, e rendelettel védetté nyilvanitott természeti
értékeket, a Szabalyozasi terv, tételes felsorolasukat a 4. szamu melléklet /2/
bekezdése tartalmazza.
A helyi védelem alatt allo természeti értékeket meg kell 6rizni, rendszeres
gondozasuk, fenntartasuk, dendrologiai- kertészeti szakvélemény eldirasai, illetve
szakértd kozremikodésével lehetséges. Gondozasuk a tulajdonos, illetve a kezeld
kotelessége.
A helyi védelem alatt allo fa kivagasa csak szakvéleménnyel alatamasztva,
engedély alapjan lehetséges, egyéb esetekben fat kivagni nem szabad. A
védelemrdl az ingatlan tulajdonosat értesiteni kell.
A fak kivagasa akkor engedélyezhetd, ha azt

a) a fak egészségi allapota,

b) balesetveszély elharitas,

c) vagy kozegészségiigyi szempontok sziikségessé teszik.
A kivagast koveté egy éven beliil, a helyi jelentOségl védett természeti érték
helyén, a természeti emlék, a jogszabaly szerinti fapotlasi kotelezettség szerint
kétszeres mennyiségben, azonos fafajjal és fajtaval potlando.
A védelem alatt allo6 fak lombkorona vetiiletétél szamitott 3 méteres
védotavolsagon beliil nem helyezhet6 el épiilet és a gyokérzonat karosito
épitmény.

Kornyezetvédelem
16.8

Az igazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot Ugy kell megszervezni és végezni,
hogy:

a) a legkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,

b) megelézze a kornyezetszennyezést,

c) kizarja a kornyezetkarositast.
A védoteriileten (védbovezet, védbsav teriiletén) belil éplilet, épitmény csak az
illetékes szakhatdsag(ok) hozzajarulasaval létesithetd. A beépithetbség feltételeit
az épitésiigyi hatosag allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok és
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az illetékes szakhatosagok véleménye alapjan. A karos hatasu tevékenység nem
kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetési Ovezeteket a védotavolsagnal
jobban.

Uj funkcid létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az
épitési engedély iranti kérelem beadasaig.

A gazdasagi-, kiilonleges-, kozlekedési- és kozmditeriilet ovezeteinek teriiletén Uj
épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatdrértékeknek a telek hataran
teljesulniuk kell;

A teriileten a 20 férohelyet eléré parkolokat csak szilard burkolattal lehet
kiépiteni. A 10 férdhelyet elérd parkolok felszini csapadékvizének elvezetéséhez
hordalék-, olaj- és iszapfogo beépitése sziikséges.

A rombolt és szennyezett felszini teriileteket, a kozegészségligyi és
kornyezetvédelmi kovetelményeknek megfeleléen, rekultivacios terv alapjan kell
helyreallitani és elsésorban zoldfeliiletként Ujrahasznositani.

Medgyesegyhaza - a 49/2001 (IV.3.) Korm. Rendelet 2 - es szamu mellékletében
foglaltak alapjdn - nitratszennyezéssel szemben érzékeny telepiilések kozé
tartozik. Ebbol kovetkezden a telepliilés teljes teriiletén be kell tartani a ,,jo
mezbgazdasagi gyakorlatra” vonatkozd elGirasokat (tragyazasra, tragyakezelésre,
tovabba az erdziovédelemre és az ontozésre).

Nagy- és kozepes haszonallattarto épliletet és tragyatarolot lakd, Udulé és
intézmeényi funkcioju épiilettol 15 m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb
kell elhelyezni. Az allattartassal és az allattarto épiiletekkel kapcsolatos egyéb
szabalyokat kiilon onkormanyzati rendelet allapitja meg.

Az allattartassal és az allattarto épiiletekkel kapcsolatos egyéb szabalyokat kiilon
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
17. 8

A telepiilés teriiletét érinti a regionalis rendszert taplalé kutak hidrogeologiai
védéidomanak ’'B’ és ’C’ védbézonaja. A védozona teriiletén folytathatod
tevékenységeket - a 123/1997 (VIll.18) Korm. rendelet alapjdn - a rendelet 5 sz.
melléklete tartalmazza.

A hidrogeologiai védéidom ’B’ zonajaban:

a) csak a vizlgyi felligyelet, novényegészségligyi és talajvédelmi hatosag,
valamint a kornyezetvédelmi hatosag altal alkalmasnak tartott
novénytermesztési technoldgia folytathato.

b) onellatast szolgald allattartas korlatozas nélkiil megengedett

c) arutermeld allattartas soran a tragyalét vizzaré tartalyban kell gydjteni.
és ellendrzott modon a hidrogeologiai védoidom teriiletén kiviil lehet
felhasznalni.

d) a szennyvizek szikkasztasat azonnali hatallyal fel kell szamolni.

A hidrogeoldgiai véddidom ’C’ zonajaban novénytermesztés megkotések nélkiil
folytathatd, azonban:

a) onellatast szolgalo allattartas korlatozas nélkiil megengedett

b) arutermel6 allattartas soran a tragyalét vizzaro tartalyban kell gy(jteni.
és ellendrzott modon a hidrogeoldgiai véddidom teriiletén kiviil lehet
felhasznalni.

c) a szennyvizek szikkasztasat azonnali hatallyal fel kell szamolni.

A beépitésre szant teriileteken (j létesitmények kizarolag abban az esetben
létesithetok, ha a keletkez6 szennyvizek torvényben elGirt moddon torténd
kezelése megoldott és biztositott. Karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
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szennyvizek a koOzcsatornaba nem vezetheték, oda kizardlag a vonatkozo
jogszabaly (220/2004. (VIl.21.) Korm. rendelet) |. védettségi kategoriajanak
megfelel6 szennyvizek vezethetok.

A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A felszini vizek korzetében
nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, illetve a felszin alatti
vizek, illetve a talaj allapotat szennyezik.

A felszini és felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes
hulladékot, = novényvédolszert,  militragyat, Utsézasi anyagot kizarolag
engedélyezett, szivargasmentes, vizzard szigetelés(i , zart taroloedényben lehet
elhelyezni.

Allattarto épiilet felszini vizek partélétol szamitott 200 méteren beliil nem
létesithetd.

Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartasarol, medrik tisztitasarol a
tulajdonosnak folyamatosan gondoskodni kell. Rendszeres karbantartas
elmulasztasa esetén az Onkormanyzat koteles a tisztitast elvégezni, melynek
koltsége a teriilet tulajdonosat terheli.

A felszini vizek oOntisztulasanak elGsegitése miatt a parti sav természetkozeli
okoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét
vizgazdalkodasi dvezet keretein beliil kell biztositani.

A leveg6 védelme
18. 8

A telepiilésre az altalanosan érvényes levegltisztasag-védelmi értékek
vonatkoznak.

A teriileten csak olyan létesitmények, technologia helyezhetdk el, amelyek ezen
el6irasokat kielégitik. A teriiletre érvényes levegémindségi és a légszennyez6
anyagok kibocsatasi hatarértékeit a hatalyos orszagos jogszabalyok szerint kell
figyelembe venni.

Kellemetlen szagot, blizt okozd tevékenységek kozigazgatasi teriileten csak az
allattartasi rendeletben eldirt és rogzitett modon folytathatok.

Lakoteriileten allattartd épitmények élelmiszertarold, feldolgozé és forgalmazoé
létesitményektdl, tovabba iskola, dvoda, bolcsode, egészségligyi intézmények és
gyogyszertar telekhataratol szamitott 50 méter védotavolsagon beliil nem
épitheto.

A termofold védelme
19. §

A termoéfoldet mas célu hasznositassal jaré beruhazas céljara csak kivételes
esetben lehet felhasznalni. A 30AK-nal jobb mindségli terméfold csak kiilonosen
indokolt esetben - helyhez kotott beruhazas céljara - veheté igénybe. Az
igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelelé legkisebb teriiletre kell
kijelolni.

Talajmozgatassal jard tevékenység végzése illetve, a teriilet el6készitése soran a
termofold védelmérdl, osszegyljtésérdl és Ujrahasznositasarol gondoskodni kell,
A teleplilés teriiletén feltoltésre kornyezetkarositdé anyag nem hasznalhato.

Epités eldkészitési munkak, tereprendezés soran hasznalhatd, mindség-tan(sitvany
nélkili toltéanyag nem épithetd be.

Kommunalis szennyviz, szennyviziszap, egyéb nem veszélyes hulladék termdéfoldon
torténé elhelyezése tilos.
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Mezdgazdasagi rendeltetésl teriilet szennyvizzel torténé ontozése a kozigazgatasi
teriileten nem engedélyezhetd.

A teleplilés teriiletén tilos a szennyvizeket kozvetleniil a talajba juttatni.

Minden teriileten az erdzidveszély mértékének megfeleld tevékenység végezheto,
torekedve arra, hogy a tevékenység hatasara az a lehetd legkisebb mértékre
csokkenjen.

A teriileten csak olyan tevékenység folytathato, amely nem okoz talajszennyezést.
Vizfolyasokba allattartasbol szarmazd higtragya, szerves és miitragya, valamint
novényvéddszer csurgalékvize nem keriilhet.

A mezébgazdasagi teriileteken torténdé muvelési agakon beliili valtoztatast be kell
jelenteni a foldhivatalnak.

Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés
20. §

A hulladék termelGdje, birtokosa a tevékenysége gyakorlasa soran keletkezo, illetve
mas modon a birtokaba keriild hulladékot koteles gyljteni, tovabba
hasznositasarol vagy artalmatlanitasarél gondoskodni.

A hulladék gy(jtése, tarolasa, csak a kornyezet veszélyeztetését kizard6 modon,
zart térben vagy zart gyljtéedényben torténhet.

A teleplilés teriiletén tilos kozteriileten épitési vagy egyéb kommunalis hulladék
elhelyezése. Maganteriileten torténdé végleges elhelyezés csak a hatdsagok
engedélyével torténhet.

A telepiilés teriiletén (j hulladéklerako, vagy hulladékartalmatlanito nem
létesithetd.

Sziard vagy folyékony hulladék a teleplilés kozigazgatasi teriiletére mas
teriiletekr6l nem hozhato be, tarolas illetve artalmatlanitas céljabol, kivéve
Ujrahasznositas esetén.

A telepiilés teriiletén tilos kozteriileten épitési vagy egyéb kommunalis hulladék
elhelyezése. Maganteriileten torténd végleges elhelyezés csak a hatdsagok
engedélyével torténhet.

A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak Ugy
folytathatd, hogy az Ulizemelteté koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizaro elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.

A veszélyes hulladék atmeneti tarolasa, a vonatkozo jogszabalyok szerint, a talaj,
a talajviz, illetve a leveg6 szennyezése nélkiil, zart térben torténhet.

Veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzé  telephely, kommunalis
hulladéklerakd telep, higtragyas technologiaju allattartdé telep a telepiilés
igazgatasi teriiletén nem létesithetd.

A hulladékot a hasznositas eldsegitése érdekében a hasznositasi, technologiai,
gazdasagi lehetdségeknek megfelelden elkiilonitve kell gyljteni.

Az illegalis hulladéklerakok felszamolandok, teriiletiik rekultivalando.

A jelenleg hasznalatban (év6 hulladéklerakod teriiletén a kornyezetvédelmi
eloirasoknak megfeleld, folyamatos rendezést, (legalabb takarast) kell alkalmazni.
Az allattartasbol keletkezett hulladékokat kivételes gondossaggal kell kezelni,
hogy a kornyezetre semminemil karos hatassal ne legyen. Az esetlegesen
keletkez6 veszélyes hulladékok elszallitasarol a tulajdonosnak kell gondoskodnia.
Allati tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkez6 vallalkozas végezheti.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén dogkit, dogtemeté nem létesithetd.
Dogkonténer a belteriilet hataratol legalabb 500,0 m es védotavolsag
biztositasaval létesithetd.
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A jelenleg még csatornazatlan szakaszokon a csatornahaldzat kiépiléséig csak zart
szennyviztarolo létesitése engedélyezhetd.

A szennyvizcsatorna kiéplilését kovetéen kotelezni kell az ingatlantulajdonosokat
a rakotésre. A meglévo zart gyljtoket és az egyedi szennyvizkezelési
megoldasokat a szennyvizcsatorna haldzatra torténé csatlakoztatasa utan fel kell
szamolni.

A zaj elleni védelem
21. 8

A kozlekedésbdl szarmazo kornyezeti zajszint a zaj ellen védend6 létesitmények
kornyezetében a 8/2002. (lll.22.) KOM-EUM egyiittes rendeletben a lakoteriiletre
meghatarozott hatarértéket nem haladhatja meg.

A telepliilésen a zajvédelem az orszagos eléirasok szerint, azoknak megfeleléen
biztositand6. A zajt kelt6 és a zajtol védendo étesitményeket egymashoz képest
ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozd zajterhelési hatarértékek
betartasra keriiljenek. (Zajvédelmi szempontbdl - a kozlekedésb6l szdrmazd -
megengedett A-hangnyomdsszint a teleplilési utak mentén nappal 55dB, éjjel 45
dB, egyeéb lakotertileteken 50/40 dB.)

Zajt, illetve rezgést el6idézé meglévo, vagy (j lizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak olyan
modon szabad engedélyezni és lizemeltetni, hogy a keletkezd zaj a teriletre,
illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket
ne haladja meg.

A zaj- és rezgésvédelmi oOvezeti elGirasok megtartasarol az épitési engedély
kérelmében a kérelmezoének nyilatkoznia kell.
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Il FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriiletek
22. 8.

Medgyesegyhaza teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo
teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolandok:

Kisvarosias lakoéteriilet (Lki)
Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
Falusias lakoteriilet (Lf)
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
Kulonleges teriletek
sportterilet (K-sp)
temeto, kegyeleti park (K-t, K-kgy)
vasuti teriilet (K-va)
muzeumi bemutato teriilet (K-ba)
szennyviztisztito teriilete (K-szt)

Kisvarosias lakoteriilet
23.8

Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lki jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely slrli beépitésli, tobb onallé rendeltetési
egységet magaba foglalo, 12,0 m-es épitménymagassagot meg nem halado
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
Kisvarosias lakoteriileten az OTEK 12.§ (2) bekezdésében felsoroltak koziil 6nalld
éplletként elhelyezheto:

a.) tobblakasos lakoéplilet;

b.) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd

épiilet;

d.) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet;

Cc.) sportépitmeény;
Kisvarosias lakoteriileten az OTEK 12.§ (3) bekezdésében felsorolt kivételesen
elhelyezheté épliletek koziil, az érdekelt szakhatdsagok hozzajarulasa esetén
elhelyezhet6:

a) szallashely szolgaltato épiilet;

b) igazgatasi éplilet;

Kisvarosi lakoteriileten kivételesen sem helyezheto el:

a) Uzemanyagtolto allomas;

b) termeld kertészeti épitmény;

c) a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi

épitmény;

d) a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaro hatast kézmlipari éplilet.
A kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni:
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AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintteriileti

(m?) (m) (%) (m) mutato

Lki1 SZ K K K 12,0 40 1,0

K - kialakult allapot

SZ - szabadonall6 beépités

/6/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség esetén épithetdk be, az 4.

17/
/8/
19/

/10/

11/

12/

113/

/14/

/15/

11/

12/

§ (16, 17, 18) bekezdések figyelembevételével.
épliletben nyerhet elhelyezést.
Kisvarosias lakoteriileten melléképiilet nem helyezhet6 el.
Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése
a) terepszint alatt.
torténhet.
Kisvarosias lakoteriileten a kovetkezé melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmu-becsatlakozasi mutargy;

b) huzlladéktartély-térolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1
m-);

c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m?
felliletd kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgalé miltargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedo lefedés nélkili terasz);

e) kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetdé legfeljebb 20 m? vizszintes

vetilettel;

haztartasi céli kemence, hisfustold, jégverem, zoldségverem;

kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto;

i) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlotarto oszlop.

Kisvarosias lakoteriileten allattartast szolgaldo épliletek, épitmények és
melléképiiletek nem helyezhetdk el.
Kisvarosias lakoteriileten, az Ovezethatar kivételével, épitett kerités nem

helyezheto el.

Legnagyobb beépitettségként K-val jelolt épitési telek beépitettsége tovabb nem
novelhetd, Uj éplilet csak meglévé éplilet bontasa esetén, annak alaprajzi
kontdrjan beliil épitheto.

A szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telken beliili hasznalati modot
meg kell tartani. (Zfp-zoldfelilet, park)

Az Ovezetben a meglévo lapostetés épliletre magasteté épithetd, s a tetétér
beépithetd.

Kertvarosias lakoteriilet
24. 8§

Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely laza beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem
halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

Kertvarosias lakoteriileten az OTEK 13.5 (2) bekezdésében felsoroltak koziil onalld
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éplletként elhelyezheto:
legfeljebb kétlakasos lakoépililet;
a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato

a)

b)

c)

d)

e)

/4/
a)

b)

c)

épllet;

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro6 kézmliipari éplilet;
helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet.
/3/ Kertvarosias lakoteriileten az OTEK 13.5 (3) bekezdésében felsorolt kivételesen
elhelyezhetd épliletek koziil, az érdekelt szakhatdsagok hozzajarulasa esetén
elhelyezhet6:
a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény;
b) sportépitmény;
c) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro6 egyéb gazdasagi épitmény;

d) a terlilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaré kézmdiipari épiilet.

Kertvarosias lakoéteriileten kivételesen sem helyezheto el:

lizemanyagtolt6 allomas;
szallashely szolgaltato épiilet;
egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis éplilet;

d) o©nallé parkoldteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallitd jarmivek szamara.
/5/ A Kkertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd

telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdiileti
(m?) (m) (%) (m) mutato

Lke1 0] 700 14 30 4,5 60 0,7
(0] - oldalhataron all6 beépités
/6/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség esetén épithetdk be, az 4.

§ (16, 17, 18) bekezdések figyelembevételével.

Az épitési ovezet telkein a fo rendeltetés szerinti funkcid kizarolag egy épiiletben
nyerhet elhelyezést.

Kertvarosias lakoteriileten a megengedhetd legnagyobb szintszam F+T.

.....

17/

/8/
/19/
funkcioju onallo épiiletként:
a) jarmitarolod;
b) haztartassal kapcsolatos taroléépiilet;
d) barkacs mihely;
c) mlterem;
d) akornyezetet nem zavard kézmdipari tevékenység miihelye;
e) a telken folyd mezbgazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei;
f) kereskedelmi-, szolgaltato épiilet
helyezhetd el.
Uj gépjarmdtarolo telken beliili elhelyezése
a) Uj éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tomegben;
b) onallé épliletben, kizarolag meglévo foéplilet esetén;
c) terepszint alatt (tamfalgarazs is)
torténhet.
/11/ Kertvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:
a) kozmu-becsatlakozasi mitargy;
b) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1

/10/
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m?);

c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m?
fellilet( kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgald midtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedod lefedés nélkili terasz);

e) kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonalld kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes
vetulettel;

g) haztartasi céli kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem;

h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto;

i) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlotarto oszlop.

/12/ Az épitési ovezet teriiletén allattartast szolgalo épiiletek nem létesithetok.
/13/ Az épitési Ovezetben elhelyezhetd kereskedelmi szolgaltatd, vendéglatdo és

AV

12/

/31

/4/

/5/

szallashely-szolgaltato épiilet bruttd szintteriilete az ovezeti eldirasok betartasa
esetén sem haladhatja meg a 500 m?-t.

Falusias lakéteriilet
25. 8§

Falusias lakoteriillet a  Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely laza beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem
halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi épiiletek is
elhelyezhetok.
Falusias lakoteriileten az OTEK 14.5 (2) bekezdésében felsoroltak koziil onallo
épliletként elhelyezheto:

a) legfeljebb egylakasos lakoéplilet;

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épillet;

c) szallashely szolgaltato épiilet;

d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet;

e) kézmuipari épitmény;

f) sportépitmény.
Falusias lakoteriileten az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa esetén onallo
foéplletként kivételesen elhelyezhet6:

a) mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény;

b) termel6 kertészeti épitmény.
Falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezhet6 el:

a) Uzemanyagtolto allomas.
A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:
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AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdiileti

(m?) (m) (%) (m) mutato

Lf1 0] 700 14 30 4,5 60 0,6
Lf2 0] 1000 14 30 4.5 60 0,6
Lf3 0] 1400 14 20 4,5 60 0,6
Lf4 0] 2000 18 20 4,5 60 0,6
Lf5 I 700 14 30 4,5 60 0,6

(o] - oldalhataron all6 beépités

| - ikres beépités

/6/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség esetén épithetdk be, az 4.

17/

/8/

19/

/10/

11/

§ (16, 17, 18) bekezdések figyelembevételével.
Az épitési ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid kizarélag egy épliletben
nyerhet elhelyezést.
funkcioju onallo épiletként:
a) jarmitarold;
b) haztartassal kapcsolatos taroloéplilet;
c) barkacs mihely;
d) miterem;
e) a kornyezetet nem zavaro kézmluipari tevékenység mihelye;
f) a telken folyd mez6gazdasagi tevékenység gazdasagi épliletei;
g) kereskedelmi-, szolgaltato épiilet
helyezhetd el.
Uj gépjarmdtarolo telken belili elhelyezése
a) Uj épllet esetén a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tomegben;
b) onallo épiiletben, kizarolag meglévo fééplilet esetén;
c) terepszint alatt (tamfalgarazs is)
torténhet.
Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:

a) kozmii-becsatlakozasi mdtargy;

b) huzlladéktartély-térolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1
m-);

c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m?
fellilet( kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgald midtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedod lefedés nélkili terasz);

e) kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonalldo kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes
vetllettel;

g) haztartasi célu kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem;

h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto;

szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlotarto oszlop.

Az Ovezet teriiletén allattartast szolgald épiiletek, épitmények és melléképiiletek
csak akkor helyezhetdék el, ha a teriileten a helyi onkormanyzati rendelet az
allattartast lehetové teszi. Az allattartasi rendelet megalkotasaig - helyi vizbazis
hidrogeologiai védoteriiletének hatarain kiviil - allattarto épiilet elhelyezhet6.
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12/

13/

/14/

11/

12/

/3/

/4/

/5/

Falusias lakoteriileten lévo lakatlan, romos épliletek elbontasarol a tulajdonos
koteles gondoskodni.

Amennyiben az épiilet elbontasarol a tulajdonos magatol, illetve felszdlitasra sem
gondoskodik, ugy az Onkormanyzat jogosult a tulajdonos koltségén elbontani az
épiiletet/épitményt.

A Szabalyozasi terven a telek be nem épithet6 részeként jelolt teriileten folias
technologiaju  kertészeti épitményeken kivil mas épiilet, épitmény nem
helyezheto el.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
26. 8.

A telepiléskozpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely tobb oOnalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, lakd- és olyan helyi teleplilési szint( igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.
Telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 16.5 (2) bekezdésben felsoroltak koziil
onallo épiiletként elhelyezhet6:

a) legfeljebb hatlakasos lakoéplilet;

b) igazgatasi éplilet;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;

d) egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis éplilet;

e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;

f) sportépitmény; ,
Telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 16.5 (3) bekezdésében felsorolt
kivételesen elhelyezhet6 épiiletek koziil, az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa
esetén elhelyezhet6:

a) nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény;

b) termeld kertészeti épitmény.
Telepiiléskozpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezhetd el:

a) Uzemanyagtolto allomas;

b) onallo épliletként egyéb gazdasagi épitmény;

c) onallo foépiiletként termeld kertészeti épitmény.
A telepliléskozpont vegyes épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

Benedek Kft. - 2006. marcius



MEDGYESEGYHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE

HELY! EPITESI SZABALYZAT 72

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdileti

(m?) (m) (%) (m) mutato

Vi1 SZ 2000 24 30 6,0 40 0,7
Vt2 0 2000 24 30 4,5 40 0,7
Vt3 0 1000 18 30 4,5 40 0,7
Vt4 Z 2000 18 30 7,5 40 0,7
Vt5 VA 2000 30 30 6,0 40 0,7
Vt6 Z 550 14 30 6,0 40 0,7

(0] - oldalhataron all6 beépités

SZ - szabadonall6 beépités

Z - zartsoru beépités

/6/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség esetén épithetdk be, az 4.

17/

/81

19/

/10/

AV

12/

§ (16, 17, 18) bekezdések figyelembevételével.
Az épitési Ovezet teriiletén tobb f6 funkcidju épiilet is épithetd, amennyiben
legalabb az egyik kozfunkciot lat el.
Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése:
a) Uj éplilet esetén a fo rendeltetés szerinti éplilettel egy tomegben;
b) terepszint alatt (tamfalgarazs is).
torténhet.
Telepiiléskozpont vegyes teriileten a melléképitmények kozil a kovetkezok
helyezhetok el:

a) kozmu-becsatlakozasi mutargy;

b) hglladéktartély-térolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1
m-);

c) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m?
fellilet( kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték
céljara szolgalo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedo lefedés nélkili terasz);

e) kerti viz- és firdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f) kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetdé legfeljebb 20 m? vizszintes
vetilettel;

h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto;

Az épitési Ovezet teriiletén templom épitése esetén a megengedhetd legnagyobb
épitménymagassag tullépheté maximum 3,0 méterrel.

Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi teriilet
27. 8.

Kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban nem zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek lehelyezésére szolgal.
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten az OTEK 19.§ (2) bekezdésben
felsoroltak koziil onallé épliletként elhelyezheto:
a) mindenfajta, nem jelentds zavaro hatasi gazdasagi tevékenységi célu épiilet;
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo legfeljebb kétlakasos lakdépillet;
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c) igazgatasi, egyéb irodaéplilet;

/3/ Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten az OTEK 19.5 (3) bekezdésében
felsorolt kivételesen elhelyezhetd épiiletek kozil, az érdekelt szakhatdsagok
hozzajarulasa esetén elhelyezhet6:

a) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
b) egyéb kozosségi, szorakoztatd épiilet;
c) Uzemanyagtolto allomas;
d) sportépitmeény.
/4/ Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten kivételesen sem helyezhet6 el:
a) parkoldhaz.

/5/ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az
azokban betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) () (m) mutatd

Gksz1 0 30 2000 30 4,5 40 0,8

Gksz2 | SZ 30 5000 30 4,5 40 0,8

(0] - oldalhataron all6 beépités

SZ - szabadonall6 beépités

/6/ Az épitési ovezet:

a) belteriileten lévo, vagy ahhoz kozvetleniil kapcsolddo épitési telkei - az 4.
§ (16, 17, 18) bekezdések figyelembevételével - teljes kozmiivesitettség;
b) belteriilethez kozvetleniil nem kapcsolodo épitési telkei részleges
kozmlivestettség
esetén épithetdk be,

/7] Az épitési dvezet teriiletén tébb 6 funkcioju épiilet is épithet6.

/8/ Ha az alkalmazott technoldgia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg az
épitési dvezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel
tullépheto.

/9/ Az épitési Ovezet teriiletén (j épilet elhelyezésének épitési engedélyezési
eljarasat az 4.8 (9)-(10) bekezdésekben foglaltak szerinti elvi épitési
engedélyezési eljaras kell, hogy megel6zze.

/10/ Uj éplilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhet6 el.

Ipari gazdasagi teriilet
28.8

/1/ lpari gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi Terven Gip jellel szabalyozott
teriletfelhasznalasi egység, mely olyan gazdasagi tevékenységl célu épiiletek
elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhet6ek
el.

/2/ Az ipari gazdasagi teriileten az épitmények elhelyezése és hasznalata szerint az

alabbi teriiletekre oszthato:
Jelent6s mértékl zavaro hatasu teriilet
- agraripari
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Ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet

29. 8.

/1/ Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet, a Szabalyozasi terven Gip-a jellel
szabalyozott épitési ovezet, mely elsGsorban a nagyiizemi allattartast szolgalo
allattartd majorok, valamint egyéb jelentés kornyezeti hatassal jaro
mezbgazdasagi lizemi létesitmények elhelyezésére szolgal.

/2/ lpari gazdasagi teriilet agraripari teriileten az OTEK 20.§ alapjan 6nallé épiiletként
elhelyezheto:

a) nagylizemi allattarto épiilet és kiszolgalo épiiletei;
b) egyéb mezbgazdasagi lizemi létesitmények;
c) egyéb ipari létesitmény.
/3/ lpari gazdasagi teriilet agraripari teriileten kivételesen elhelyezhetd:
a) atulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald szocialis éplilet;
b) igazgatasi és egyéb irodaéplilet.
/4/ Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten kivételesen sem helyezheto el:
a) parkolohaz és lizemanyagtolto allomas;
b) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok;

/5/ Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szinttertileti
(m?) (m?) (%) (m) mutat6

Gip-1 SZ 60 5000 30 7,5 40 0,8

Gip-2 SZ 80 10000 30 7,5 40 0,8

SZ - szabadonall6 beépités

/6/ Az épitési ovezet:

a) belteriilethez kozvetleniil kapcsolodo épitési telkei - az 4. § (16, 17, 18)
bekezdések figyelembevételével - teljes kozmiivesitettség
b) belteriilethez kozvetlenil nem kapcsolédo épitési telkei részleges
kozmlvestettség
esetén épithetdk be,.

/7] Az épitési dvezet teriiletén tébb 6 funkcioju épiilet is épithet6.

/8/ Ha az alkalmazott technoldgia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg az
ovezetben elGirt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel
tullépheto.

/9/ Az épitési oOvezet teriiletén (j épilet elhelyezésének épitési engedélyezési
eljarasat az 4.8 (9)-(10) bekezdésekben foglaltak szerinti elvi épitési
engedélyezési eljaras kell, hogy megelézze.

/10/ Az Ujonnan beépitésre kijelolt ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileteken
telekalakitasi-, valamint épitési engedélyt kiadni csak szabalyozasi terv alapjan
lehet.

/11/ A szabalyozasi terv elkészitéséig a teriiletet az 56.§8. /2/ bekezdés szerint
valtoztatasi tilalom terheli.

/12/ lIpari gazdasagi teriilet agraripari teriileten épiilet csak a telekhatartol 10 m-re

helyezheto el.
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/13/

/14/

/15/

11/

12/

11/

12/

/3/
/4/

Az épitési Ovezet teriiletén U(j épiilet csak elozetes kornyezetvédelmi
hatastanulmany alapjan létesithetd, mely kotelezettség alol kizarolag a
kornyezetvédelmi hatosag elézetes allasfoglalasa alapjan mentesiilhet a beruhazo.
Az épitési ovezetben a teljes telekméret minden 200 m?-e utan 1 db lombhullaté
fa ultetend6, min. 16/18-as torzskormérettel. A fakat a hasznalatbavételi
engedély kérelmezéséig el kell lltetni, a hasznalatbavételi engedély ennek
meglétekor adhato ki.

Az ovezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatar mellett min.
10 m-es savban tobbszinti novényzet (gyep-,fa- és cserjeszint) telepitése
kotelezo.

Kiilonleges teriiletek
30. 8.

Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények
kilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik (zoldfelileti jellegiik) miatt a kovetkezok:

a) sportterilet (K-sp)
b) temeto terilet (K-t)
c) vasuti teriilet (K-va)

d) mizeumi bemutaté teriilet (K-b)
e) szennyviztisztitomd teriilete (K-szt)
A kiilonleges teriileten onallo gépkocsitarolo éplilet elhelyezése nem lehetséges.

Sportteriiletek (K-Sp)
31.8.

Kiilonleges teriilet sportteriilet a Szabalyozasi Terven K-sp jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal.
Kiilonleges teriilet sportteriileten kizarodlag:
sportépitmények;
a) szabadtéri sportépitmények;
b) sportépitmények kiszolgald létesitményei;
c) szallashely szolgaltatd épliletek a beépithet6 szintteriilet legfeljebb 20%-
an;
d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato létesitmények
helyezhetok el.
Kiilonleges teriilet sportteriileten lakoépiilet kivételesen sem helyezhet6 el.
A kilonleges teriilet sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:
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AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) | szintteriileti
(m?) (m) (%) (m) mutat6
K-sp | SZ 5000 40 10 45 60 0,15
K - kialakult allapot
SZ - szabadonall6 beépités

/6/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség esetén épithetdk be, az 4.
§ (16, 17, 18) bekezdések figyelembevételével.

/71 Az épitési ovezet épitési telkein tobb f6 funkcioju épilet épithetd.

/8/ Uj sportteriilet létesitése esetén a tervezett funkcionak megfeleléen a
parkolast és a megfelel6 szocialis kiszolgalo épiileteket biztositani kell.

/9/ Az engedélyeztetésre benyUjtott tervdokumentacionak kertészeti tervet is
kell tartalmaznia.

/10/ Sportcsarnok elhelyezése esetén az engedélyezési eljaras soran utcaképtervet és
latvanytervet kell késziteni.

/11/ Sportcsarnok épitése esetén a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag az
épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 6 méterrel
tullépheto.

/12/ Legnagyobb beépitettségként K-val jelolt telek beépitettsége tovabb nem
novelhetd.

Temetok teriilete (K-T)
32.8.

/1/ Kiilonleges teriilet temet6 teriilet a Szabalyozasi terven K-t, illetve K-kgy jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban a temetkezés kegyeleti
épliletei, s azt kiszolgalo és kiegészit6 épliletek elhelyezésére szolgal.

/2/ A kilonleges teriilet temetd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdiileti
(m?) (m) (%) (m) mutat6

K-t SZ K K 5 4,5 80 0,15

K - kialakult allapot

SZ - szabadonall6 beépités

/3/ Az épitési Ovezet épitési telkei mar részleges kozmuvesitettség esetén is
beépithetok.

/4/ Az épitési ovezet épitési telkein tobb f6 funkcioju épiilet épithet6.

/5/ A temet6k koriil min. 5 m széles haromszint{ novénytakaras biztositando.

/6/ A temetd telkét6l megtartandd védotavolsag 30m. A védotavolsagon belil Uj

éplilet, épitmény nem helyezhet6 el, allattartéo tevékenység nem folytathato,
vizkivételi hely nem l|étesithetd, valamint étkezési célra torténd
novénytermesztés, illetve a talaj allékonysagat befolyasolo tevékenység nem
folytathatd. Meglévo éplilet esetén az épiilet felGjithatdé - amennyiben az épitési

Benedek Kft. - 2006. marcius



MEDGYESEGYHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE

HELY! EPITESI SZABALYZAT 77

Ovezet egyéb eldirasait kielégiti - meglévd éplilet felujithatd, korszerUsitheto,
alapteriilete bdvithetd, tetétere beépithetd, de Uj éplilet nem helyezhet6 el.

/7/ Harangtorony, illetve haranglab épitése esetén a megengedheté legnagyobb
épitménymagassag az  épitési  Ovezetben megengedett  legnagyobb
épitménymagassag 3 méterrel tullépheto.

Muazeumi bemutaté teriilet (K-B)
33.§

/1/ A teriilet foként a teleplilés egyedi értékeinek megodvasara, bemutatasara
elhelyezésére szolgal.

/2/ A K-b bemutaté Ovezetbe a bankuti Baross emlékmuizeum (1859 hrsz) és
kornyezete (1855, 1856/1 hrsz) kerul.

/3/ Az ovezet teriiletén (j éplilet nem épithetd.

/4/ A teriileten elhelyezked6 emlékmulzeum épiilete felujithatd, de nem bdvithets. A
teriilet (gy rendezendd, hogy a Baross emlékhely és kornyékének bemutatasat
biztositsa.

/5/ Az ovezet teriilete helyi értékvédelmi teriilet, melyen Uj éplilet nem épithetd és a
természetes terepszint megvaltoztatasa kizarolag életveszély elharitas céljabol
lehetséges.

AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdileti
(m?) (m) (%) (m) mutat6
K-b SZ K K K K 60 0,15
K - kialakult allapot
SZ - szabadonall6 beépités
Vasutallomas teriilet (K-Va)
34.8

/1/ Kilonleges teriilet vasUtallomas teriilet a Szabalyozasi terven K-va jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely els6sorban vasutallomas és egyéb,
a vasut Uzemelésével Osszefiiggd gazdasagi és intézményi funkciok elhelyezésére
szolgal.

/2/ Kiilonleges teriilet vasutallomas teriileten kizarolag:

a) vasutallomas épiiletei;
b) a teriiletet hasznalok - utazokozonség - ellatasat szolgald kereskedelmi,
vendéglato, szolgaltato létesitmények;
c) vasutallomas gazdasagi és irodai kiszolgald létesitményei;
d) szolgalati lakasok.
helyezhetok el.

/3/ A kilonleges teriilet vasutallomas teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdileti
(m?) (m) (%) (m) mutat6
K-va SZ K K 30 6,0 60 0,6
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K - kialakult allapot
SZ - szabadonall6 beépités

/4] Az épitési Ovezet épitési telkei kizardlag teljes kozmlvesitettség esetén épithetok
be.

/5/ Az épitési ovezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épitheto.

/6/ Kiilonleges teriilet vasUtallomas teriileten legfeljebb 2 épitményszintl épiilet
helyezheto el.

Szennyviztisztitomd teriilete (K-Szt)
35.8

/1/ Kiilonleges teriilet szennyviztisztitom( teriilet a Szabalyozasi terven K-szt jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely kizarolag a szennyvizelhelyezés és
tisztitas torvényben eldirt modon torténd elvégzéséhez sziikséges mitargyak
elhelyezésére szolgal.

/3/ A kiilonleges teriilet szennyviztisztitomd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az
azokban betartando6 telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazat
szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfelileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) (%) (m) mutat6

K-szt SZ 2000 30 10 4,5 80 0,2

SZ - szabadonall6 beépités

/3/ Az dvezet teriiletén minimalis zoldfeluleti mértéken beliil, a telekhatarok mentén
min. 5 m-es savban tobbszintl novényzet (fa- és cserjesor) telepitése kotelezo.

A szennyviztisztito koril kijelolt 150 méteres védotavolsagon beliil lakoéplilet nem
helyezheto el.

/4/

AV

Beépitésre nem szant teriiletek

36. 8.

Medgyesegyhaza teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo
teriiletfelhasznalasi egységek kozé sorolandok:

Zoldterlilet (Zkp)
Erdéteriiletek:
Védelmi (védett és védoerdo) (Ev)
Gazdasagi (Eg)
Mezbgazdasagi teriiletek:
Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanté (Ma1)
Altalanos mezégazdasagi teriilet - szélerémii (Ma-Sz)
Altalanos mezégazdasagi teriilet - nadas (Ma-N)
Kertes mez6gazdasagi teriilet (MK)
Vizgazdalkodasi teriilet:
Vizbazis: (Vb)
Vizfelszin: (Vf)

Kozlekedési terilet:
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11/
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12/

/31

Kozati (KOu)
Kozmiuiteriilet:
Trafo6 allomas (Kmii-E)
Gazkoézmivek (Kmd-G)
Zoldteriilet
37.8

Zoldteriilet (kozpark, kozkert - ld. Fogalommagyardzat) a Szabalyozasi Terveken
Zkp jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely novényzettel fedett,
elsésorban pihenést, kikapcsolodast, jatszast szolgalo kozteriilet.
Zoldteriileten az OTEK 27.5 alapjan
- a pihenést és testedzést szolgald épitmény(sétalt, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér stb.),
- vendéglato épiilet,
- a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezheto el.
A zoldteriilet legalabb 80%-at novényzettel fedetten, tobb szintben (gyep, cserje,
fa) kell kialakitani és fenntartani.
A zoldteriileten az épliletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel, 4,5 m-es
épitménymagassaggal helyezhetok el.
A zoldteriiletek rendeltetésszerd, akadalymentes hasznalatat biztositani kell.
A telepiilés teriiletén talalhato kozparkok teriilete nem csokkenthetd, fel nem
oszthato.
Zoldteriileten fak kivagasa, csonkolasa csak szakember altal végezhetd akkor, ha
azt
- a fak egészségi allapota,
- balesetveszély elharitas,
- vagy kozegészségligyi szempontok sziikségessé teszik.
A zoldteriileten csak a taj jellegéhez és okoldgiai adottsagaihoz alkalmazkodo -
betegséget nem okozo - névények telepithetok.
Az ovezet telkein, kiilonosen a gyermek jatszdszerek esetén a hasznalok testi
épségét nem veszélyezteto létesitmények helyezhetok el.
A zoldteriiletek rendeltetésszerd, akadalymentes hasznalatat biztositani kell.
A szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabalyozott kozteriileti zoldfeliiletek
teriiletén is a kozparkokra vonatkozo elGirasokat kell alkalmazni, azzal az
eltéréssel, hogy teriiletiikon éplilet nem létesithetd.

Erdéteriilet
38.8§

Erd6teriilet a szabalyozasi terven ,E” jellel jelolt erd6 mdlvelési agu, és a
telepiilésrendezési terv szerinti erddsitésre javasolt teriiletek.
Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint

Védelmi (védett és védoerdo) (Ev)

Gazdasagi (Eg)

erdok lehetnek.

Az erdoéteriileteket érinté miivelési ag valtoztatasi, telekalakitasi és épitési
engedélyezési eljarasokba szakhatdsagként az Allami Erdészeti Szolgalatot is be
kell vonni.
Az erd6 mdvelési ag létrejottéig a teriileten csak az erdételepités lehetdségét
megorzo teriilethasznalat folytathato.
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Az erd6ovezetekbe tartozo telkek tovabb nem oszthatok, de igény és lehetbség
szerint 6sszevonhatok.

Erd6teriileten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illeszkedd
épiiletek épithetok.

Az erdéovezetekben kerités csak vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
létesithetd.

Erdéteriilet - védelmi erdék teriilete (Ev)
39. 8

A védelmi rendeltetés(i erdéteriiletek a szabalyozasi terven (Ev) jellel jelolt
teriiletek, melyek els6sorban a természeti kornyezet, és a kiilonb6zé kornyezeti
elemek (talaj, levegdé stb. ) valamint a teleplilés és egyéb létesitmények
védelmére szolgalnak.

A védelmi rendeltetésl erdék ovezetében (Ev) épiiletet elhelyezni nem lehet. Az
OTEK 32. §-dban felsorolt épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok az erdd
védelmi rendeltetését nem akadalyozzak.

A védelmi rendeltetésii erdok oOvezetének teriiletén elhelyezhetok az
erdégazdasagi miiveléshez sziikséges, vagy kozérdekbdl sziikséges infrastruktlra
épitményei (utak, kozmdvek, stb.).

Az (Ev) oOvezethez tartozd erdéteriiletek min. 85 %-ban zart faallomannyal
telepitendék be, fennmaradé résziik gyepes és cserjés feliiletként alakithato ki. Uj
novényallomany telepitésénél csak 6shonos fajok hasznalhatok.

Védelmi rendeltetésii erd6 (Ev) teriiletén a folyamatos boritottsag érdekében az
erdéfelljitast természetes felljitd modszerekkel (fokozatos felujitd vagas,
szalalas, szalalo vagas) kell végezni. A tarvagas tilos.

Erdéteriilet - gazdasagi erdok teriilete (Eg)
40. 8

A gazdasagi rendeltetés(i erdéteriiletek a szabalyozasi terven (Eg) jellel jelolt
teriiletek, melyeken a gazdalkodas elsddleges célja az erdei termékek eldallitasa
és hasznositasa.
Gazdasagi rendeltetésli erdoteriilet Ovezetében (Eg) az erd6 rendeltetésének
megfelel6 erd6- és vadgazdalkodasi célu épiiletek, épitmények helyezhetok el. Az
épités feltételei:

a) a beépitheté telek teriilete legalabb 100.000 m? (10ha),

b) a beépités modja: szabadonallo

c) a beépités mértéke legfeljebb 0,5%,

d) a megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m.

Mezbgazdasagi teriilet
41. 8

A mezlgazdasagi teriiletet a hagyomanyos mezdgazdasagi tajhasznalat, a tajkarakter
meglOrzése, a természeti értékek, a termoétalaj és a termofold védelme céljabdl,
valamint a gazdasagi és telepiilésfejlesztési szempontok érvényesitése érdekében a
teleplilésrendezési terv az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre osztja:

- altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

- kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

Benedek Kft. - 2006. marcius



MEDGYESEGYHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE HELY! EPITESI SZABALYZAT 81

12/

/3/

/4/
16/

17/

/8/

19/

/10/

11/

12/

/13/

1/

12/

/37

/4/

1/

MezOgazdasagi teriileten a novénytermesztés és allattenyésztés, és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei, valamint - a tovabbiakban
meghatarozott esetekben - lakoépiiletek helyezhetok el.

Valamennyi mezdgazdasagi 6vezet terliletén a 720 m2-nél kisebb foldrészleten - egyéb
rendelkezések hianyaban - az épiiletek és épitmények koziil csak a ndvénytermesztés
céljat szolgalo foliasator helyezhet6 el.

Mezbgazdasagi teriileten erdd, vizfeliilet, sportolasi célu gyep is |étesithetd.
Mezbgazdasagi teriileten |étesitett erdoteriileten az erd6teriiletre vonatkozo
szabalyozas csak akkor alkalmazhato, ha a rendezési terv médositasaval az erdé6 ,,erdé”
teriiletfelhasznalasba kerdil.

Mezbgazdasagi teriileten, tanyatelek kivételével, lakdépiilet onalloan nem épithetd. A
lakoépliletek magassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

Foldszintes gazdasagi épiilet az eldirt épitménymagassagot meghaladéan max. 7,5 m
épitménymagassaggal épithetd, amennyiben az alkalmazott kiilonleges technologia ezt
szlikségessé teszi.

ill6 épliletek, épitmények épithetok.

A teriileten épitésre keriil6 Uj éplileteket takaro fasitassal kell kialakitani,
Mezbgazdasagi terlileten az erdziovédelem, és a helyi klima javitasanak érdekében
mezévédo erddsavok, fasorok telepitenddk a szabalyozasi terven jeloltek szerint.

Az Ovezetben a foldrészletnek csak a kivett mivelési agu illetve intenziv kertészeti
mivelés alatt allo része kerithetd le, természetes vagy természetbe ill6 anyag
hasznalataval. Egyéb foldrészlet nem keritheto le.

Mezogazdasagi teriilet Gvezeteiben a kozmlvesitettség meértéke: részleges. Ha a
szennyviz a kozcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani,
vagy egyedi szennyviztiszitot kell létesiteni.

Altalanos mezdégazdasagi teriilet
42.8

Altalanos mezégazdasagi teriilet a szabalyozasi terven (Ma) jellel szabalyozott, az
arutermeld gazdalkodasra alkalmas mezdgazdasagi teriilet.
Az altalanos mezogazdasagi teriiletetek épitmények elhelyezésének szempontjabol

- altalanos mezdgazdasagi teriilet - szant6 (Ma1)

- altalanos mezdgazdasagi teriilet - széleromdi teriilete (Ma2)

- altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep (Ma3)

- altalanos mezdgazdasagi teriilet - nadas (Ma4)
rendeltetésliek.
Az altalanos mezlgazdasagi teriilet Ovezeteiben nagy létszamu allattartd telep,
tovabba barmely gazdasag épiilet, ha az alapteriiletilkk a hozzajuk tartozé udvarral
(miivelésbdl kivett teriilettel) egyiitt eléri a 6000 m*t, csak a kornyezeti hatasokat
elézetesen tisztazo elvi engedély szerint |étesithetdk.
A hidrogeoldgiai védézonan beliil esé altalanos mezdgazdasagi teriileteken épiiletek,
illetve épitmények csak - a 123/1997 (VIll.18) Korm. rendelet alapjdn - e rendelet 5.
sz. mellékletében szabalyozott eldirasok alapjan létesithetdk.

Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanté (Ma1)
43.8

Az Ma1 ovezet a nagylizemi arutermel6 gazdalkodasra is alkalmas teriilet.
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Az Ovezetben a novénytermesztés, az kornyezetet nem szennyezd allattartas,
tovabba az ezekkel Kkapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas
épitményei és lakdépiilet létesithetd.
Az Ma1 jell ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

— a kialakithato legkisebb telekméret: 5000 m?

— a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m

— a legkisebb beépitheté telek teriilete: 50.000 m?* (5 ha),

lakoéplilet esetén 100.000 m2 (10
ha)

— a beépités mddja: szabadonallo

— legnagyobb beépithetdség: 1,5%, ebbdl lakoéplilet 0,5%

— legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

— terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 1%
Az ovezetben gazdasagi épiiltetek - amennyiben a technoldgia megkoveteli - az
ovezetben eldirtaktol eltéréen legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassagig épithetok.
Az 1500-100.000m? kozotti teriiletii telken csak a novénytermesztés céljat szolgalo
foliasator és folddel boritott pince létesithetd.
Ma1 Svezetben az OTEK 29.§ szerinti birtokkozpont (ld. Fogalommagyardzat)
alakithato ki abban az esetben, ha az OTEK 1. szdmu melléklete 55/ A pontja szerinti
,mezdgazdasagi birtoktest” bizonyitottan létezik és legalabb 40 ha (400.000 m?)
osszteriilet(. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 20.000 m?, a
birtoktest 2%-anak megfeleld nagysagu lehet. A maximalis beépitettség 25%.
Birtokkozpont akkor hozhatd létre, ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszert
hasznalatara nincs korlatozé hatassal, illetdleg azt nem veszélyezteti.
Mindazokra a telkekre, amelyek a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor
beszamitasra kertiltek épitési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.
A birtokkozpont épiiletegyiittese koriil 10m széles takaro erddsav létesitendo.

/10/ Ma1 jell ovezetben miivelés alol kivett, korabban kialakitott tanya (ldsd fogalom

1/

12/

/31

/4/

/5/

16/

17/

meghatdrozds) teriileten lakdééplilet, mezdgazdasagi hasznositdas gazdasagi
épitménye és terepszint alatti pince épithetd maximum 3% beépitettséggel,
amelyen beliil a lakoéplilet alapteriilete a maximum beépitettség fele lehet.

Altalanos mezégazdasagi teriilet - szélerémii teriilete (Ma-2)
44,8

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet, szélerdm( park teriilet Ma-2 ovezetében csak
a széler6mu park lizemeléséhez szilkséges mutargyak, berendezések helyezhetbk
el, a teriilet kizarolag szantoként vagy gyepként hasznosithato.

A széler6mU csak kornyezetvédelmi hatasvizsgalat és hatastanulmany birtokaban
telepithetd. A hatastanulmany alapjan meg kell hatarozni a tajra és éldvilagra
legkevésbé zavaré modon torténd telepités feltételeit.

A hatastanulmanyban a szokasos tartalmon tulmenden a telepitend6 szélerémd
parkot, mint latvanyt is vizsgalni kell, s a tajba illesztés feltételrendszerét meg
kell hatarozni.

A széleromd park teriiletén a mezbégazdasagi termelés zavartalansagat biztositani
kell.

Az ovezetben légvezeték nem létesithetd csak foldkabel telepithet6.

Az egyes tornyok elhelyezésére csak a minimalisan sziikséges teriilet vehetd
igénybe abbodl a célbdl, hogy a mezdgazdasagi teriilet tovabbra is Gsszefiiggéen
mUvelhet6 legyen.

A széler6mi torony épitése épitési engedély koteles, amelyben ki kell térni a
teriilet rekultivaciéjara, Gjrahasznositasara is a felhagyas utan.
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A tervezett szélerdm( park teriiletén meglévé épiiletek felGjithatok, uj éplilet
nem épithetd.

Amennyiben oOnkormanyzati dontés sziletik a széleromd park tervének
elvetésérol, a teriileten Uj épiilet épithetd, betartva e rendelet 43.5. (2)-(8)
bekezdésében és az 5. szamU mellékletben foglaltakat.

A széler6mU park hataran tal a mar megépiilt tornyot figyelembe véve csak a
déléstavolsag betartasaval lehet barmilyen épitményt elhelyezni.

A szélkerekek mikodtetéséhez sziikséges barmilyen épliletet csak ipari gazdasagi
terileten szabad elhelyezni.

Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep (Ma3)
45. §

A szabalyozasi terven Ma3 jellel jelolt 6vezet a gyepgazdalkodashoz kapcsolodo
mezogazdasagi termelés megorzésére, kialakitasara szolgal.
Ma3 ovezetben épiilet épitmény nem helyezhetd el.

Altalanos mezégazdasagi teriilet - nadas (Ma4)
46. 8

Altaldnos mezégazdasagi teriilet - nadas (Ma4) Svezetben épiiletek, épitmények
elhelyezése tilos. Ebben az Gvezetben a természetes allapot fenntartasara kell
torekedni, a teriileten feltétleniil sziikséges bolygatas csak koltési idészakon kiviil
engedélyezett Ugy, hogy az ott él6 allatok minimalis zavarasaval térténjen.

Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
47. 8

A kertes mezbgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven ,Mk” jellel jelolt a
kisizemi jellegli termelés, illetve sajat ellatast szolgald, valamint az aktiv
szabadido eltoltését szolgalo kertészeti tevékenység helyszine.
A kertes mezbgazdasagi teriileten a kertészeti termelést (novénytermesztés), a
termékfeldolgozast és a tarolast szolgalé épitmények, helyezhetdk el. Lakdépiilet
nem épithetd. Lakokocsi, lakokonténer nem helyezhet6 el.
Az Mk1 jelli ovezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a
kovetkezok:

a) az dvezetben a kialakithato6 legkisebb telekméret 1500m?

b) az dvezetben a beépitheté legkisebb telekméret 3000 m?

c) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

d) a beépités mddja: szabadonallo

e) legnagyobb beépithetdség: 3%

f) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

g) terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 1%

h) épithetd épulet alaptertlete legfeliebb 120 m2 lehet
Az Mk2 jelli oOvezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a
kovetkezok:

a) az dvezetben a kialakithato6 legkisebb telekméret 3000m?

b) az dvezetben a beépithetd legkisebb telekméret 6000 m?

c) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 40 m

d) a beépités mddja: szabadonallo

e) legnagyobb beépithetdség: 3%

f) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

g) terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 1%

h) épithetd épiilet alapteriilete legfeljebb 240 m? lehet
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A teriilet foldrészletein az épiileteket legalabb 5,0 m-es elbkerttel és 3,0 m-es
oldalkerttel kell elhelyezni.

Az Ovezet teriiletén telekalakitasra, épitésre csak akkor adhato ki engedély ha a
telek kozteriiletrdl, vagy kozteriiletrél nyilo maganutrol megkozelithetd.

Az ovezet teriiletén kialakithatdo maganut min. szélessége 6,0 m.

A teriileten fekvé foldrészletek csak akkor oszthatok meg, ha a megosztas soran
a/3/ bekezdés a) pontja illetve a /4/ bekezdés a) pontja szerinti minimalis
teleknagysagnal kisebb teriiletli foldrészletek nem keletkeznek. A megosztas
soran létrejovo foldrészletek megkozelitéséhez szilkséges kozut kialakitasarol
sajat terhiikre, a megosztasra keriilé foldrészletek tulajdonosai kotelesek
gondoskodni. A megosztas soran nyulvanyos foldrészlet nem alakithato ki.

A teriilet foldrészletein csak drotfonat kerités, vagy attort léckerités épithetd,
tomor, vagy tomor labazatl kerités nem létesithet6. A teriileten 80 cm-nél
magasabb tamfal nem épithetd, tovabba tilos a természetes talajszint 1,0 m-nél
nagyobb méretli megvaltoztatasa. Tamfal csak kO, rézslelem, vagy faanyagu
lehet.

A teriilet foldrészletein kiilonallé Grgodros arnyékszék, vagy WC csak akkor
épithet6, ha mas éplilet nem épil. WC épitése esetén a keletkezd szennyviz
elhelyezésére zart szivargasmentes szennyviztaroldét kell épiteni, és az
Osszegy(ijtott szennyviz elszallitasarol gondoskodni kell, vagy a szennyvizkezelést
hazi szennyviztisztitd kisberendezéssel kell megoldani.

Fold feletti gaztartaly nem helyezhet6 el.

Vizgazdalkodasi teriilet
48. 8

Vizgazdalkodasi teriilet - vizfeliilet - a szabalyozasi terven ,,Vb” illetve , Vf” jellel
lejolt teriiletfelhasznalasi egység.

A L Vf” jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység az allé- és folyovizek,
ontozo, és belvizelvezetd csatornak medre és parti savja.

A ,Vb” jellel jelolt teriiletfelhasznalasi egység a vizbeszerezési teriiletek,
vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a regionalis és teleplilési vizm(ikutak,
viztarozok, és egyéb vizmlvek teriilete tartozik.

Az igazgatasi teriileten lévé vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 30.
§ elGirasait kell alkalmazni.

A vizgazdalkodasi teriileteken barmilyen tevékenységet folytatni, illetve
épitményeket elhelyezni csak a viziigyi jogszabalyoknak megfeleléen szabad.
Vizgazdalkodasi teriileten kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
helyezhetdk el.

A vizfolyasok, csatornak, arkok karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.
Ennek végrehajthatésaga érdekében a vizfolyasok mellett 6,0-6,0 m szélességi
parti kezeldsav biztositando, melyen belll a fenntartast akadalyozo létesitmény
nem lehet.

A természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek
partvonalatél szamitott 50 m-en beliil, tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil
éplilet nem helyezhetd el.

A védémivek (toltések) oldalaban tilos minden olyan tevékenység, amely a
védomi allékonysagat veszélyezteti, a meglévo élévilagot megzavarija.
Vizgazdalkodasi teriileten horgaszallasok csak a Viziigyi Igazgatosag és a Nemzeti
Park engedélyével helyezhetdk el, kizardlag ideiglenes jelleggel.

A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére. A
felszini/felszin alatti vizek mindségét veszélyeztetd tevékenység nem végezhetd.
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Kozlekedési teriiletek altalanos el6irasai
49. §

Az OTEK szerint meghatarozott, kozuti kozlekedést szolgald kozlekedési teriiletek
a szabalyozasi terven a KOu és Kok jellel jelslt teriiletfelhasznalasi egységbe
tartoznak.

A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatdsag és a kozlekedési létesitmény
kezel6jének hozzajarulasaval, és elbirasai szerint torténhet.

Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkoz6 agazati
szabvanyoknak és eléirasoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad.
A maganutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése soran kell meghatarozni,
jelen eldirasok, és az érintett szakhatosagok allasfoglalasanak figyelembe
vételével. Medgyesegyhaza teriiletén 6,0 m szélesség alatt maganit nem
alakithato ki

Maganut kialakitasa esetén az ut- és kozmdépitési tervek engedélyezési eljarasaba
az onkormanyzat mellett az érintett szakhatosagokat is be kell vonni.

Az épitési (szabalyozasi) szélességen belil a kozmi [étesitmények, valamint
utcabltorok, a kozmlivek létesitményei és berendezései helyezhetdk el, illetve
utcafasitas végezhet6.

Kozlekedési teriiletek lehatarolasat és Ovezeti tagoldodasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza:

Ut Kozlekedési kategoria Kozlekedési Védotavolsag
tertlet jele Sztéﬁgigeé;e belteriilet | killteriilet
4429 j. 0sszekotod KOu-2 Kilterileti Meglévo 50m-50m
at kiilteriileti osszekotout (14-20 m)
szakasza K.V.A.
4434 j. 0sszekotod KOu-2 Kilterileti Meglévo 50m-50m
at kiilteriileti osszekotout (22-28 m)
szakasza K.V.A.
44342 jeld KOu-2 Kilterileti Meglévo 50m-50m
0Osszekoto at 0Osszekotout (20-22 m)
kulteruleti K.V.A.
szakasza
Szabadkigyosi KOu-2 Kulterileti Tervezet 50m-50m
0sszekoto ut osszekotout (30 m)
kilterileti K.V.A.
szakasza
Bankuti 6sszekoto KOu-2 Kulteruleti Tervezet 50m-50m
at kilterileti Osszekotout (30 m)
szakasza K.V.A.
4429 j. 06sszekoto KOu-4 gyljtout Meglévo
at belteriileti B.V. c-C,D. (20-22 m)
szakasza (Dozsa
Gy. utca, Szondi
utca)
4434 j. 6sszekoto KOu-4 gyljtout Meglévo
at belteriileti B.V. c-C,D. (20-22 m)
szakasza (HOsok
utja, Gardonyi
utca)
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44342 j. KOu-4 gyljtout Meglévo

0sszekoto at B.V. c-C,D. (20 m)

belteriileti

szakasza

(Kossuth utca)

Tervezett KOu-6 B.VIll. A,B,C.; Tervezett

szabadkigyosi K.VIll. B,C. (22 m)

osszekoto Gt

belteruleti

szakasza

Tervezett KOu-6 B.VIll. A,B,C.; Tervezett

iparterileti K.VII. B,C. (22 m)

osszekoto Gt

Zsilinszky utca KOu-6 B.VIII. A,B,C.; Tervezett
K.Vll. B,C. (20 m)

Lako és kiszolgalo KOu-10 B.IV. d-A,B,C. Meglévo

utak (12-20 m)

121 sz. KOk Meglévo 50m-50m 50m-50m

vasUtvonal

/8/ A kozutak védoétavolsagan beliil épitési engedélyt csak a kozut kezelGjének
hozzajarulasaval szabad megadni.
/9/ A kilterileti utak mentén min. 8 m tétavolsaggal fasor telepitendd.
/10/ Jelenleg is m(ikod6é intézmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épliletek
parkolasa kozteriileti parkoloval is megoldhato helyi parkolasi rendelet alapjan.
/11/ Meglévo épliletek funkciovaltasaval létrejovoe (j parkolasi igények esetében,
amennyiben a telken beliili parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak
aranytalanul nehezen lenne megvalosithato, a parkolas, helyi parkolasi rendelet
alapjan, kozteriileten is lehetséges.
/12/ A sajat telken kiviili parkolohely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat kiilon
helyi parkolasi rendeletben, a jogszabalyban rogzitett médon hatarozza meg.
/13/ A parkolasi rendelet megalkotasaig parkolohelyet a telken beliil kell biztositani.
/14/ A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén az alabbi
helyeken Uj parkoldk létesitése lett tervezve:
- atemeto el6tt 10 parkolo allas,
- Tuzép telep el6tt ( Szondy 34 sz.) 5 parkolo allas
- régi tlizoltosag elott 3 parkold allas
- Szocialis otthon elott 8 parkold allas
- Kossuth tér 13 sz. el6tt és vele szemben 4 - 4 parkold allas
- Kossuth tér 11 sz.( posta ) szemben 4 parkolo allas

- Kossuth tér oldalaban 18 parkol¢ allas

- Dozsa Gy. 2 sz. elétt 3 parkolo allas

- Dobzsa Gy. 20 sz.
- Dobzsa Gy. 25 sz.
- Dobzsa Gy. 30 sz.
- Dozsa Gy. 33 sz.
- Dobzsa Gy. 35 sz.
- Dobzsa Gy. 37 sz.
- Dozsa Gy. 51 sz.
- Doézsa Gy. 53 sz.

elott 4 parkolo allas
el6tt 3 parkolo allas
el6tt 2 parkolo allas
el6tt 2 parkolo allas
elott 2 parkolo allas
elott 2 parkolo allas
el6tt 2 parkolo allas
el6tt 2 parkolo allas

Dozsa Gy. és a Kiss Erné utca sarkan 2 parkolé allas
/15/ A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini parkolohelyet fasitani kell.
Minden megkezdett 4 parkolohely utan
kornyezett(rd, tulkoros lombos fa lltetendo.

1 db nagy lombkoronat noveld,
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/16/ A tlzoltdésag vonulasa és mikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill.

teriiletet kell biztositani, amely alkalmas t(izoltd gépjarmivek nem rendszeres
kozlekedésére és miikodésére.

/17/ Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tlzcsapok elhelyezésekor
figyelemmel kell lenni, hogy a tlzcsaprol a tlizolto gépjarmiivek részére

ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy azok mellett legalabb egy
nyomsavu kozlekedési Gt szabadon maradjon.

Benedek Kft. - 2006. marcius



MEDGYESEGYHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE HELY! EPITESI SZABALYZAT 88

11/

12/

/3/

14/

/5/

16/

17/

/8/

19/

/10/

oo WV.FEJEZET -
KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS

Altalanos el6irasok
50. 8.

A meglévo és a tervezett, épitend6 kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a
vezetékes hirkozlés halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati elGirasok
szerinti biztonsagi Ovezetei szamara kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell
helyet biztositani. Ett6l eltéro esetben (ha azt egyéb agazati elGiras nem tiltja) a
kozmiivek és biztonsagi Ovezetilk helyigényét a Foldhivatalnal szolgalmi jog
bejegyzésével kell fenntartani. Kozmlivek szamara 0j szolgalmi jogi bejegyzést
csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.
a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd.

A szabalyozas terven Kmii-E és Km(i-G ovezeti jellel jelolt teriilet transzformator
allomas valamint gazfogado allomas szamara biztositott, illetve fenntartott
terilet.

A kozmiilétesitmények és kozmlhalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK
elGirasai, a megfeleld agazati szabvanyok és eléirasok mellett a jelen HESZ-ben
rogzitett szabalyokat is figyelembe kell venni. Az agazati el6irasokban rogzitett
védotavolsagokat biztositani kell. A védotavolsagon belil mindennemd
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatdsag hozzajarulasa
esetén engedélyezhetd.

A kozm( létesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

A kozmlvesitésre keriilo teriileten levo telkenként kell a kozteriileti halézathoz
onalloé bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

Uj Gt épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belteriileten a kozvilagitas megépitésérdl, ut rekonstrukcional a
meglévo kozmlivek sziikséges egyidejl felujitasarol is gondoskodni kell.

A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo
kivaltasakor a feleslegessé valt kézmivet el kell bontani, az indokoltan féldben
marado vezeték tomedékelését szakszerlen meg kell oldani.

A kozmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos
terilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmivek
elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell
biztositani. A beépitésre szant teriileteken a teriiletet kiszolgalo
kozmivezetékek nyomvonalat és helyét gy kell elrendezni, hogy az utcakban
egyoldali, kedvezo esetben kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

A teriileten tereprendezési és feltarasi munkat csak szakhatosagok és az érintett
kozm( izemeltetok hozzajarulasaval, sziikség esetén felligyeletével szabad
végezni.

A telepiilésen épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasanak engedélyezése
akkor lehetséges, ha:

a) a kozponti belteriileten, a beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken,
valamint a belteriilet beépitésre nem szant részein is a teljes
kozmiellatas rendelkezésre all, biztositott a villamosenergia és a
vezetékes ivoviz ellatas, valamint a jelen szabalyozas szennyvizre és
csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesilnek;

b) a kiilteriilet beépitésre nem szant részén az ANTSZ Altal is elfogadott
egészséges ivovizellatas és a villamosenergia ellatas biztositott, valamint
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a jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkoz6 eldirasai
teljesulnek.

Vizellatas - tizvédelem
51. 8§

A kozigazgatasi teriiletre es6é vizmi kutak hidrogeologiai védéidomat figyelembe
kell venni és annak el6irasok szerinti védelmét biztositani kell. Védéidomon beliil
csak az eldirasok szerinti teriilethasznositas engedélyezhetd.

A mértékadd kiilsé tlziviz sziikségletet a 35/1996. (XIl. 29.) BM rendeletben
foglalt Orszdgos Tiizvédelmi Szabdlyzat (OTSz) szerint a haldzaton biztositani
kell.

Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett Ugy kell felallitasi helyet
biztositani, hogy a tlizoltd gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav
szabadon maradjon.

A sziikséges oltovizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejlileg
kell biztositani.

Az ivovizhalozaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.

A tlizcsapokat a védeni kivant létesitményt6l max. 100 m - kozUuton mért -
megkozelitési tavolsagra kell elhelyezni.

A tlzcsapokat egymastoél 5,0 m-nél kozelebb nem szabad telepiteni.

A kozteriileti halézatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében - lehetéség
szerint - korvezetékként kell kiépiteni.

Mindenféle hazi-kat létesitése engedélykoteles. (Amennyiben a tervezett kit
hazi vizsziikséglet kielégitése céljabol késziil és a tervezett vizhasznalat nem
haladja meg az 500 m?/év mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve az
els6 vizado réteget csapolja meg, akkor az Onkormanyzat jegyzéje engedélyezi a
kat létesitését. Minden egyéb esetben a VIZIG az engedélyezd hatosag.)

Szennyvizelvezetés
52.8

A vizbazis, a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a
szennyvizekkel a kornyezetet nem szabad szennyezni, ezért:

a) Belteriileten épitési engedély csak teljes kozmlivesitettség megléte
esetén adhato.

b) A csatornahalozat kiépitéséig szigortian vizzard gyljtémedencékbe kell a
szennyvizeket Osszegy(ijteni és szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre
szallittatni.

c) A majd csatornazasra keriilé utcakban, a csatorna kiépitését koveté egy
éven beliil kotelezni kell az érintett telkeket a kozcsatornara valo
rakotésre.

d) A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos,
az még atmenetileg sem engedélyezhetd.

e) Nyilt arokra, egyéb iddszakos, vagy allandé vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténé szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

f) A beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezé
szennyvizeket ha :

a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m*-t és
a kozcsatorna halozat még nem keriilt kiépitésre, a telepiilés
kozcsatornazasanak kiépitését kovetéen pedig nem kozeliti meg a
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teriiletet 100 m tavolsagon belil, akkor a kozcsatorna halozat
kiépitéséig, a szennyvizeket ellendrzotten, zart szennyvizgy(jto
medencébe kell Osszegylijteni és szippantd kocsival a kijelolt
lerakohelyre szallitani. Ha a kozcsatorna halozat a teriiletet 100 m
tavolsagon beliil megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat egy éven
beliil kotelezni kell a kozcsatornara vald rakotésre.

a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m*-t, a majd
kiépitendé kozcsatorna haldzathoz csatlakozni 200 m tavolsagon
belil nem lehet, megfelelé befogadé rendelkezésre all tovabba
egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes
szakhatosagok (ANTSZ és a VIZIG) hozzajarulnak, akkor a keletkez6
szennyvizek tisztitasara engedélyezhet6 helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés
védoteriilet igénye nem nyllhat tal a targyi telken. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit
a befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatosag (VIZIG) meghataroz.
Amennyiben a keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi 5
m*-t, de barmelyik illetékes szakhatdésdg nem ad hozzajarulast,
akkor helyi szennyviztisztitd kisberendezés |étesitése nem
engedélyezhetd, ki kell varni a kozcsatorna csatlakozas lehetdségét,

111111

Barmely ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz szennyezettség mértékének, a késobbi kdzcsatornara valo
rakotési eldirasoknak. A technoldgiai szennyezettségl vizeket telken beliil
létesitendd szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig eld
kell tisztitani. (Allattartassal Osszefiiggben keletkezd szennyviz kezelése-
elhelyezése egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhatosagok (ANTSZ, VIZIG,
KOFE) engedélyének a beszerzése is sziikséges.)

Csapadékviz elvezetés
53. 8

Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd!
A csapadékviz elvezetésére:

a) a mar beépitett teriileteken a meglevé nyilt arkos felszini vizelvezetés az
Utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkezo
kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval egyidejlileg kell a felszini
vizelvezetést hidraulikailag méretezett elvezetési rendszerrel kiépiteni.
(Vizelvezetési  tanulmanyterv  készitendd a vizelvezetési mad
meghatarozasara),

b) az Uj beépitésre szant teriileteken célszer(i a komfortosabb kornyezetet
eredményez6 zart csapadékviz elvezet6 rendszert kiépiteni;

c) a beépitésre nem szant teriileteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz
elvezetési rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes Uzemét
folyamatos karbantartassal kell biztositani.

A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd miitargy
elhelyezése kotelezo.

A csapadékviz elvezetését biztositdo rendszer szallitoképességét egészen a
végbefogadodig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladé telekteriiletd
beruhazas, telekosztas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély
csak akkor adhatd, ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal
tovabbvezethet6 a befogadoig.
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A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogad6 parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni. Ezekrdl a parkolo feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett
gazdasagi teriiletek bels6é Utjairol Osszegy(ild csapadékviz csak hordalék és
olajfogd mitargyon keresztiil vezethet6 a csatornahalézatba. Szilard burkolat
nélkil, vagy gyephézagos burkolattal parkold létesitése tilos.

A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az
utcai vizelvezeté halozatba vezetni. Utcai vizelvezetés kiépitésének hianyaban
vissza kell vezetni az ereszcsatornaval Osszegy(ijtott vizet telken beliilre. A
terepszint feletti, kozteriiletre nyalo ereszcsatornakat le kell bontani.

A telepiilésen el6forduld, fel nem tart okbdl ered6 épiiletkarosodasra
tekintettel, a terepszint alatti épitkezésnél a talaj és rétegvizek
tovabbvezetését meg kell oldani, a viz aramlasi Gtjat elzarni tilos. Magas talajviz
allasos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet, az
abban eléirtak szigoru betartasaval.

El6vizbe kozvetleniil vizet bevezetni csak a hatdsagok altal eléirt megfeleld
kezelés utan és vizjogi létesitési engedéllyel - az abban elGirtak betartasaval -
lehet.

A vizfolyasok partéleitdl 6-6 m, az oOnkormanyzati kezelésben lévé arkok
partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken az arkok karbantartasara az egyik
oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m-es savot a karbantartas
szamara szabadon kell hagyni.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, stb.) egyéb
célra hasznositani, a medret érinté barmilyen korrekciot csinalni, Uj vizfeliiletet
létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatdsag
(VIZIG) engedélyével szabad.

Gazvezeték halozatok
54. §

Elokerttel rendelkezd éplileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték
csak foldben épithet6.

Hazi gaznyomasszabalyozd az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a
berendezés csak a telkek elokertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelheté.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Villamosenergia-halézatok
55. §

A villamos energia szallitasara és atalakitasara szolgalo fold feletti tavvezetékek,
villamos szabadvezetékek, erémivek, alallomasok és villamosmlivek a vonatkozo,
mindenkori hatdlyos Villamosenergia Szolgdltatdsi torvény, a 34/1995.(IV.5.)
Korm. rendeletben és a vonatkozo szakdgi Miniszteri rendeletekben, illetve a
vonatkozo torvényerejii rendeletekben, tovdabbd a MSz.151; MSz.172; MSz.7487
szdmu magyar szabvdnyokban réogzitett biztonsagi ovezettel rendelkeznek.

A kozépfesziiltségl halozatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési
munkai soran be kell tartani a vonatkozdé mindenkori hatdlyos Villamosenergia
Szolgadltatdsi torvény, a 34/1995. (IV.5.) Korm. rendeletben és a vonatkozo
szakdgi  Miniszteri  rendeletekben, illetve a vonatkozo torvényerejli
rendeletekben, rogzitett el6irasokat.

A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken (j kozép-, kisfesziiltségl, valamint
kozvilagitasi villamosenergia ellatasi haldzatokat célszer(ibb fold alatti
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elhelyezéssel épiteni. Ha a fold alatti elhelyezés nem valosithaté meg, akkor egy
oldali kozos oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia szolgaltatas t nydjto és a
vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast
szolgaldé lampafejek is elhelyezhetéek.

A villamosenergia ellatas haldzatainak fold feletti vezetése Kkiilteriileten,
beépitésre nem szant teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket és a
hirkozlési halozatokat kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetéek.

Tavkozlési halézatok
56. 8

A vonatkozd jogszabdlyi hdttér: mindenkori hatdlyos Tdvkozlési Torvény a
29/1999. (X.6.) KHVM rendelet, a 46/1997. (XI.29.) KTM rendelet (a 12/2003 IlI.
24. BM rendelettel mddositott valtozata); a 32/2000. (XI. 16.) EiUM rendelet,
valamint az OTEK idevonatkozé rendelkezései.

A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken vezetékes hirkozlési haldzatokat
célszer(ibb fold alatti elhelyezéssel épiteni. Ha a fold alatti elhelyezés nem
valdsithato meg, akkor egy oldali kozos oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia
ellatasi és hirkozlési halézatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast
szolgalo lampafejek is elhelyezhetbek.

A hirkozlési halozatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre nem szant
teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi okokbol a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi és a hirkozlési szabadvezetékeket kozos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgaldo lampafejek is
elhelyezhetoek.

Halézatbovitést a meglévo tavkozlési alépitmények felhasznalasaval, és/vagy Uj
cs6haldzat/oszlopsor kiépitésével kell megoldani.

A tervezett alépitményi cs6szamnak és megszakitd létesitményeknek a tervezési
teriilet 100%-os ellatasat kell szolgalnia.

A tervezett halézatot a jardak alatt, vagy zoldsavban kell elhelyezni. Ide kell
telepiteni az alkozpontokat 6sszekotd torzs- és atkérd kabelhalozatokat is.
Nyilvanos tavbeszéloé allomast elsdsorban a nagyobb tomegeket vonzo épliletek
kozteriileti frontjan kell elhelyezni.

Légvezetékes tavkozlési halozat a bel- és a kiilteriileten egyarant épithetd.

A 0,4 kV-os villamos haldozattal kozos tartoszerkezeten valo elhelyezést a Dél-
dunantili Aramszolgaltatoval, illetve a helyi Onkormanyzattal elézetesen
egyeztetni kell.
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L ) V. FEJEZET o o
A TELEPULESRENDEZES| FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
57.8

A telepiilés teriiletének rendezése soran a kovetkezd sajatos jogintézmények
alkalmazhatok:

a) valtoztatasi tilalom

b) belltetési kotelezettség,
Medgyesegyhaza teriiletén valtoztatasi tilalom terheli a szabalyozasi terv
hatalybalépéséig, de legfeljebb a jelen rendelet hatalybalépését kovetd 3 évig a 6
szamU melléklet /1/ pontja szerinti teriileteket.
A valtoztatasi tilalom a hataridé letelte utan automatikusan megszinik.
A valtoztatasi tilalom elrendelését az épitési hatdsag - az Epitési torvény 20.5 (3)
bekezdése alapjdn - e rendelet kihirdetését koveté 60 napon beliil koteles
hatarozattal az érintettekkel kozolni.
A teleplilés teriiletén beiiltetési kotelezettség terheli a 6. szam( melléklet /2/
pontja szerinti ingatlanokat. )
A beiiltetési kotelezettség elrendelését az épitési hatosag - az Epitési torvény 29.§
(5) bekezdése alapjdn - e rendelet kihirdetését koveté 60 napon beliil koteles
hatarozattal az érintettekkel kozolni.
Az beiiltetési kotelezettséget az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

VI FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
57. §

E rendelet a kihirdetést koveté 30. napon lép hatalyba, és ezzel egyidejlileg
Medgyesegyhaza Onkormanyzata Képvisel6testiiletének:
a) 10/1994. (VI.14.) Ok. rendelete a kilteriilet szabalyozasarol;
c) 32/2000.(X11.20.) Ok. rendelete a nagykozség kiilteriileti ipari teriilet
épitési szabalyozasarol;
d) 33/2000.(XI1.20.) Ok. rendelete a nagykozség kiilteriileti Haladas |. majori
teriilet épitési szabalyozasarol;
e) 34/2000.(XI1.20.) Ok. rendelete a nagykozség kiilteriileti Mogyoros-Dinnyés
épitési szabalyozasarol,;
f) 35/2000.(XI1.20.) Ok. rendelete a nagykozség kiilteriileti Haladas Il. major
épitési szabalyozasarol;
g) 36/2000.(X11.20.) Ok. rendelete a nagykozség Kkiilteriileti Rdzsa major
épitési szabalyozasarol;
h) 37/2000.(X11.20.) Ok. rendelete a nagykozség kiilteriileti Laszlé major
épitési szabalyozasarol;
hatalyat veszti.

/2/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott iligyekben kell

alkalmazni.

Kihirdetés napja:

polgarmester jegyz0o
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1. sz. melléklet

Fogalom meghatarozasok

E rendelet alkalmazasaban:

a)
b)

f)

g)
h)

i)

k)

Beépitettség: a brutto foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hanyadosa
Birtokkozpont: A mezlgazdasagi teriileten tobb onallé telekbdl birtoktest
alakithatd ki. (Mezdégazdasdgi birtoktest: egy mezdgazdasdgi birtokkézponthoz
tartozd, attdl - a kozigazgatdsi egységtol fliggetleniil - legfeljebb 20 km-es
tavolsdagon beliili, az ingatlannyilvdntartdsban 6nadllé helyrajzi szdmon
bejegyzett és azonos csalddi mezégazdasdgi vallalkozds tagjainak tulajdondban
dllo termdéfoldteriiletek és a miikodéshez sziikséges lizemi és lako épitmények
elhelyezésére szolgdlo kivett teriiletek Osszessége.) A birtoktest esetében a 3%-
os beépithetdség a birtoktesthez tartozo Osszes telek teriilete utan szamitva
csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkozpont).
Féépiilet: f6 rendeltetés szerinti funkcioju épiilet.
Jelentés zavard hatads: kiilonlegesen veszélyes (pl: tiiz-, robbanas-, fert6z6-
veszélyes), blizos vagy nagy zajjal jaro tevékenységbdl eredd hatas
Kialakult telek: a telepiilés teriiletén azon tombbe tartozé telek, ahol a témb
felosztasa mar megtortént, a tombben talalhato telkek tovabb nem oszthatok.
Amennyiben a K jel mellett zaréjelben szam nem talalhato, gy telekalakitas a
telekegyesitésen kiviil nem végezheto.
Kozkert: 1ha- nal kisebb teriiletl kozcélu zoldteriilet
Kozpark: 1 ha- nal nagyobb teriiletl kozcélu zoldteriilet
Mellékeépiilet: fo rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészit6 funkcioju éplilet.
Nem jelent6s zavaro hatads: minden olyan tevékenységbdl fakado hatas, mely a
kornyezetét kevésbé zavarja zajjal, blzzel, kornyezetszennyezd kibocsatassal,
pl.:

- a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a

hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok,

- igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

- parkoléhaz, lizemanyagtolto,

- sportépitmény

- egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis éplilet,

- egyéb kozosségi szorakoztato éplilet.
Nyulvanyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztas soran jon létre,
Ugy hogy a megosztast kovetéen kialakul egy, a kozteriilettel tovabbra is
homlokvonalaval kapcsoldédd telek (visszamaradd telek) és egy ,hatso” telek
(nyeles telek), mely a kozteriilethez mindossze egy, min. 3 m széles
teleknydlvannyal kapcsolodik.
Rekultivacios terv: hulladéklerakok, tajsebek kornyezetvédelmi elGirasoknak
megfeleld felszamolasara, tajba illesztésére és tovabbi hasznositasara vonatkozé
dokumentacié, amelyet a teriiletileg illetékes hatdsagok szamara kell
benyujtani.
Rendezett telek: rendezettnek tekintheté egy telek, ha a Szabalyozasi
Tervekben el6irt telekalakitasi eljarast (kozteriilet céljara valo teriiletlejegyzés
stb.) maradéktalanul elvégezték, s azt végrehajtottak (keritésathelyezés,
épliletbontas, stb.)
Tanya: a telepiilés kiilteriiletén lévé mezdgazdasagi termelés (novénytermesztés
és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
terméktarolas) céljara létesitett lakd- és gazdasagi épiilet, épliletcsoport és az
azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozoé fold egyiittese.
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n)

Tdjképvédelmi-tajesztétikai szakvélemény: Okleveles tajépitészmérnok altal
készitett dokumentacio, mely szakmai szempontok értékelése alapjan
megallapitja, hogy az adott meglévd, vagy tervezett objektum tajesztétikai-
tajképvédelmi szempontok alapjan a tajban megtarthatd, illetve elhelyezheté6-e.
Amennyiben az objektum megtarthatd, a szakvéleménynek megalapozott
szakmai szempontok alapjan meg kell hatarozni, hogy milyen beavatkozasok
szilkségesek a tajba illesztéshez, illetve a kedvezétlen hatasok milyen modon
csokkenthetok.
Az értékelés, tajba illesztés f6 szempontjai:

- helykivalasztas,

- formavalasztas,

- szinvalasztas,

- anyaghasznalat,

novényalkalmazas stb.

Telekalakrtasr terv: A 85/2000. (XI.8) FVM rendelet alapjan készitendé terv,
legalabb tomb nagysagu teriletre.
A telekalakitdas csak meglévé, vagy szabalyozasi terv szerint tervezett
szabalyozasi vonal (meglévo, tervezett) figyelembe vételével késziilhet. Ha a
telekalakitasi terv készitése soran kozteriilethatar moédositasa is sziikségessé
valik, ugy szabalyozasi tervet kell késziteni.
Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrol kozteriilet vagy
részben mas beépitésre nem szant teriilet hatarolt. ( Epitési tv. 2.8, 25. pont.)
A tomb hatarait jelentheti tehat a kozteriileti hatar (meglévé szabalyozasi
vonal), a belteriilethatar, az igazgatasi hatar, valamint beépitésre nem szant
teriilet hatara is.
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Medgyesegyhaza helyi védettség alatt allo épitményei:

2. SZ. MELLEKLET

Miivi értékvédelem - Helyi védelem

Ssz. | Telepiilésrész Cim Hrsz Funkcio

1. |Bankuit Petofi u. 53. 1701 Kdpolna és Baross Ldszlé
sirhelye

2. |Bankuat Petofi u. 44 1859 Baross kastély

3. |Medgyesegyhaza Damjanich u. 51. 563/2 lakohdz

4. |Medgyesegyhaza Luther u. 6 145 reformdtus imahdz

5. |Medgyesegyhaza Luther u. 16 140 baptista imahdz

6. |Medgyesegyhaza Luther u. 17 131/2 lakéhdz

7. |Medgyesegyhaza Jokai Mor u. 20. 188 lakohadz

8. [Medgyesegyhaza Arany Janos u. 45. |731 lakéhdz

9. |Medgyesegyhaza Zsilinszky u. 46. 671 lakéhdz

10. | Medgyesegyhaza Zsilinszky u. 48 670 lakohdz

11. | Medgyesegyhaza Damjanich u. 15. 536/2 lakéhdz

12. | Medgyesegyhaza Rakoczi u. 7. 603 lakéhdz

13. | Medgyesegyhaza Gardonyi u. 3. 983/1 FESZULET

14. | Medgyesegyhaza Kossuth tér 2. 149 templom

15. | Medgyesegyhaza Kossuth tér 5. 198/1 szocidlis otthon

16. | Medgyesegyhaza Kossuth tér 10. 521 templom
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3. SZ. MELLEKLET

Régészeti teriiletek

Az Orokségvédelmi hatastanulmany régészeti munkarésze alapjan, a telepiilésen 30
darab ismert régészeti lel6hely talalhato:

1. Medgyesegyhaza 1. lel6hely, Dankoé-tanya I. (hrsz.: 0169/52-57)

2. Medgyesegyhaza 2. lel6hely, Danko6-tanya Il. (hrsz.: 0169/52-53)

3. Medgyesegyhaza 3. lel6hely, Transzformatorallomas 1. (hrsz,.: 0111; 0112;
0110/48; 0120; 0122/8, 11-12, 18-20, 46)

4, Medgyesegyhaza 4. lel6hely, Transzformatorallomas Il. (hrsz.: 0111; 0110/48)

. Medgyesegyhaza 5. lel6hely, Kétegyhaza, Elszantott diil6. (hrsz.: 0169/149-170)
. Medgyesegyhaza 6. lel6hely, Rakoczi u. 29. (hrsz.: 917/2)

. Medgyesegyhaza 7. lel6hely, Juliska-csarda. (hrsz.: 089/64-69; 080/15-29; 088)
. Medgyesegyhaza 8. lel6hely, Lenkei utca 10. (hrsz.: 897)

0 N o U

9. Medgyesegyhaza 9. lel6hely, Zahoran-tanya I. (hrsz.: 080/30-31)

10. Medgyesegyhaza 10. lel6hely, Zahoran-tanya Il. (hrsz.: 080/30-35)

11. Medgyesegyhaza 11. lel6hely, Szlavik-tanya. (hrsz.: 080/27-30)

12. Medgyesegyhaza 12. lel6hely, Tyukréti-dilé. (hrsz.: 0128/17-28, 33-41)

13. Medgyesegyhaza 13. leléhely, Fabula-tanya. (hrsz.: 06/34, 42-43, 49, 60-63;
0147/34, 36; 0146/1)

14. Medgyesegyhaza 14. lel6hely, Kettos-tere D-i széle. (hrsz.: 080/19)

15. Medgyesegyhaza 15. lel6hely, Nadas-halom. (hrsz.: 0169/72; 0169/195-202)
16. Medgyesegyhaza 16. lel6hely, Katolikus temet6. (hrsz.: 071/23-25; 072)
17. Medgyesegyhaza 17. leléhely, Baross utca 3. (hrsz.: 1602/13)

18. Medgyesegyhaza 18. lel6hely, Kétegyhazi ut, Homokgodor. (hrsz.: 0186/57-58;
0187/51)

19. Medgyesegyhaza 19. lel6hely, Kétegyhazi ut, Homokdomb. (hrsz.: 0169/175-177,
149)

20. Medgyesegyhaza 20. lel6hely, Bercsényi u. 13. (hrsz.: 393)

21. Medgyesegyhaza 21. lel6hely, Sallai u. 9. (hrsz.: 922)

22. Medgyesegyhaza 22. leléhely, Moravszki u. 22. (hrsz.: 226)

23. Medgyesegyhaza, 23. lel6hely, Jokai utca vége. (hrsz.: 0144/18-19)
24, Medgyesegyhaza, 24. lel6éhely, Luther utcai iskola. (hrsz.: 126)

25. Medgyesegyhaza, 25. lel6hely, Petéfi u. 16. (hrsz.: 89)

26. Medgyesegyhaza, 26. lel6hely, Bankut, Homokbanya. (hrsz.: 0277/7-8)

27. Medgyesegyhaza, 27. lel6hely, Bankut, Rézsa-major, Vasutallomas. (hrsz.:
belteriilet)
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28. Medgyesegyhaza, 28. lelohely, Bankut, Rozsa-major, Kozponti homokbanya.
(hrsz.: belteriilet)

29. Medgyesegyhaza, 29. lel6hely, Bankut, Libicsi halom. (hrsz.: 0242/3)
30. Medgyesegyhaza, 30. lel6hely, Bankut, R6zsa-halom. (hrsz.: 0274/46)
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4. sz. melléklet

/1/ Orszagos jelentdségli védett természeti értékek

Nemzeti Okolégiai Halozat:
014/2-0194/10, 0197/4-0197/14, 0199, 200 hrsz-u teriiletek

Kunhalmok (A Koros-Maros Nemzeti Park altal szolgaltatott térképmelléklet
alapjan):

0071/23 hrsz, 0242/3 hrsz, 0271/4-5 hrsz, 0274/12-15 hrsz.

Siremlék:
Megnevezeés Jelleg Hrsz.
Baross Laszlo siremléke siremlék 1701

NATURA 2000:
019/6-12 hrsz, 0197/4 hrsz, 0197/13-15 hrsz, 0199 hrsz

/2/ Helyi jelentoségli védett természeti teriilet és természeti értékek.

Helyi védelem alatt alloé természeti értékek

Megnevezés Jelleg Hrsz.
Bankut, Baross Laszlé lakhelyének parkja egykori kastélyparkja 1859
Medgyesegyhaza - Kossuth Lajos tér kozpark 121/1
Medgyesegyhaza - Id6sek Szocialis Otthona | egykori kastélypark 198/1
Medgyesegyhaza - gyurgyalag fészkelGhely egykori homokbanya 0244
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5. sz. melléklet

Hidrogeolo6giai védéidom teriiletére vonatkozé6 korlatozasok

Felszini és felszin
alatti vizbazisok

Felszin alatti vizbazisok
hidrogeologiai

belsé6 | kilsé A | B
védoovezetek védoovezetek
Beépités, iidiilés
Lakotelep; Uj percellazas tidiléteriilet - - - o)
kialakitasa
Lako- vagy irodaépiilet csatornazassal - X + +
Lakoépiiletek csatornazas nélkil - - X 0
Szennyvizcsatorna atvezetése - X o) o
Szennyviztisztito telep - - 0 +
Hazi szennyviz szikkasztasa - - o) 0
Telepiilési folyékony hulladék lerako létesitése - - - X
és lizemeltetése
Telepiilési hulladéklerako (nem veszélyes - - - o)
hulladékok lerakasa)
Epitési hulladék lerakasa - - 0 +
Temeto - - X +
Hazikertek, kiskertmuvelés - - o o
Satorozas, flirdés - X + +
Sportpalya - X + +
Ipar
Mérgez6 anyagok eldallitasa, feldolgozasa, - - - o)
tarolasa
Mérgez6 anyagokkal nem dolgozoé lizemek, - X o) +
megfelel6é szennyvizelvezetéssel
Asvanyolaj és -termékek elballitasa, vezetése, - - X 0
feldolgozasa, tarolasa
Veszélyes hulladék artalmatlanito - - - X
Veszélyes hulladék lerakd - - - -
Veszélyes hulladék tizemi gyijto - - X o)
Elelmiszeripari szennyvizek szikkasztasa, - - - (o}
hulladékaik tarolasa
Egyéb ipari szennyviz szikkasztas - - - -
Salak, hamu lerakasa - - o o
Mezégazdasag
Erdételepités és muivelés vegyszeres kezelés - + + +
nélkiil
Novénytermesztés* - 0 o) o)
Komposztalo telep - - X o
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Felszini és felszin
alatti vizbazisok

Felszin alatti vizbazisok
hidrogeologiai

belsé | kiilsé A | B

védoovezetek védoovezetek
Onellatast meghalado allattartas - - X 0
Legeltetés, haziallat tartas - 0 0 +
Szervestragyazas* - o) o) +
Mltragyazas* - o) 0 o
Higtragya és tragyalé kijuttatasa terméfoldre - - - 0
Higtragya- és tragyalé lelrités - - - -
Szennyvizontozés* - - - o
Tisztitott szennyizzel valé ontozés* - - 0 +
Novényvédoszerek alkalmazasa* - o o) o)
Novényvéddszer-kijuttatas légi uton* - - - 0
Novényvédodszer-tarolas és -hulladék elhelyezés - - - X
Novényvéddszeres eszk6zok mosasa, - - - o)
hulladékvizek elhelyezése
Szerves- és mitragya raktarozasa és tarolasa - - X 0
Szennyviziszap tarolasa - - X 0
Szennyviziszap termo6foldon torténd elhelyezése* - - X o)
Allathullak elfoldelése, dogkutak létesitése és - - - )
miikodtetése
Haltenyésztés, haletetés - - o o)
Kozlekedés
Autdpalya, autolt, vizzaroan burkolt - X o) +
csapadékvizarok-rendszerrel
Egyéb Ut, vizzaroan burkolat csapadékvizarok- - X + +
rendszerrel
Egyéb ut - - X +
Vasut - - 0 +
Gépkocsi parkolo - - o) +
Uzemanyagtoltd allomas - - X 0
Gépkocsimoso, javitomihely, sédeponia - - o) +
Egyéb tevékenység
Banyaszat - - X o)
Faras, Gj kit létesitése - 0 o) o)
A fedo- vagy vizvezeto réteget érint6 egyéb - - o) o)
tevékenység

Jelmagyarazat:

- = tilos

X = Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévonél a kornyezetvédelmi
feluilvizsgalat vagy a kornyezeti hatasvizsgalat eredményétol fliggéen

megengedheto
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o = 0j vagy meglévo létesitménynél, tevékenységnél a kornyezeti hatasvizsgalat,
illetéleg a kornyezetvédelmi feliilvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmu
egyedi vizsgalat eredményétdl fiiggben megengedheto

+ = nincs korlatozva

* Az egyedi vizsgalatnal célszeri a mezbgazdasagi forrasbol szarmazd nitratos
szennyezés elleni vizvédelemrol szold 91/676. EGK iranyelvben foglaltakat figyelembe
venni.
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6. sz. melléklet

Telepiilésrendezési feladatok megvalositasat szolgalé sajatos
jogintézmeények

/1/ Valtoztatasi tilalommal terhelt ingatlanok:
0143/8-9 hrsz,
0144/2-4 hrsz,
0144/9-12 hrsz,
0144/18-26 hrsz,
0144/28-30 hrsz.

/2/ Beliltetési kotelezettséggel terhelt ingatlanok:
976 hrsz,
096 hrsz,
0139/2 hrsz,
0143/10-11 hrsz.
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2.sz. fuggelék
Kozmivek, kozmilétesitmények védoétavolsagai

1) Vizellatas tlizvédelem

Védotavolsag a MSz 7487/2 szerint:
Ivovizvezeték (épiilet alapjatol)
- D 300 mm-ig 3,0m

2) Szennyvizelvezetés

Védotavolsagok

Gravitacios csatorna (éplilet alapjatol) 3,0m
Szennyviz nyomdcs6
D 300 mm-ig 3,0m

3) Csapadékviz elvezetés

Véddétavolsag
Felszini vizfolyas mindkét part mentén a partélétdl szamitott 6,0 m széles
szabadon hagyando sav.

4) Gazvezeték halézatok

Védotavolsag

nagykozépnyomasu haldzatoknal 9,0-9,0m
kozépnyomasu halézatoknal 5,0-5,0m
gaznyomas-szabalyozd berendezésnél 10,0x10,0 m-es teriilet

Foldgazhalozatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487. szdmu szabvdnyban
rogzitett, az Utpalya tajolasa szerinti ,hideg” oldali kozmisavot az egyéb
kozmlvezetékektol 0,5-1,0 méteres védotavolsaggal biztositani kell.

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag
(MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

3 o ) - 2
N N 4 _— ¥4
- c Al — No s ¢ N %
Vezeték ﬁ S g%% §‘5j ﬁg &%
& g Q * > N g & o N
megnevezése E 3 ) gx s v 2 9 N
Vizvezeték 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 0,7 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozl6 vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(véddszerkezetben)
Gazeloszto6 vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5
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5) Villamosenergia - halézatok

Fold feletti 20 kV-os villamos tavvezeték haldzat esetében a védétavolsag a vezeték

nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban [évo legszéls6 vezetoktol mért
kulterlleteken 5,0 -5,0 m-es
belteriileten, kettds felfliggesztés esetében 2,5-2,5 m-es
fliggbleges sikokig terjed.

A tengelyvonaltdl mért biztonsagi ovezet:

kilteruleteken
(1-1 m-es kartavolsag + 5-5 m-es védotavolsag) 6,0-6,0m
belteriileteken

(1-1 m-es kartavolsag + 2,5-2,5 m-es véd6tavolsag) 3,5-3,5m

Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték halozat esetében a 6. sz. melléklet szerint
alakitandok. vezeték nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban lévo legszélso
vezetoktol mért 1,0 - 1,0 m-es
flggoleges sikokig terjed.
A tengelyvonaltol mért biztonsagi ovezet:
(1-1 m-es kartavolsag + 1-1 m-es védétavolsag) 2,0-2,0m

Fold feletti 0,4 kV-os légkabel halozatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges
biztonsagi sav a tengelyvonaltol mérve

1,0 - 1,0 m-es

fliggbleges sikokig terjed.

A fold alatti villamos 20 kV-os, 0,4 kV-os, jelz6-, méré-, mikodtetd-, optikai kabel vagy
alépitmény biztonsagi ovezete a nyomvonal két oldalan, arra merélegesen

1,0 méteres

tavolsagu fliggbleges sikokig terjed.

A 20/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél ki kell épiteni a kozvetlen
kozteriileti kapcsolatot, a teherautoval tortén6é megkozelitést, onallo épiilet esetében a
koriiljarhatosagot, és itt

5 méteres

védotavolsagot kell figyelembe venni.

6) Tavkozlési - halézatok

Fold feletti tavkozlési légkabel halozatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges
biztonsagi sav a tengelyvonaltol mérve 1,0 méteres tavolsagu fiiggbleges
sikokig terjed.

Fold alatti tavkozlési halozatok, kabelek és alépitmények az MSz 7487. szabvany
el6irasai szerint rogzitett biztonsagi Ovezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra
merdlegesen 1,0 méteres
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A teleplilés teriiletén a teriilethasznalati javaslat készitése soran, alapvet6en a vizsgalat
megallapitasaira tamaszkodtunk. Alapelvként lehet kimondani, hogy elsddlegesen a
megléve hasznalathoz alkalmazkodé teriiletfelhasznalas, a korabbi rendezési tervek
alapjan szerzett jog tiszteletben tartasa, valamint egy-egy teriilet valtozasarol
felallithatd tendenciak szerinti teriilethasznalat megtalalasa volt a cél. Ezen kivil a
telepilés fejlesztési szandékaival 6sszhangban, a jelenlegi szerkezethez és hasznalathoz
illeszkedo fejlesztési teriileteket jelolt ki a terv.

A fentieken kiviil az OTEK életbelépésével alkalmazhato Uj teriilethasznalati kategoriak
alkalmazasa tekinthet6 a korabbi OESZ alapU rendezési tervektol valo eltérések jelentds
részének.

1.1. Regionalis kapcsolatok

A dél-békési telepliilések tobbségétdl eltéréen Medgyesegyhaza kistérségi és regionalis
kapcsolatai nagyon jonak mondhatdk. A telepiilés a 4439 és 4434 szamU orszagos
mellékutak csomopontjaban fekszik és belteriiletén athalad a Kétegyhaza - Mezohegyes
vasutvonal.

A rendkiviil jo kozlekedési adottsagokkal rendelkezé telepiilés egyenlére még nem tudta
teljes mértékben kihasznalni kedvezé fekvésébdl adodo helyzeti elonyét.

Ennek egyik oka az, hogy a telepiilés jelenleg nincs felkésziilve adottsagainak
kihasznalasara. Nincsenek olyan teriiletei, amelyek barmely beruhazé megjelenése
esetén azonnal értékesithetok, beépithetok lennének. Csak teriiletfejlesztéssel és
kedvez6 gazdasagi lehetéség biztositasaval (itt kevesebb az ado, jo kozlekedési
kapcsolatok vannak stb...) hodithat el esetleges befektetoket a térségbdl, illetve a
régiobol.

A masik oka az, hogy a hianyzé illetve nagyon rossz mindségben kiépitett kozithalozat
miatt a kornyezo telepiiléseket nagy keriilovel lehet elérni, ami gyengiti a térség belso
kohézidjat. A Szabadkigydés - Medgyesegyhaza - Nagybanhegyes 0Osszekot6 ut
kiépitésével a kapcsolat jelentésen javulna.

Medgyesegyhaza alapszint( ellatasat jellemzdéen sajat maga, kézép- és magasabb szintl
ellatasat Mezokovacshaza illetve Békéscsaba biztositja. Ebb6l adodoan a telepiilést igen
szoros szalak flizik Mez6kovacshazahoz és Békéscsabahoz. Ez a kapcsolat elsGsorban a
szocialis, egészségligyi és kozigazgatasi ellatas terén nydjtott szolgaltatasokban
valamint a munkahelyteremtésben nyilvanul meg.

E mellett a kornyékbeli kisebb telepliilések kozott vezetd szerepet betdltve bizonyos
kozponti funkciokat lat el, s munkahelyi ingazasi céliranyként is szamottevo.
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1.2.Telepiilésszerkezet

A Kistaj teriilete a Marosi hordalékkip Magyarorszagra es6 részének kozponti része. A
vizsgalt teriilet 92 és 98mBf kozotti magassagl, enyhén Ny-Eny felé lejtd, folyovizi és
szélhordta liledékekkel fedett hordalékkip-siksag.

A mélyfekvésl gyepes teriiletek kivételével a hatar jelentés része szantoteriilet.
Monokulturas szantofoldi mivelésl, fasorokban, mezévédd erddsavokban feltiinden
szegény mezbgazdasagi hasznositasu tajként jellemezhet6é a Medgyesegyhazai hatar.

A telepités ota eltelt egy évszazad alatt Medgyesegyhaza sugaras jellegli szerkezete
megmaradt, annak ellenére, hogy a telepités soran és az azt kovetd évtizedekben
tortént telekosztasok soran els6sorban négyzethalds struktlrajiu telektombok jottek
létre. Bank(t ugyanakkor a telepitett teleplilésekre jellemzéen négyzethalds
szerkezettel rendelkezik.

A legjelentbsebb szerkezetet alakito elemek a kovetkezok:

- Két kiilonallo telepiilésrész Medgyesegyhaza és Bank(t

- Medgyesegyhazara sugarasan befut6 4429 és 4434 jelli orszagos mellékutak

- Bankuit zsakutelepiilés jellege

- Medgyesegyhazan atmené és azt gyakorlatilag kettészeld, valamint Bankutat
északrol hatarolo Mezohegyes - Kétegyhaza vasutvonal,

- a lakoteriilet északi hataraban kialakuld, els6sorban agraripari teriilet,

- belteriileti lakoteriilet és az iparteriilet kiilonallosaga,

- atelepiilés keleti hataraban fekvo zartkertek,

- lakott, illetve elhagyott tanyak,

- majorok,

- tajhasznalat egyhanglsaga - a szanto teriiletek talsulya

Uj szerkezeti elemek:

a telepiilés és egyben a térség jobb megkozelitését szolgald Szabadkigyodst -

Medgyesegyhazat - Nagybanhegyest 0sszekot6 tervezett orszagos mellékat

(tovabbiakban szabadkigyosi (t),

- Bankit zsakjellegének megsziintetése érdekében a Bankltra vezetd 44342 jeld ut
meghosszabbitasaban Uj Ut kialakitasa, amely kozlekedési kapcsolatot biztosit
Banklt részére a 4434 jell orszagos mellékittal, igy Osszekottetést biztositva a
4429 és 4434 jelli orszagos mellékutak kozott,

- A telepilés iparteriiletének bovitése érdekében tobb céll ipari gazdasagi teriilet
kialakitasat tervezzik a teleplilés északi oldalan, fejlesztési, bovitési
lehetdséggel.

- a telepiilésen keresztiilmend - a dinnyeérés idészakaban igen jelentés mondhato
- teherforgalom szamara Uj direkt kozlekedési kapcsolat biztositasa az északi
iparteriilet hataraban tervezett, a 4434 jeli orszagos mellékutat és a
szabadkigyosi utat 0sszekotd uttal (tovabbiakban iparteriileti 6sszekot6 Ut),

1.3.Teriilethasznalat

Medgyesegyhaza 1893-ban, a XX szazad forduléjan alapitottak. Alapitoi elsdsorban
tehetds békéscsabai gazdak voltak. Ennek koszonhetéen a telepiilés nem osztozott a
kornyezd, szegényebb lakossagl kozségek sorsaban, hanem a kedvezo fekvését
(kozlekedési csomopont, vasut, tehetds lakokossag) kihasznalva igen gyors fejlodésnek
indult, és alig egy évszazad alatt kialakult Medgyesegyhaza mai szerkezete.
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A korabbi lakoteriiletként szabalyozott teriiletek felhasznalasat a tervezés folyaman
differencialtuk és telepiilésmaghoz kozvetlenil kapcsolodo, azt gyakorlatilag koriiloleld
teriiletet kertvarosias lakoteriiletként, a tobbi lakoteriiletet falusias lakoteriletként
szabalyoztuk. A kertvarosias és a falusias lakoteriileten a teriileten mar felépiilt
épiiletek épitménymagassagahoz valé alkalmazkodasra (4,5 m), a jellemzben
oldalhataron allo beépités jellegének megérzésére torekedtiink a tervezés soran. A
beépitettség meghatarozasanal a mar kialakult intenzitast vettiik alapul, igy a telepiilés
kisebb teriilet(i telkein (700-1000 m?) 30 %-os, a nagyobb teriilet(i telkeken (2000 m?)
20%-os beépithetdség keriilt meghatarozasra.

A teriileteken a melléképiilet épitése lehetséges. Allattartd épiilet épitése, csak abban
az esetben lehetséges, ha a telepiilés allattartasi rendelete ezt lehet6vé teszi.

A teleplilés térségi szerepének varhatdo erdsodése miatt a telepiilés épitési
telekkinalatanak bdvitése érdekében Medgyesgyhazan tombfeltaras valamint zartkerti
teriiletek atmindsitése soran (j lakoteriiletek keriiltek kijelolésre (lasd fejlesztési
teriiletek).

A teleplilés kozpontjaban a meglévo intézmények térsége telepiiléskozpont vegyes
teriiletfelhasznalasba keriilt. A jelenlegi intézményi teriiletnél nagyobb teriiletet jelol
vegyes teriiletként a terv lehetGséget adva ezzel esetleges fejlesztési igények
kielégitésére is. E teriiletfelhasznalasi egységben a beépitettség intenzitasa (30%), az
épitménymagassag 4,5 m, 6,0 m, illetve 7,5 m. A magasabb épitménymagassag
megallapitasaval alkalmazkodtunk a mar meglévl, magasabb épiiletekhez (mivelddési
haz, szolgaltato haz) és ezzel lehetdséget biztositva az épliletek atépitésére bdvitésére
is.

A teleplilés kozpontjaban |éve két haromszintes tarsashaz telke kisvarosias
teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt, igy kezelve a telkenkénti tobb lakoépliletet, és a
kertvarosias illetve falusias lakoteriilettdl eltéré nagyobb lakasszamot. Ezaltal az épiilet
tet6térbeépitésének, atépitésének lehetdségét is biztositjuk.

Medgyesegyhaza északi hataraban fekvé zartkert nagy része megmarad kertes
mezdlgazdasagi teriiletként.

A telepiilésen a meglévo teriilethasznalat figyelembevételével kijelolésre keriilt négy
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet, amelyeken a lakossag alapellatasat biztosito
éplileteken kiviil, mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi céll
éplilet is elhelyezhetd. A telepiilés belteriiletén lévo kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi  teriileten  szabadonalld  moddon, 30%-0s  beépitettségl, 4,5
épitménymagassagu, foldszint + tetdteres épiiletek épithetok. Amennyiben az
alkalmazott technologia nagyobb épitmény magassagot kovetel meg a megengedhetd
maximalis épitménymagassag legfeljebb 7,5 méter lehet.

A teleplilés jelenlegi ipari teriilete a volt majorok és TSZ kozpontok teriiletére
korlatozdédik, amelyek elsésorban a belteriilet kozelében helyezkednek el a telepiilés
kiilterliletén. A varhaté Uj iparteriileti fejlesztési igények kielégitése Uj gazdasagi
teriiletek kijelolésével érheté el. (lasd fejlesztési teriiletek). A teriilet beruhazoi
értékét nagymértékben novelné, és a teleplilés érdekeit is szolgalna az iparteriilet 4429
szamuU orszagos mellékattal valo kozvetlen kozlekedési kapcsolatanak kiépitése. Ezaltal
a telepliléskozpont tehermentesitése is megtorténhetne. Kiilonosen fontossa valik ez
akkor, ha a szabadkigyosi Ut is kiéplil és igy az atmend forgalom is jelentdsen
novekedhet.

Az ipari gazdasagi teriileteken 30%-os beépitettségl, 7,5 m épitménymagassagu
épiiletek épithetok. Amennyiben az alkalmazott technologia nagyobb épitmény
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magassagot kovetel meg a megengedheté maximalis épitménymagassag legfeljebb 12,0
méter lehet.

Mindezek mellett a telepiilés teriiletén korabban egyedi funkci6 meghatarozassal
kijelolt, vagy a jelenlegi egyedi hasznalatu tombjei jellemzbéen kiilonleges
teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek. Ilyen teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a
kozségi sportpalya és a lovaspalya teriilete, a teleplilés keleti és dél-keleti részén lévo
temetok teriilete, a bankuti kastély teriilete valamint a vasutallomas teriilete.

A szabalyozasi terven jelolésre keriilt a temet6 véd6tavolsaga (30 méter), melyen beliil
Uj lakoéplilet csak az illetékes szakhatdsag (ANTSZ) hozzajarulasaval helyezhetd el. A
kijelolt Okologiai halozaton, természeti teriileten, tajképvédelmi teriileten és NATURA
2000 teriileten beliil nem helyezhet6 el épiilet, épitmény.
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1.4. Fejlesztési teriiletek

ALTALANOS TELEPULESI ADATOK

A telepiilés igazgatasi teriilete: 6432 ha
Belteriilet nagysaga: 340 ha
Kiilteriilet nagysaga: 6062 ha
Zartkert nagysaga: 30 ha

Fejlesztési teriilet:

A telepiilés azon kijelolt teriilete, amely jelenleg kiilteriileti vagy beltertileti
jogalldsu, beépitésre nem szdnt teriilet, a Szabdlyozdsi terv jovdhagydsdt kovetéen
azonban belteriiletbe vonhatd, illetve beépitésre szant terliiletként hasznosithato
teriileten a szabdlyozdsi tervnek megfeleléen telekalakitds végezheté és a szabdlyozdsi
eldirdsokban foglaltak szerint a teriilet beépithetd.

Lakoteriiletek fejlesztése:

Medgyesegyhaza és Bank(t jelenleg megfelelé szam( belsé foghijtelek tartalékkal
rendelkezik. Emiatt a terv csak kis mértéki lakoteriilet fejlesztésre tesz javaslatot:

- az els6 fejlesztés formalisnak tekinthetd, mivel a lakoéteriilet fejlesztéssel
érintett teriilet Medgyesgyhazatol keletre kozvetleniil a belteriileti hatar mellett
fekszik. A jelenleg még kertes mezbgazdasagi (zartkerti) teriileten fekvo 4
ingatlan beépitettségét és funkcidjat tekintve mara mar szerves részét alkotja a
telepiilés lakoteriiletének,

- a meglévé belteriileti hatdron beliil a terv alapjan uj telkek kialakitdsdra (35
telek) csak a Dedk Ferenc utca - Damjanich utca - Rdkdczi utca - Dézsa Gyorgy
utca kozti tomb feltdrdsa sordn nyilik lehetbség

A fejlesztési teriileteken oldalhataron allo beépitettséggel, a jelenlegi
telekstruktirahoz alkalmazkodd teleknagysagra, 30 %-os beépitettséggel, 4,5 m max.
épitménymagassaggal épitheté lakdéplilet. Egy telken max. 1 lakas épitheté. A
teriileteken melléképiilet épitése lehetséges. Allattartd épiilet épitése, csak abban az
esetben lehetséges, ha a telepiilés allattartasi rendelete ezt lehetbvé teszi.

Ipari gazdasagi teriiletek fejlesztése:

A szabalyozasi terven a Medgyesegyhazatol északra lévé iparteriilet bdvitéseként, a
belteriilethatar mentén, kozel 24 ha-os szantoteriilet ipari  gazdasagi
teriletfelhasznalasi egységbe keriilt. A tervezett ipari gazdasagi teriilet el6készitése,
miivelésbél valo kivonasa, telekalakitasa csak a teriiletre készitett szabalyozasi terv
alapjan, a szerkezeti és szabalyozasi terven jelzett litemezésben torténhet.

Az ipari teriileten kialakithato telkek 5000 m? nagysaguk, 30 %-os beépitettséggel, max.
7,5 m épitménymagassagl épliletekkel épitheték be, mely épitménymagassag a
technologia fliggvényében megemelhetd.

A teleplilésrendezési terv készitése soran csak olyan fejlesztési teriiletek keriiltek
kijelolésre, amely a képviselo-testiilet altal elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcié elképzeléseivel 6sszhangban van. A tervezés sordn a tervezdék a
koncepcio elhatdrozasait maximalisan figyelembe vették.

Benedek Kft - 2005. december



MEDGYESEGYHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE ALATAMASZTO MUNKARESZEK 113

Zoldteriiletek fejlesztése:

Medgyesegyhaza jelenleg is rendelkezik kozparkokkal. Azonban ezek szama és
nagysaga jelenleg sem elégiti ki a telepiilés zoldteriileti sziikségletét. Emiatt
Medgyesgyhaza teriiletén az alabbi tervezett kozparkok keriiltek kijelolésre:
- a Gardonyi utca és a vasut kozott lévé, jelenleg a Magyar Allam Vasutak
tulajdonaban Lévod, kozel 1,0 hektaros teriilet;
- atelepiilés déli részén fekvd volt vasartér 6000 m*-esteriilete (978/2 hrsz).

1.5. Teriileti mérleg

Beépitésre szant teriilet novelése:

sorszam Ovezeti Kialakithato Teriilet

besorolas telek szam nagysag

1. Zar:ck’ert1'1r1ga,1t!anok lakoterilette Lf3 4 0.93 ha
valo atminositése

2. A telepllestol eszakra fekvo Gip i 24.0 ha

iparterulet melletti iparterileti
fejlesztés teriilete

A beépitésre szant teriilet 24.93 ha
novelése osszesen.
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2. TAJRENDEZESI JAVASLAT

E munkarész feladata a telepiilés természeti, okoldgiai adottsagaira alapozva olyan
kiilteriileti telepiilésszerkezet és szabalyozas kidolgozasa, amely mind a taj élettani
(kondicionalo) hatasat, mind pedig a taj értékteremté képességét noveli és egylttal
latvanyban is kedvezébb képet alakit ki.

A tajhasznalat vizsgalatakor megallapitottuk, hogy Medgyesegyhaza a Marosi
hordalékkup teriiletén fekszik és az enyhén valtozatos terepfelszinen dontéen
monokulturas szantofoldi miivelés folyik. A jo termoéfoldek miatt a monokultiras
agrartaj jelleget nem valtoztathatjuk meg, azonban a mezbgazdasagi teriiletek
kismértéki csokkentésével a taj gazdagitasanak lehetdségét teremtettilk meg.

A teriilet enyhén D felé emelkedd, horizontalisan és vertikalisan is gyengén szabdalt. Az
egyhangUsagot a néhol kiemelked6 dombok (tobbnyire volt kunhalom teriilete) illetve
nagyobb mélyedések oldjak. Az alacsonyabb térszint(i részek a belvizes idészakban jol
elkulonulnek.

Feltartuk a taj természeti értékeit. Figyelembe vettilk a Kords-Maros Nemzeti Park
allasfoglalasat, amelyben rogzitették a telepiilés természeti teriileteit valamint a
kozség kozigazgatasi teriiletén talalhato kataszterezett kunhalmokat.

Uj helyi természetvédelmi teriilet nem keriilt kijelolésre. A telepiilés kiil- és
belteriiletét tekintve fontos helyi természeti értéket képvisel néhany fa ill. fasor,
amelyeket helyi védettség ala javaslunk helyezni.

Ugyancsak figyelembe vettilkk a Békés Megyei Teriiletrendezési Terv meghatarozott
tajképvédelmi teriiletét.

Torekedtiink a meglévo erdéteriiletek megdrzésére és az erdosiiltség novelésére.

A meglévo fasnovényzet megdrzése mellett a foleg kiilteriileti utak és csatornak mentén
- részben a meglévo novényzet felhasznalasaval - javasoltuk fasorok liltetését.

A fasorok azon tul, hogy a madarak és a kisebb allatok szamara buvd és élethelyet
jelentenek, modositjak a mikroklimat, a légaramlast és jelentds esztétikai
értéknovekedést jelentenek.

A XVIII.- XIX. szazadban ,viragkorat” él6 tanyas gazdalkodas a XIX.-XX. szazad
fordulojan hanyatlani kezdett. A tanyak koziil a kozlekedési tengelyt6l tavolabb
esOk megszlintek, de az utak mentén ma is sok mi(ikod6é, gazdalkodd tanya
talalhatdé. A teleplilésen sajatos eldirasokkal szabalyozott tanyas térség
létrehozasat lattuk célszeriinek. S e mellett a meglévo tanyak teleknagysaghoz
kotott fejlesztési lehetdségeit is tartalmazza a HESZ.

A tanyas térség kivételével a tajban a nagylizemi, iparszerl termelés latvanyelemei
uralkodnak. A kedvezétlen latvanyok takarasara, a nyugatra terjeszkedé belteriilet
szegélyét is beleértve erddsav telepitése javasolt. A meglévé majorok teriiletei az
egyeztetések alapjan elegendok, ezért nem jeloltiink ki (j beépitésre szant teriileteket
major céljara.

2.1. Mezobgazdasagi teriiletek

2.1.1. Kertes mezdégazdasagi teriilet

A telepliilés keleti hataraban, kozvetleniil a belteriilet hataran a Nagykamaras felé
vezetd uton kertes mezdgazdasagi teriilet keriil kijelolésre, klasszikus kiskerti mivelésre
szanva. A teriileten meg kell akadalyozni a késdbb esetleg fellépd lakoépiiletek
megjelenését.
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Ugyanebbe a teriiletfelhasznalasi kategoriaba keriilt a Laszl6 major kozelében fekvo
meglévo kislizemi gyiimolcsos, ahol a teriiletegység bovitését javasoltuk.

Tervezett gyiimolcsos a meglévé gyiimolcsosok mellett ugyanazon helyrajzi szamokon:
041/25-27. Teruletuk: 3.9 ha.

2.1.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet

Altaldnos mezdgazdasagi teriiletbe tartoznak a szantok, gyepek, rétek, legelék,
nagylizemi gyiimolcsosok és nadasok. A teriilet egy része BMRT szerint a kivalé szanté
kategoriaba tartozik, ezért csak nagyon indokolt helyzetekben sziintettilk meg a
szantokat és javasoltunk gyepesitést vagy erdositést. Ez a helyzet az okologiai halozaton
beldl, ill. A mez6védé erddsav-telepités esetében.

A teriileten felmeriilt a szélerémivek telepitésének lehetésége. A telepiilés hataraban
keriilt kijelolésre a szélerémi park, amely egyelére a telepités lehetdségét hordozza
magaban. A tornyok telepithetéek mezdgazdasagi teriiletre, azonban ezen a teriileten
ugyanakkor nem javasoljuk mas épitmény elhelyezését, hiszen zajvédelmi és egyéb,
doléstavolsag okozta problémak meriilhetnének fel. Ugyanezen teriiletrészt érintik a
hidrogeologiai védotavolsagok is, amelyek jelentés korlatozast jelentenek a
terilethasznalatban (lasd 123/1997. (VIII.18.) Korm. Rendelet 5. Sz. Mellékletét), de
nem akadalyozzak a mezdgazdasagi novénytermesztést.

Tervezett gyep az okologiai halon belil a gyengébb mindségl szantokbol, valamint a
HajdGér-Ottlakai focsatorna mentén 20 m-es savban szintén szantobol mindsiil at:

Hrsz: 0197/6-14, 0194/2a,4-5,7-1, 0165/7-6, 0169/67-68,71-72,124-170, 06/81,92,
0265/14-16,18-34, 0277/7-9,11-13,32-43, 0267/4-5, 0262/21-23, 0279/1-9,63-64,114-
120 részben, 0194/6, 0147/34 egészben. Teriletiik:147 ha.

Gyepteriileti besorolasba keriilt az egykori, rekultivalandé szeméttelep (hrsz. 09/56),
ill. a védett gyurgyalag-fészkel6hely is, mint egykori felhagyott anyagnyerdhely
(0214/24b), valamint a védett kunhalmok teriilete (071/22-24, 0274/46, 0242/3,
0169/72, 0169/106-107, 0169/195-202)

2.2. Erdoéteriilet

A teriileten minddssze harom kis erdéfolt talalhatd, amelyek a foldhivatali nyilvantartas
szerint is erdék. A magas aranykoronaérték miatt elsésorban a szant6 mdlvelés marad
tovabbra is tulstlyban, nagy, osszefliggd erdok telepitésére nem keriil sor. Az uralkodo
széliranyra kozel merdlegesen tébb helyen 25 méter széles mezovédo erddsavokat
javaslunk, mivel a telepiilés teljes teriilete deflacioveszélyes, egy része pedig erésen
deflacioveszélyes.

Tervezett védelmi erdok:

Szantdé teriiletekb6él a 0194/3-5,7-10 0192/3-5, 0191/3-7, 0190/2,5-16, 0183/4,7-
11,14,16-17,26-28,35-45,47-49, 0169/124-140,171-179,184-192, 0165/6, 0154/7,11-
28,30-31,32-34,37-50,52-57,59-75,  0130/7-11,13-19,  0132/17, 0134/7-19,23-24,
0144/18,25,32-37,39-40, 0147/8,31,33-34,36, 0158/7-8, 0119/2, 0115/18, 0113/1,
0110/105,109, 0139/4,8-21, 093/19-22, 087/31,38,67-74,77, 03/29-34,36,41-44, 04b,
06/82-83, 0268, 0267/4-5, 0262/14-18,21-23, 0242/2-3,5-10, 0215/4-8, 0225/1, 0227/1,
0214/5-8,24, 0245, 0212/1-7, 0247/1-2, 0220/3-10, 0204/6,9-22, 046/43-73, 080/35,50,
093/17-27, 0101/5,28-34, 57-63,65-66,81 hrsz-Uak részben, 086/27, 0110/18, 080/29
hrsz-Gak egészben. Terliletiik:118 ha.

Tervezett gazdasagi erdok: 042/17-19,21-24 hrsz-Uak egészben. Teriiletiik: 14,6 ha
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2.3. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilethez tartoznak a vizfeliiletek, a vizfeliiletek parti savja, valamint
a vizkivételi helyek. Vizgazdalkodasi teriilet a vizmedrek és arvizvédelmi toltések
teriilete, ahol a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal, a vizi sportolassal, strandolassal,
horgaszattal, ontozéssel osszefliggd épitmények alakithatok ki.

Vizfeliiletek
A teriilet felszini vizekben igen szegény. Vizfeliletei kozé tartoznak a HajdUér-Ottlakai
focsatorna, valamint az egyéb csatornak. T6 nem talalhato a telepiilésen.

Vizgazdalkodasi teriiletnek mindsiil az osszes befogadoé partélétol szamitott 6-6 m széles
sav. Ezeket a teriileteket szabadon kell hagyni.

Vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek
-regionalis vizmdkutak kilterileten 5 db (hrsz. 0128/5-6, 0130/4, 0150/6-7)
- belteriileti vizkivételi mivek (hrsz. 211/4, 1856/2 - Bankut)

Tervezett vizgazdalkodasi teriilet nincs.

2.4, Zoldteriilet / Zoldfeliilet

A kozség teriiletén kozparknak tekinthet6 zoldfeliilet négy helyen talalhato.
Meglévo kozparkok:

Medgyesgyhdza:

- Kossuth Lajos téri kozpark (121/1 hrsz)

- Malom étterem el6tti kozpark (1184 hrsz)

- Csanad Vezér park (1182/8 hrsz)

- Gardonyi utca menti kozpark (lizemanyagtolto allomas mellett 975/5 hrsz)
Bdnkut:

- A telepiilésrész kozpontjaban fekvd kozpark (a Pet6fi és Kossuth utcak sarkan

1723/2, 1724 hrsz)

A szabalyozasi terv (j kozpark kialakitasara a kovetkezo helyszineken tett javaslatot:
- a Gardonyi utca és a vasut kozott lévé teriilet;
- ateleplilés déli részén fekvo volt vasartér teriilete (978/2 hrsz).

A meglévo és tervezett kozparkokra kertépitészeti terv készitendd. A tervezés
keretében fel kell mérni az értékes novényallomanyt.

Tudjuk, hogy a mai onkormanyzati lehet6ségek nem a parképitésrol szolnak, mégis
ezeket a teriileteket a tervben kozparkként szabalyozzuk.
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3. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

Ezen fejezetben, a kornyezet védelmét célzo javaslatban, a kdrnyezeti elemek egységes
és 0sszehangolt tervezését, valamint a kornyezet értéknovel6 valtoztatasara vonatkozo
javaslatokat foglaljuk Ossze.

A kornyezetalakitas alapvetéen Osszefligg a tajrendezéssel, ezért a két fejezet kozott
elkeriilhetetlen bizonyos atfedés. A teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv
készitésekor elsédleges volt Medgyesegyhaza tajhasznalatanak és kornyezeti értékének
védelme a kornyezeti elemek megdrzése.

3.1. A felszini és alatti vizek védelme

A 219/2004.(vii.21.) Korm. Rendelet (a felszin alatti vizek védelmérdl) és a 27/2004.
(xii.25.) Kvvm (felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken lévé
teleplilések besorolasarol) értelmében a telepiilés a ,felszin alatti viz szempontjabél
fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilethez” sorolandd. (a régio
ivovizellatasat biztositd vizbazison, a marosi hordalékkipon fekszik. A hordalékkip a
helyi koziizem( vizellatas mellett a megye regionalis vizellatasaban is fontos szerepet
tolt be, az orszag kiemelten védett lizemel6 és tavlati vizbazisai kdzott szerepel.)

A BmTT szerint megallapithato, hogy 50 m-en belil elérhet6 a vizadd Osszlet felso
szintje. A maros hordalékkipjabol nyerhetd ivovizkészlet értékes, (védendd), ezért a
123/1997. évi (VII. 18.) Korm. Rendelet - a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl - nem hagyhato figyelmen kiviil.

A teriileten fontos vizvédelmi feladat a felhagyott és szabalyszerlien meg nem
sziintetett mélyfurasu kutak szakszer( eltomése, vagyis a szennyez6dés megsziintetése.

A belteriileten talalhato termeld kutak kornyezetében 50 m-en beldl tilos az allattartas.

A teriileten szennyviztisztito telep miikodik, a telepiilés 60 %-ban csatornazva van, a
tervekben szerepel a tobbi teriilet csatornahalozatba torténd bekotése is. A tisztitott
viz befogaddja a bodzas-éri csatorna.

A vizsgalt teriileten nincs jelentds él6 felszini vizfolyas. Csatornaként a hajdiér-ottlakai
focsatorna.

A felszini vizek minésége védelmében a 220/2004.(vii.21.) Korm. Rendeletben eldirtakat
kell figyelembe venni. A szennyvizek kibocsatasi hatarértékeir6l és alkalmazasi
szabalyairdl a 9/2002.(111.22.) Kom-Kovim egyiittes rendelet érvényes.

A 49/2001. (IV. 3.) Korm. Rendelet -a vizek mez6gazdasagi eredetl nitratszennyezéssel
szembeni védelmérdl- 2. szamu melléklete tartalmazza azoknak a telepiiléseknek a
listajat, amelyek nitratérzékeny teriileten helyezkednek el. Medgyesegyhaza szerepel
ebben a listaban, tehat a teriilet nitrdtérzékeny. A rendelet a nitratérzékeny teriiletek
vizeinek védelmére vonatkozoan eldirasokat, intézkedéseket is megfogalmaz. A
mezbgazdasagi tevékenységet folytatoknak az 1. szamU mellékletben meghatarozott
elbirasokat kell betartania (tragyazasi tilalmi idoszak; tragyazas fagyott, hoval boritott
talajon; tragyazas szabalyai vizek kornyezetében; allattartd telepek tragyatarolo
mitargyainak kialakitasa; ontozéssel kapcsolatos kovetelmények stb.) Az allattarto
telephely a rendelet betartasa szempontjabdl jol kezelhetd, mig a novénytermesztéssel,
elsésorban a dinnyetermesztéssel kapcsolatos esetleges szennyezések felderitése,
ellenérzése nehezebben oldhatdo meg. Az allattarto telephelyek a korabbi higtragyas
tartasrol mara kivétel nélkiil attértek a kevésbé szennyez6 almos tartasmodra.

A BMTT altal jelzett belviz veszély az utdbbi, aszalyos idészak miatt nem tapasztalhato.
Belvizrendezés, vizelvezetés témaban a 4/1981 (IV.4.) Ovh rendelkezéséhez kiadott
orszagos vizgazdalkodasi szabalyzat eldirasait figyelembe kell venni.
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Medgyesegyhazan jelentds szamban talalhatéak gazdasagi célu allattenyészté telepek,
valamint ipari létesitmény is, amelyek kornyezetvédelmi szempontbol potencialis
szennyezoforrasok.

Az allattartasbol keletkezett hulladékokat kivételes gondossaggal kell kezelni, hogy a
kornyezetre semminem( karos hatassal ne legyen. Az esetlegesen keletkez6 veszélyes
hulladékok elszallitasarol a tulajdonosnak kell gondoskodnia. A nagylizemi higtragyas
sertés- és szarvasmarhatartasrol a kisebb szennyezéssel jard allattartasi moédra kell
attérni.

A telepiilésen van helyi allattartasi rendeletet, amely szabalyozza, hogy a belteriileten
milyen szamban milyen allatok tarthatoak, azok elhelyezési koriilményeik, a szomszéd
lakohaztol valo tavolsaga, stb.

3.2. Talajvédelem

A telepiilésen kivalo termohelyi adottsagl (atlag:30 AK/ha) és homokos, néhol szikes
(atlag 14 AK/ha) teriiletek talalhatok, igy a teljes teleplilés atlagos aranykorona értéke
24 AK/ha. A Békés Megyei Foldhivatal a terméfoldrol szold 1994. évi LV. torvényben
foglaltak alapjan felhivta a figyelmet arra, hogy a terméfold beépitésre szant teriiletté
(lako, vegyes, gazdasagi, Udulé és kiilonleges) és beépitésre nem szant teriiletté
(kozlekedési és kozmliteriilet, zoldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasagi teriilet és
vizgazdalkodasi teriilet) valo sorolasakor a foldvédelmi rendelkezéseket be kell tartani,
az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelel6 legkisebb teriiletre kell kijelolni.
A termoéfold csak kiilonosen indokolt esetben -helyhez kotott beruhazas céljara- vehet6
igénybe.

A Békés Megyei Teriiletrendezési Terv a fentieknél szigoribb eléirasokat tartalmaz a
teriiletre. A kivald termohelyi adottsagl szantoteriilet Ovezetére vonatkozdéan a
kovetkez6 szabalyokat mondja ki:

- Az Ovezetben kivald adottsagu foldteriilet beépitésre szant teriiletté nem
jelolheto ki.

- Kivalo adottsagl szantoteriilet belteriiletbe csak a jelenlegi belteriilethez
kapcsolddva vonhato, ezek beépitésre szant teriiletté csak mezdgazdasagi
termeléssel, feldolgozassal, szolgaltatassal és kereskedelemmel Osszefiiggd céllal
mindsithetok

- Ezeken a teriileteken eld kell segiteni az agrar-térszerkezetet elényosen formalo
fasorok, erdorészletek telepitését.

- Kivalo termohelyi adottsagu teriileteken meg kell akadalyozni a talaj fizikai,

«r e

A fatlan teriileten jelentés a szélerdzid. A lazabb szerkezet(i, homokos valyog fizikai
féleségl talajok vannak leginkabb kitéve a deflacio okozta termoéréteg pusztulasnak. A
széleroziot eldsegiti a véderddsavok hianya, amely a teriiletet jellemzi, ezért javaslunk
mezovédo erdosavok telepitését. A mezdgazdasagi teriileteken nem javaslunk, a
meglévokon tul, beépitésre szant teriiletet. )

A teriileten jelenleg m(kod6 banya nincs. Azonban az Asvanyvagyon gazdalkodasi
kovetelményeknek figyelembevételével az alabbiakat kell betartani:

Az asvanyi nyersanyag -a termofoldrél szolo 1994. évi LV. tv. 3. § e./ bekezdésben
meghatarozott talaj kivételével - kitermeléssel jard épitési, tereprendezési,
vizrendezési tevékenységek engedélyezési eljarasaiban a Banyakapitanysag szakhatosagi
allasfoglalasa sziikséges, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyag a kitermelés
helyérdl elszallitasra, ill. nem a kitermeléssel érintett teriileten deponalasra kerdl, és
ennek soran lzletszer(ien hasznosul, értékesiil.

A kivitelezéshez sziikséges asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.) érvényes
hatdsagi engedéllyel rendelkez6 kitermeldhelyrdl kell beszerezni.

Benedek Kft - 2005. december



MEDGYESEGYHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE ALATAMASZTO MUNKARESZEK 119

3.3. Levegotisztasagvédelem

A teriilet a 4/2002. (X.7.) KVWM rendelet 2. sz. melléklete -a légszennyezettségi
agglomeraciok és zonak kijelolésérol- alapjan Medgyesegyhaza a 10. légszennyezettségi
zonaba tartozik, ennek megfeleléen a SO2, CO, NO2 és a benzol tekintetében a
légszennyezettségi érték a teriileten nem haladja meg a vizsgalati kiiszobot, mig a
szilard por (PM10) esetében - els6sorban a deflacionak koszonhetéen - a teriilet
légszennyezettsége a felso és az also vizsgalati kiiszob kozott van.

A zdnatipusok/csoportok a 14/2001. (V.9.) KOM-EUM-FVM egyiittes rendeletben vannak
meghatarozva.

A telepiilésen mezdgazdasaghoz kotédé feldolgozd tevékenység folyik, amely
légszennyezéssel jar. (Terményszaritok, allattarto telepek, porkolélizem.)

A teriileten légszennyez6 forrasként a blizzel jard allattenyésztést kell megemliteni,
azonban a lakott teriilettol valé tavolsag miatt ez nem okoz lakossagi panaszt. (A
haztaji allattartast a belteriileti allattartasrol szoldé helyi rendelet szabalyozza.) A
azonban komoly probléma csak havaria-esetben fordulna elé.

A késObbiekben a lakoteriilethez kézel esé majorokban a fejlesztések soran figyelembe
kell venni, hogy a blizzel jaro tevékenységeket a lakott teriilettdl a lehetd legtavolabb
kell elhelyezni.

Vonalas légszennyez6 forrasok a kozlekedésbdl szarmazd légterhelések. A jelentds
szamU mezbgazdasagi munkagépe, erégép mellett a kozuti kozlekedés sorolhato ebbe a
kategoriaba.

A diléutak porszennyez6 hatasa sajnos nem elhanyagolhatd, valamint a tavaszi és Oszi
talajmunkak miatt a finom homokos valyogtalajokat deflaciéos hatas karositja.
Védekezésként mez6védo erdésavok telepitése szolgal.

3.4, Zajvédelem

A teriileten ipari tevékenységbdl szarmazo jelentds zajterhelés nincs.

A telepiilésen keresztiil halad egy orszagos atmend forgalmi Ut és a vasut, ezen
forgalom okoz kozlekedésbdl szarmazo zajterhelést. Ez a terhelés azonban nem lépi tul
a megengedett mértéket. Meg kell még emliteni a mezdgazdasagi gépek, ill. a
betakaritott zoldség- és dinnyeszallitas okozta id6szakosan megerdsodd nehézgépjarmi
okozta zajterhelést.

A kozlekedésbol szarmazd zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 8/2002.(111.22.)
KOM-EUM rendelet 3. szamu melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

2. szamU tablazat - Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

gy(ijtéut, osszekotout, bekotout, egyéb kozit...mentén
Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 ora éjjel 22-6 ora
Falusias lakoteriilet 60 50
Gazdasagi teriilet 65dB* 55dB*

A rendelet 1. szamU melléklete lizemi |étesitményektol szarmazo zaj terhelési
hatarértékeire vonatkozéan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az alabbi
zajterhelési hatarértékek érvényesek:
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3. szam( tablazat - Uzemi létesitménytél szarmazé zaj hatarértékek.

Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 ora éjjel 22-6 ora
Falusias lakoteriilet 50dB 40dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB

3.5. Hulladék

A kozségben talalhato egy rekultivalas elott allé hulladéklerakd telep. Rekultivalasa
megoldandd feladat, a telepiilési szilard hulladék elszallitasa azonban szervezetten
torténik. A dogkat mar évekkel ezel6tt felszamolasra keriilt, jelenleg az ATEV-vel allnak
szerzOdéses viszonyban, az elhullott allati tetemeket 12 6ran beliil haztol elszallitjak.

A lerakasra kerilé kommunalis hulladék mennyiségének csokkentése érdekében
javasoljuk a kommunalis szilard hulladék szelektiv gydjtési rendszerének kialakitasat. A
lakoteriilet kozelében kihelyezett konténerek, Un. gy(jtészigetek szolgalhatnak
megoldasként.

A teriileten keletkezd hulladékok besorolasa, kezelése, tarolasa az 1/2001.(l. 24.) KoM
rendeletben (a hulladékok jegyzékérdl), valamint a 98/2001.(VI.15.) Korm. rendeletben
(a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl) foglaltak
alapjan kell torténjen.
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4. ERTEKVEDELMI JAVASLAT

Ebben a fejezetben keriilnek meghatarozasra a telepiilés természeti és épitett értékei,
valamint régészeti érdekeltségl teriiletei. A helyi épitési szabalyzat jeloli mind a
természeti és épitett értékeket, mind a régészeti teriileteket.

A védett épiileteket, a védelem modjat, mikéntjét, annak hataselemzését az
orokségvédelmi hatastanulmanyban dokumentaljuk, a hatalyos orokségvédelmi
rendeletben foglaltak szerinti tartalommal.

4.1. Természeti értékek

A teriilet tobb helyi és orszagos védettséget élvezé természeti kinccsel rendelkezik.
Kiilteriileten talalhatd négy kunhalom, melyet jeloltiink a szerkezeti térképlapon. A
K6ros-Maros Nemzeti Park tajékoztatasa szerint még nincs elkésziilt kunhalom-
kataszter, a térképi jelolés a helyszini tajékoztatas alapjan tortént. Kunhalmokon kiviil
nincs a teriileten orszagosan védett természeti teriilet. Orszagos védettségli azonban -
természeti emlék - Baross Laszlo siremléke Bankuton (hrsz. 1701).

Helyi jelentGségli természetvédelmi teriiletben bévelkedik Medgyesegyhaza. Bankuton
az egykori Jozsef foherceg kastalyparkja védett (hrsz. 1859), valamint Medgyesegyhaza
teriiletén a Kossuth Lajos téri kozpark (hrsz. 121/1) és az Id6sek Szocialis Otthon a (volt
Telbisz kastély) parkja (hrsz. 198/1). Mindegyikben szép idds fak diszlenek szép
szammal.

Meg kell még emliteni az egykori homokbanya teriiletét, amely védett gyurgyalag-
fészkel6hely (hrsz. 0244).

Tervezett helyi természetvédelmi teriilet nincs.

A helyi természetvédelmi teriileten a meglévé novényallomanyt védeni kell. Javasoljuk,
hogy fat kivagni csak egészségiigyi okokbol, engedély alapjan lehessen. Barmilyen
épitési, tereprendezési, novényiiltetési tevékenység is kertépitészeti engedélyhez
kotott legyen.

Az 1996. évi XLII. torvény a természet védelmérdl, a gyep erd6 és nadas teriileteket a
természeti teriiletek kozé sorolja, s az ezen teriileteket érinté mivelési ag valtoztatasi,
telekalakitasi és épitési engedélyezési eljarasba szakhatosagként be kell vonni az
illetékes természetvédelmi hatosagot.

Az Okoldgiai Haldozat a telepiilés északi teriiletére nydlik be. (A 2003. évi XXVI.
torvényben foglaltak szerint okoldgiai haldzat teriilete beépitésre szant teriiletté nem
jelolhet6 ki.)

A telepiilés teriiletén [évo Osszefliggd erdoteriileteket, valamint a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének észak-keleti cslicskében fekvo gyepteriileteket a megyei
Teriiletrendezési Tervnek (BMTT) megfeleléen természeti teriletként jeloltik. A
teleplilés teriiletén kijelolt természeti teriiletek egyben tajképvédelmi teriiletek is.

A Natura 2000 Ovezetébe a teleplilés észak-keleti csiicskében fekvd okoldgiai halézaton
belil talalhato gyepfoltok tartoznak.
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4.2. Helyi védelemre javasolt épiiletek, épitmények
Orszagos védelem

A telepiilésen nem talalhatd orszagosan védett miemlék. A kozség épitett értékeinek
vizsgalata soran nem talaltunk olyan épiiletet, vagy épitményt, amelyet orszagos
védelemre tudnank javasolni.

Helyi védelem:

Az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl szold, 6/1999 (Il1.17.) ok. rendelet
Medgyesegyhaza kozigazgatasi teriiletén az alabbi éplileteket helyezte helyi védelem
ala:

Ssz. | Telepiilésrész Cim Hrsz Funkcié
1. | Bankit Petofi u. 53. 1701 Kdpolna és
Baross Ldszl6 sirhelye
2. |Bankut Petofi u. 44. 1859 Kastély
3 Medgyesegyhaza Damjanich u. 51. 563/2 Lakohdz

A helyszinelés és a telepiilésre vonatkozo vizsgalat készitése soran felmértiik a telepiilés
épitett értékeit. Medgyesegyhaza alapitasa ota eltelt kozel 150 esztendd alatt tobb
olyan éplilet, épitmény is épiilt, amely a mar védett épiileteken kivil helyi
viszonylatban meghatarozé épitészeti értéket képvisel, s amelyet helyi szinten
feltétlenil védeni sziikséges.

Helyi védelemre javasolt épiiletek, épitmények

Ssz. |Cim Hrsz Funkcio

4 Luther u. 6 145 reformdtus imahdz
5 Luther u. 16 140 baptista imahdz
6. |Luther u. 17 131/2 lakéhdz

7. |Jokai Mor u. 20. 188 lakéhdz

8. |Arany Janos u. 45. |731 lakohdz

9. |Zsilinszky u. 46. 671 lakohaz

10. | Zsilinszky u. 48 670 lakohaz

11. |Damjanich u. 15. 536/2 lakdhdz

12. |Rakoczi u. 7. 603 lakéhdz

13. | Gardonyi u. 3. 983/1 FESZULET

14. |Kossuth tér 2. 149 templom

15. | Kossuth tér 5. 198/1 szocidlis otthon
16. | Kossuth tér 10. 521 templom
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4.3. Régészeti teriiletek

A telepiilésen oOsszesen 30 régészeti lelohely talalhatd. Az orokségvédelmi
hatastanulmany alapjan a legtobb régészeti leldhely esetében kiilonos
figyelemmel kell eljarni a foldmunkak soran. Azonban néhany régészeti leléhely
esetében - ezek elsdsorban a telepiilés kozigazgatasi teriiletén lévé kurganok - a
lel6helyen és annak kornyékén semmilyen foldmunka nem végezhetd.

1. Medgyesegyhaza 1. lel6hely, Dankoé-tanya I. (hrsz.: 0169/52-57)

2. Medgyesegyhaza 2. lel6hely, Danké-tanya Il. (hrsz.: 0169/52-53)

3. Medgyesegyhaza 3. leléhely, Transzformatorallomas I. (hrsz,.: 0111; 0112;
0110/48; 0120; 0122/8, 11-12, 18-20, 46)

4. Medgyesegyhaza 4. leléhely, Transzformatorallomas Il. (hrsz.: 0111;
0110/48)

5. Medgyesegyhaza 5. lelohely, Kétegyhaza, Elszantott dilé. (hrsz.: 0169/149-
170)

6. Medgyesegyhaza 6. lelohely, Rakoéczi u. 29. (hrsz.: 917/2)

7. Medgyesegyhaza 7. lel6hely, Juliska-csarda. (hrsz.: 089/64-69; 080/15-29;
088)

8. Medgyesegyhaza 8. leléhely, Lenkei utca 10. (hrsz.: 897)

9. Medgyesegyhaza 9. leléhely, Zahoran-tanya I. (hrsz.: 080/30-31)

10. Medgyesegyhaza 10. lel6hely, Zahoran-tanya Il. (hrsz.: 080/30-35)

11. Medgyesegyhaza 11. lel6hely, Szlavik-tanya. (hrsz.: 080/27-30)

12. Medgyesegyhaza 12. lel6hely, Tyukréti-dilé. (hrsz.: 0128/17-28, 33-41)

13. Medgyesegyhaza 13. lel6hely, Fabula-tanya. (hrsz.: 06/34, 42-43, 49, 60-
63; 0147/34, 36; 0146/1)

14. Medgyesegyhaza 14. lel6hely, Kettos-tere D-i széle. (hrsz.: 080/19)

15. Medgyesegyhaza 15. lel6hely, Nadas-halom. (hrsz.: 0169/72; 0169/195-
202)

16. Medgyesegyhaza 16. lel6hely, Katolikus temeté. (hrsz.: 071/23-25; 072)
17. Medgyesegyhaza 17. lel6hely, Baross utca 3. (hrsz.: 1602/13)

18. Medgyesegyhaza 18. lel6hely, Kétegyhazi ut, Homokgodor. (hrsz.:
0186/57-58; 0187/51)

19. Medgyesegyhaza 19. leléhely, Keétegyhazi ut, Homokdomb. (hrsz.:
0169/175-177, 149)

20. Medgyesegyhaza 20. lel6hely, Bercsényi u. 13. (hrsz.: 393)

21. Medgyesegyhaza 21. lel6hely, Sallai u. 9. (hrsz.: 922)

22. Medgyesegyhaza 22. lelohely, Moravszki u. 22. (hrsz.: 226)

23. Medgyesegyhaza, 23. lel6hely, Jokai utca vége. (hrsz.: 0144/18-19)
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24, Medgyesegyhaza, 24. lel6hely, Luther utcai iskola. (hrsz.: 126)
25. Medgyesegyhaza, 25. lel6hely, Petofi u. 16. (hrsz.: 89)
26. Medgyesegyhaza, 26. lel6hely, Bankat, Homokbanya. (hrsz.: 0277/7-8)

27. Medgyesegyhaza, 27. leléhely, Bankut, R6zsa-major, Vasutallomas. (hrsz.:
belterlilet)

28. Medgyesegyhaza, 28. lel6éhely, Bankuat, Roézsa-major, Kozponti
homokbanya. (hrsz.: belterilet)

29. Medgyesegyhaza, 29. lel6hely, Bankut, Libicsi halom. (hrsz.: 0242/3)
30. Medgyesegyhaza, 30. lel6hely, Bankut, Rézsa-halom. (hrsz.: 0274/46)
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5. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT
Beépitésre nem szdnt terliletek azok, amelyeken beliili ovezetekben a telkek
megengedett beépitettsége legfeljebb 5 %.

Meglévé és tovabbfejlesztésre tervezett forgalmi utak
Kozut tervezési osztadlyba soroldsa: 4429 j. ut; K.V.-A
4434 j. at; K.V.-A
44342 j. ut; K.V.-A

A kozség Szerkezeti Tervében az alabbi forgalmi utak keriiltek jelolésre:

- 4429 jelli orszagos mellékat szabalyozasi szélessége és burkolatszélessége
megfeleld, de az Ut rendkiviil rossz allapotl. Emellett a telepiilés uthalozatanak
fejlesztése miatt sziikségessé valik a Dozsa Gyorgy ut (4429 jeld fout belteriileti
szakasza) és a Deak Ferenc utca csomoépontjanak atépitése.

- A 4434 jell orszagos mellékut szabalyozasi szélessége mind burkolatszélessége
megfelelé. Ugyanakkor a kapcsolodo utfejlesztések miatt harom Uj csomépont
kiépitése valik sziikségessé a 4444 j. ut belteriileti és kiilteriileti szakaszan is. Az
egyik csomopont a Zsilinszky utca kikotésénél, a masik a kozségtol észak-keletre
a tervezett iparteriileti feltaro Gt kikotésénél, a déli részén, a harmadik a 44342
jeld ut folytatasanak kikotésénél keriilne kialakitasra.

Tervezett forgalmi utak
Kozut tervezési osztalyba sorolasa: K.V.-A

- Szabadkigyds - Medgyesegyhaza - Nagybanhegyes Osszekotd Ut (belteriileti
szakaszan - Deak utca, Batthyany utca - szélesitést kell elvégezni). A tervezett
Ut kilterileti szakaszainak szabalyozasi szélessége 30 méter a védétavolsaga
50-50 méter.

- Bankutra vezeto 44342 jelli Ut Osszekotése a 4434 jell orszagos mellékuttal
(50-50 meéteres védotavolsag). Szabalyozasi szélesség 30 m. tervezett
védotavolsag 50 - 50 m.

Meglévo és tovabbfejlesztésre tervezett telepiilési gylijtéutak
Kozut tervezési osztalyba soroldsa: B.V. c-C,D.

A telepiilésen az alabbi utak téltenek be gyljtoat funkciot:
- 4429 j orszagos mellékut belteriileti szakasza (Dozsa Gyorgy utca, Szondi utca),
- 4434 j orszagos mellékut belteriileti szakasza ( Hosok Utja, Gardonyi utca),
- a 44342 j orszagos mellékut belteriileti szakasza (Kossuth utca)

Tervezett telepiilési gyljtoutak
Kozut tervezési osztalyba soroldsa: B.V. c-C,D.

A kozség Teleplilésrendezési Tervében az alabbi tervezett gy(ijtéutak keriiltek jelolésre:
- A teleplilés északi hataraban fekvo és tovabbfejlesztésre tervezett
iparteriiletet is kiszolgalo tervezett forgalmi Gt (tovabbiakban ipari 6sszekot6
at), amely 4434 jell orszagos mellékutat koti dssze a tervezett szabadkigyodsi
Uttal. Tervezett szabalyozasi szélesség 22 méter.
- A tervezett szabadkigyosi Ut belteriileti szakasza (Deak Ferenc utca)
- A telepiilés elkeriilo Utjanak megépitéséig a Zsilinszky utca

Meglévoé telepiilési kiszolgalo utak
Kozut tervezési osztdlyba soroldsa : B.1V. d-A,B,C.

A telepiilés (thaldzata kialakultnak mondhato, a beallt lakoteriileten lévd utcak
szabalyozasi szélessége megfelelé megtartandd, a meglévé burkolatok tobb helyen
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felujitasra szorulnak, illetve tobb utcaban sziikséges az Utburkolat kiépitése.

Tervezett telepiilési kiszolgalé utak
Kozut tervezési osztdlyba soroldsa : B.1V. d-A,B,C.

A telepiilésen csak egy helyen van tervezve Gtnyitas. A terv alapjan a Deak Ferenc utca
- Damjanich utca - Rakdczi utca - Dézsa Gyorgy utca kozti tomb feltarasa érdekében egy
16 méter szabalyozasi szelességl kiszolgaldo ut keriilt megtervezésre, amely a Deak
Ferenc és a Rakoczi utcakat koti 6ssze.

Tervezett térségi kerékparutak:

- Mezbhegyes - Békéscsaba kozotti térségi kerékparit, amely a telepiilés
kozigazgatasi teriiletén belil a 4434. sz. orszagos mellékat kiilteriilet szakasza
mellett keriil majd kialakitasra,

- Medgyesegyhaza és Medgyesbodzas kozott telepiilések kozotti kerékparat, amely
a 4429 sz. orszagos mellékut kiilteriileti szakasza mellett keriil ialakitasra.

Meglévo helyi kerékparut:

Medgyesegyhaza rendelkezik mar kiépitett kerékparuttal, amely a Ddzsa gyorgy és
Gardonyi utcak teljes hosszaban ki van épitve. A kerékparut szélessége és burkolatanak
allapota megfeleld, megtartando.

Tervezett helyi kerékparut:

A teleplilés kerékparit-halézata, a meglévé kerékparat ellenére nem mondhatd
teljesnek, ezért a szabalyozasi tervben az alabbi helyeken Uj kerékparutakat jelol a
terv:

A telepiilés meglévo gydjtéatjai mentén:
- Ho6sok utca teljes hossza,
- Gardonyi utca teljes hossza,
- Szondi utca teljes hossza,

Gyalogos kozlekedési savok:

A gyalogos kozlekedés szempontjabol a legfontosabb feladat a hianyzé jardaépités, és
az akadalymentes kozlekedés megteremtése, a kozuti csomopontokban és a
kozintézmények bejaréinal, kozteriileti parkoloknal.

Belteriileti parkolok

A telepiilés belteriiletén egyedill a kozpontban vannak szétszortan kiépitve
parkolohelyek. Ez a parkold szam nem felel meg a telepiiléskozpontban évo
intézményeknél és a kereskedelmi szolgaltatd egységeknél - OTEK altal elsirt - parkold
mérlegnek. Ezért javasoljuk, hogy a parkolas zavartalan biztositasa érdekében alabbi
teriileteken Uj parkoldk keriiljenek kialakitasra:

- atemet6 el6tt 10 parkolo allas,

- Tizép telep eldtt ( Sondy 34 sz.) 5 parkolo allas

- régi tlizoltosag elott 3 parkolo allas

- Szocialis otthon elétt 8 parkold allas

- Kossuth tér 13 sz. elott és vele szemben 4 - 4 parkolo allas
- Kossuth tér 11 sz.( posta ) szemben 4 parkolo allas
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- Kossuth tér oldalaban 18 parkolé allas
- Dozsa Gy. 2 sz. elétt 3 parkolo allas

- Dobzsa Gy. 20 sz. elétt 4 parkolo allas
- Dodzsa Gy. 25 sz. el6tt 3 parkold allas
- Dobzsa Gy. 30 sz. elott 2 parkold allas
- Dozsa Gy. 33 sz. el6tt 2 parkolo allas
- Dozsa Gy. 35 sz. elétt 2 parkolo allas
- Dodzsa Gy. 37 sz. el6tt 2 parkold allas
- Dobzsa Gy. 51 sz. elott 2 parkold allas
- Dozsa Gy. 53 sz. el6tt 2 parkolo allas
- Dodzsa Gy. és a Kiss Ernd utca sarkan 2 parkolo allas

Kapu és gépkocsi bejarok, kozutcsatlakozasok

Belteriileti ingatlanokhoz az ingatlan méreteitdl, rendeltetésétol, ovezeti besorolasatol
fuggetleniil azonos nevil és helyrajzi szamU kozforgalmd Gtra csak 1 (tcsatlakozas
kialakitasat javasoljuk, fliggetleniil az Ut besorolasara. Kivételek csak 6nkormanyzati Gt

.....

szamon lév0 tarsashazak, valamint az egészségiigyi és kozosségi célu létesitmények.

Egyeb feltaré mezégazdasagi és ipari kiszolgalod utak.
Kozut tervezési osztdlyba soroldsa Belteriileten : B.VIIl. A,B,C
Kozut tervezési osztalyba soroldsa : K.VIII. B,C.

A terven jelolt helyen meglévd mezdgazdasagi kiilteriileti kiszolgalo utak lizemelnek. A
szabalyozasi szélesség kialakult. A meglévé burkolatok szélessége 4,50 - 5,50 m. kozott
valtozo.
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6. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

6.1. A tervezett fejlesztés

Medgyesegyhaza telepiilés demografiai vizsgalata jelzi, hogy a telepiilés népességszama
az elmult években, de még 2004-ben is csokkend tendenciaju volt. A népességszam
csokkenése pedig elérevetiti a telepiilés eloregedési folyamatat, amely a telepiilésen
éloket tarsadalmi-gazdasagi szempontbdl is egyarant egyre nehezebb helyzetbe sodorja.
A nehéz helyzetbol valé kilépés érdekében valamennyi csokkend népességszamu
telepiilés Onkormanyzata elsédleges feladatanak tekinti a népesség csokkenési
folyamatot fékezni, leallitani. Ezért valamennyi telepiilés torekszik arra, hogy a
teleplilés fejloédését elbsegitve, a teleplilésen élok szamara komfortosabb, urbanusabb
életvitel lehetdségét teremtse meg. Javitsa a telepiilés kornyezeti allapotat. Igényesebb
kozteriilettel novelje a telepiilés vonzo képességét. Telekalakitasi, épitési lehetdséggel
probalja megérizni a lakossagat, épitési lehetdség kinalataval varja és fogadja a
betelepiilni szandékozokat.

Az épitési lehetdségek biztositasara és szabalyozasara késziil a telepiilés rendezési
terve. A telepliilésrendezé -feltételezve a telepiilés népesség csokkenésének megallasat,
esetleg minimalis szinti novekedését-, megvizsgalva a telepiilés mar beépitett
terileteit, annak intenzivebb hasznositasat biztositd szabalyozassal, igényesebb
lakasviszonyok kialakitasat teszi lehetOvé. Szabalyozza tovabba a telepiilés fejlesztési
lehetOségeit intézmény ellatottsag novelésére, telepliléskozpont fejlesztési igények
kielégitésére, munkahely-teremtésre gazdasagi teriilet kijelolésével. A beépitésre nem
szant teriileteken is a teriiletek hasznositasahoz szilkséges épitési lehetdségeket
szabalyozza.

A megfelelé élet- és munkakoriilmény biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi
igények kielégitésére, a fenntarthaté fejlodést segitd, megfelelé kozmdellatast kell
biztositani.

A telepiilésen épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasanak engedélyezése akkor
lehetséges, ha a belteriileten, illetve a beépitésre szant teriileten, tovabba a belteriilet
beépitésre nem szant teriiletein is a teljes kozmUellatas rendelkezésre all, amelyhez
biztositott a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatas, és a foldgazellatas, valamint a
szabalyozasi elbirasokban a szennyviz- és csapadékviz elvezetésére vonatkozo eldirasok
teljesulnek.

A Killterileten, a beépitésre nem szant teriileten, a mezégazdasagi ovezetekben is Uj
épitési engedély, hasznalati mod megvaltoztatas akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ
altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a villamosenergia ellatas biztositott,
valamint a szabalyozasi tervben a szennyviz- és csapadékviz elvezetésére vonatkozo
eloirasok teljesiilnek.

A kozmlfejlesztési javaslat készitése soran kiemelt figyelmet igényelt a telepiilés
nagyon kedvezé hidrogeoldgiai adottsaga, a telepiilés alatt, annak nyugati oldalan
elhelyezked6 vizkészlet, amely biztositja egyrészt a helyi vizellatast, masrészt a
regionalis rendszernek is vizbazisa. A jelent6sebb vizkészletre tekintettel a telepiilést a
viziigyi agazat a sériilékeny kornyezetli, fokozottan érzékeny, lizemel6 vizbazisok
teriiletén levo telepiilések kozé sorolta. A szabalyozas készitése soran ezért szigoru
szabalyozassal kell a vizbazis védelmét biztositani. A vizbazist veszélyeztetd, egyik
szennyez0 forras a talajba szikkado szennyviz. A szennyviz talajba szikkasztasat szigoru
szabalyozassal meg kell akadalyozni, a kozcsatornaval torténd szennyviz elvezetésének,
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tisztitotelepen torténd kezelésének teleplilésszintlivé tétele a szabalyozas egyik kiemelt
feladata.

A teleplilés topografiai adottsagaibol eredéen tobb vizfolyas-arok halad keresztiil. A
hivatalos, foldhivatali térképen vizgazdalkodasi teriiletként jelzett (patak, arkok,
vizjarta teriilet, stb.) teriiletet mindaddig vizgazdalkodasi teriiletként kell kezelni, mig
annak feliilvizsgalata meg nem torténik. A funkcidjat megvaltoztatni csak vizjogi
létesitési engedély birtokaban lehet. A feliilvizsgalatot a teljes vizgydjtéjére
kiterjesztve kell elkésziteni. Amig a teriilet vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett addig
sem Ut, sem kozmi abban el nem helyezhetd.

A kozmdfejlesztési feladatok kozott elsodleges feladatnak kellene tekinteni a telepiilés
meglevo beépitett teriileteinek a kozmdlellatottsag novelését, amely érdekében a
kozm( ellatottsagi hianyokat kellene potolni. Mint, ahogy azt a kozmilvizsgalatok
feltartak legfobb hianyossag a telepiilés egyes részein a szenny- és csapadékviz
elvezetés megoldatlansaga.

A kozm(ifejlesztési feladatok kozott, mint masodik fejlesztési feladat a teriiletfejlesztés
soran Uj épitési lehet6ségek alapjan a beépitésre, hasznositasra, funkciovaltasra
javasolt teriiletek kozm(ellatasanak a megoldasa. Az Uj beépités, Uj terlilethasznositas
lehetdségének, kiilonosen a funkciovaltasra jelolt teriileteken mar feltételként kell
meghatarozni, hogy a beépités, hasznositas csak a megfeleld, kornyezetvédelmi
kovetelményeket kielégitd, kozmdellatas biztositasa esetén engedélyezhetd. Nagyon
fontos, hogy nehogy kézmihianyos, vagy a kornyezet védelmét nem biztositd beépités
alakuljon ki. A telepilésrendezési javaslat alapjan foghijakon, nagy telkek atépitésével
és Uj telekalakitassal kb 35-50 (j lakas is épithet6 és munkahely teremtésre a jelenlegi
gazdasagi teriiletek hatékonyabb hasznositasan tiul mintegy 30 ha-nyi teriilettel
bévithetd is a gazdasagi teriilet.

Az (j telekhasznositok mellett a mar beépitett teriileteken jelentkez6
igénynovekedésbodl eredo tébbletigény kielégitésével is kell szamolni.

A fejlesztési teriiletek tavlati Uj igénye Osszesitve és a meglevo beépités varhatd
igényndvekménye Osszesitve (kerekitve):

Meglevé Uj beép.fejl. OSSZESEN

beépités uj igények

igény nov.
Vizigény m3/nap: 300 200 500
Keletk. szennyv m*/nap: 490 180 670
Villamosenergia ig. kW: 3800 3800 7600
Foldgazigény Nm®/h: 1400 1200 2600

Ezek a prognosztizalt igények a telepliléstervezé altal a telepiilés adottsagait
figyelembe vevo lehetdségek alapjan, nagyobb tavlatra javasolt fejlesztések teljes
megvalosulasa és a mar beépitett teriiletek igényesebb teljes korl kiszolgalasa esetén
jelentkezne. Ezek a becsiilt igények csak a szolgaltato felé elézetes jelzésre alkalmas
adatok és a gerinchalozat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatarozasara
szolgalhatnak, valamint az agazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére szolgalnak
nagytavlati iranymutatasul.
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Tervez6i tapasztalataink szerint rovidtavon ezen tobblet igényeknek ténylegesen
kielégitendé igényként realisan a 10 %-anak a jelentkezése varhatd, a tervezés
tavlataban pedig kb. 30 %-a. Igy a realisan kielégitend6 igény Osszesen:

viz csatorna vill.e. foldgaz
ig?ny igény igény igér;y
m°/nap m°/nap kW Nm°/h
tavlati 6sszes 500 670 7600 2600
révidtav kb 10% 50 67 760 260
terv taviat kb 30% 150 201 2280 780

A kozmdi-lzemelteték a tényleges igénybejelentésre hatarozzak majd meg az
igénynovekedés kielégitési lehetoségének mdlszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények
felfutasanak varhato (teméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat
megvalositani.

Realisan a mar meglevo, kiépitett halozatokkal rendelkezd lzemeltetdk (viz és gaz,
villamosenergia ellatas, szennyvizelvezetés) a telepiilés jelenlegi belteriiletén, a
foghijak és a mar beépitett teriiletekhez kozvetlen kapcsoldédo telkek Uj beépitését
kiilonosebb kiils6 haldzatfejlesztési igény nélkiil ki tudjak elégiteni, vagy a mar meglevé
elosztohalozatokrél épitendé Uj bekotévezetékekkel, vagy az elosztohalézatok
tovabbépitésével és arrol létesitendd Uj bekotbvezetékek segitségével.

A kozmiifejlesztési feladatok kozott harmadlagos feladatként kell emliteni az esztétikai
igények kielégitési sziikségességét, amely a teleplilés vonzoképességének a novelését
szolgalja. A komfortosabb kornyezet kialakitasi igénye, az utak és kozteriletek
allapotanak, latvanyanak javitasat teszi sziikségessé. Ennek keretében a XXI. szazadhoz
ill6, a jelenlegi és varhato motorizaltsagot figyelembe vevo kozteriileti hasznalatot kell
biztositani, amelyhez a felszini vizrendezésnek is komfortosabb, nagyobb rendezettségi
megoldasat kell elétérbe helyezni. Az Gtburkolat kiépitésével egyidejlileg kell a felszini
vizrendezést megoldani. A kiemelt jardaszegély, a kontlros Utnyomvonal vezetés, a zart
csapadékviz csatornahalozat rendezettebb megjelenést eredményez. A zart csapadékviz
csatornas elvezetés jelent6s karbantartasi koltségmegtakaritast, teriiletgazdalkodasi
elényoket jelent. A kisebb helyigény(i zart csapadékcsatorna altal felszabadulo teriilet
utcafasitasra hasznosithatd, amely a latvanyjavitason tul, a mikrokornyezeti allapot
javitasat is szolgalja.

A javasolt telepiilésfejlesztés megvaldsulasa soran n6 a telepiilésen a burkolt teriiletek
aranya. A burkoltsag névekedésével az elvezetendé felszini viz mennyisége is nd. Ezért
nagyon fontos, hogy legyen a telepiilésnek a teljes kozigazgatasi teriiletére -a varhato,
javasolt fejlesztéseket is figyelembe vevo- felszini vizrendezési tanulmanya, amelyben
pontosan lehatarolasra kerlilhetnek a zart csapadékcsatornas és a nyiltarkos
vizelvezetésre javasolt teriiletek. A pontos geodéziai felmérésen alapuld tanulmanyterv
lehetdséget nyujt Utemezett fejlesztés megvalositasara, egyes szakaszok vizjogi
engedélyezési tervének elkészitésére, amellyel palyazati Gton finanszirozasi tamogatas
is szerezhet0 a beruhazas megvalositasara.

A telepiilés fejlédéséhez hozzatartozik a teleplilés arculatanak a fejlédése is, amelyhez
hozza kell jarulni a kozmivek megjelenésének a javitasaval is. E vonatkozasban
kiilonosen az energiaellatas és a vezetékes tavkozlés teriiletén jelentkeznek feladatok.
Az energiaellatas vonatkozasaban figyelembe kell venni, hogy a teljes Osszkomfortot
biztositd, kornyezetbarat, automatikus lizemviteli héellatas iranti igényeken tdl, az
esztétikai igények bar nagyon tavlati, de varhaté el6térbe keriilnek. A
kozmifejlesztések soran tavlatban el6térbe fog keriilni az utcaképet alakito
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szabadvezetékes, légkabeles villamosenergia ellatd és vezetékes tavkozlési rendszerek
tavkozlési halozat telepilés szintli fold-kabelesitésének tavlati célkitlizéseivel is
foglalkozni kell. Ennek a célkitlizésnek a megvaldsitasat szorgalmazza és a
megvalositasanak realitasat noveli, a josolt klimavaltozas is, hiszen a varhatd
széls6ségesebb idGjaras, a varhato széler6sodés mellett a halézatok fold alatti
elhelyezkedése nagyobb iizembiztonsagot igér.

A teriiletfejlesztési oldalrol meghatarozott kozmliifejlesztési feladatokat, az Uj
fogyasztok kozmdigényeinek -mennyiségi Uj tobblet igények- kielégitését a szolgaltatok
vallaljak, gondot a kozmuellatas esztétikai megjelenésének javitasi igénye okozza,
amelyet a privatizalt, gazdasagi érdekeltségli szolgaltatok nagyon nehezen akarnak
elfogadni. A villamosenergia (kozép-, kisfesziiltségli és kozvilagitasi) halézatok és a
vezetékes tavkozlési halozatok telepitésében a privatizalt iizemelteté nem érdekelt az
igényesebb, iizembiztosabb, s valoban tobblet koltséggel jaro, fold alatti
kivitelezésben. Ezért nagyon fontos szerepe van a telepiilés szabalyozasi tervének,
amelyben ha eldirasra keriil és a helyi épitési szabalyzatként elfogadast nyer, akkor
rendeleti hatteret, torvényi alapot nyUjt a Polgarmesteri Hivatalnak a szolgaltatokkal
szemben elvart igényesebb kozmlifektetés megkovetelésére.

6.2. Vizellatas

A vizsgalatok soran mar feltarasra keriilt a teleplilés kedvez6 hidrogeoldgiai adottsaga, a
felszin alatti vizkészlete, amely biztositja a helyi vizbeszerzés lehetéségét. igy a
telepilés vezetékes ivoviz ellatasa megoldott, a vizellatd halézat a telepiilés
belteriiletén 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték minden utcaban
kiéplilt. A vizellaté halozatot a helyi Ivovizellaté és Telepiilésiizemeltetd KHT
lizemelteti, amely 1995 oOta 100 %-os Onkormanyzati tulajdonban végzi ezt a
tevékenységet.

Az ellatas alapbazis szempontjabol onallo, sajat vizbeszerzéssel, sajat Vizmirol
torténik. A Vizm( harom kuattal rendelkezik, amely a telepiilés belteriiletén beliil, a
Moravszki utcaban talalhatd. A kutak adatai:

mélység kapacitas
l. szamd kuat 250 m 500 l/perc
Il. szamu kut 110 m 360 l/perc
IV. szamu kut 70,3 m 760 |/perc (tartalék)

A helyi kutak vizbazisanak védelmére elkésziilt azok hidrogeologiai védoteriiletének
lehatarolasa. A vizbazis védelmére kijelolt véddidomra vonatkozo agazati eldirasok
betartatasa kiemelt feladata a telepiilésnek.

A vizsgalatok szerint a telepilés kozponti belteriiletén a vizellatas halozatanak
tappontja a Vizm(. A vizm( telkén beliil iizemelnek a kutak és a hidroglobusz, amely a
haldézati rendszerben a szilkséges és megfeleld viznyomast biztositja. A Vizmi telepen
tzemel6 hidroglobusz 150 m3 térfogatu, a benne tarozott viz tulfolyoszintje 123 mBf. A
kozponti belteriilet vizellatd halozati rendszerében viznyomas problémak nincsenek.

A vizsgalatok szerint Medgyesegyhazahoz tartozo Bankut vizellatasa onallo, sajat
rendszerrél torténik. 120 m mély katjabol 600 l/perc vizkivétel biztositott. A bankuti
halézatban a nyomast csak térszini tarozdval és nyomasfokozoval tudjak biztositani.
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Ennek kedvezobb, biztonsagosabb vizellatast adé miiszaki megoldasa kozmifejlesztési
feladatként szamon tartott.

Meg kell emliteni, hogy a teleplilésen még szétszortan tovabbi kutak talalhatok. Ezek
dontéen a kozvetlen kornyezetiik vizellatasat szolgaljak.

A helyi vizbeszerzésen kiviil meg kell emliteni azt is, hogy a Békés Megyei Vizm( Rt.
Medgyesbodzasi vizbazisahoz tartozo néhany kutcsoportja Medgyesegyhaza kozigazgatasi
teriiletén talalhato. Ezeknek a kutaknak és a kutak vizbazisanak hidrogeologiai
védbéidoma érinti Medgyesegyhaza kozigazgatasi teriiletét is, amelyet figyelembe kell
venni.

Medgyesegyhazan megépliilt sajat ellatasat szolgaldé vizvezeték halézata majdnem
mindenhol korvezetékes, csak néhany kifutdé utcaban lizemel agvezeték, amelyekben
pangd vizes allapotok alakulhatnak ki, valamint a rekonstrukcidos munkaknal és a
cs6toréseknél néhany ingatlan maradhat vizellatas nélkiil.

A halozat vezetékei a telepiilés kdzponti belteriiletén NA 200-as, NA125-6s, NA 100-as és
NA 80-as atmérdjliek, régebbi épitésiiek és jellemzéen azbesztcement anyaglak. A
Bankut teriiletén NA 63 KPE, 60 PVC, 6/4” a, 32 PVC, 100 KMPVC, 100 ac méreti és
anyagu vezetékek épliltek.

Medgyesegyhaza-Banklton onallé vizmikuatrol torténik a vizellatas, a katbol kitermelt
viznek sajnalatosan magas az arzéntartalma. A probléma megoldasara a Dél-Békés
megyei telepiilések szamara egy atfogd terv készitése folyamatban van, az, varhatéan a
vizmindség problémakat megoldja. Ezen a telepiilésrészen tovabbi probléma, hogy a
sajnalatosan kevés vizfogyasztas miatt a vezetékekben gyakran pangd vizes allapotok
alakulnak ki. Ezen probléma oka, hogy a halézati rendszer és a mitargyak
tulméretezettek. A pango vizes allapotok elkeriilésére vagy egy magas tarozo épitését,
vagy pedig egy korszer(i, frekvenciavaltos nyomasfokozod berendezés beépitését
javasoljuk.

A telepiilésrendezo altal prognosztizalt fejlesztések megvalosulasa esetén rovid tavon
50, a terv tavlataban 150 m3/nap tobblet vizfogyasztas fellépése varhato. Ezeket a
vizigényeket a sajat vizbazisarol a Vizmda ki tudja elégiteni.

A vizellaté halozatot a fejlesztési teriiletek iranyaba tovabb kell épiteni, a biztonsagos
vizellatas érdekében korvezetékes modon. A tiiziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as
paraméteri vezetéknél kisebb épitése nem javasolhato.

A teleplilésrendezési terv alatamasztd munkarészeként dokumentalt vizi koézmi
tervlapon abrazolt vezetéknyomvonal és annak mérete csak azt jelzi, hogy a tervezett
teriiletfejlesztések agazati fejlesztéssel ivo- és tiizivizzel ellathatok. Az adott teriiletek
ellatasahoz a pontos vezetéknyomvonalat és a sziikséges hattérfejlesztések optimalis
megoldasahoz a tovabbtervezés soran vizjogi létesitési engedélyezési tervet kell
készittetni.

6.3. Szennyvizelvezetés és elhelyezés

A vizsgalatokban rogzitettek szerint Medgyesegyhaza a 90-es évek elején, a vizellato és
gazellatdo halézat kiépitése, az ismert vizbazis sériilékenysége ellenére, még
szennyvizcsatorna haldézattal egyaltalan nem rendelkezett, amellyel az ingatlanoknal
keletkez6 szennyvizet korszerii moédon lehetett volna elvezetni és egy helyi vagy
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regionalis szennyviztisztitd telepen megtisztitani. A keletkezé szennyvizeket az
ingatlanok telkein zommel elszikkasztottak, illetve zart szennyviztarozé medencékben
taroltak, amelyekbdl az oOsszegylilt szennyvizeket szippant6é kocsikkal a kijelolt leiirité
helyekre szallitottak. A magyarorszagi gyakorlatnak megfeleléen azonban a zart
szennyviztaroz6 medencék is gyakran nem vizzardak, beléliik is a szennyviz a talajba és
azon keresztil a talajvizbe keriil, amivel a talaj, és hosszabb tavon a rétegvizek
elszennyezését és elnitratosodasat okozza. Még nagyobb kornyezetszennyezési
problémat jelenthetnek a szennyvizek asott kutakba vald bevezetése, mert ezzel a
mélyebb vizadé rétegeket koncentraltan szennyezhetik.

A kornyezetszennyezési probléma megoldasara, és foként a telepilés alatti vizbazis
megovasa érdekében a telepiilés Onkormanyzata a szennyvizcsatorna halozatanak és
tisztitotelepének a kiépitését hatarozta el.

A halézatbol a kozponti belteriileti részeken 2002 végére 18 km épiilt ki. A
szennyvizcsatorna halozatot gravitacids rendszerrel épitették ki, rajta a mélypontokon
atemelé berendezések és szennyviz nyomovezetékek iizemelnek. Az lizemelteto
adatkozlése szerint a halozat jelenleg a kdzponti belteriileten 65 %-os kiépitettségi, de
a racsatlakozas a statisztikai adatok szerint csak 32 %-os.

A csatornahalozattal Osszegylijtott szennyviz az 1997-ben iizembe allitott helyi
szennyviztisztito telepre érkezik. A tisztitdo telep kapacitasa 300 m3/d, amelybdl
jelenleg a tényleges tisztitd tevékenység atlagosan 190 m3/d. A telep mechanikai,
anaerob-oxikus biologiai tisztitd fokozattal rendelkezik. A telepen megtisztitott

e s s

Medgyesegyhaza-Bankuton még nem ilizemel kozcsatorna halozat, ott a szennyvizek
gylijtése jelenleg is egyedi, tobbségében szikkasztoként iizemelé gylijtémedencékbe
torténik, amely kiilonosen veszélyezteti a helyi vizbazist.

A tervezett fejlesztések megvalosulasa esetén, valamint a meglévé népesség
lakokoriilményének varhatd komfort fokozat-emelkedése miatt Medgyesegyhaza
teriiletén rovid tavon kb. 70, a tervezés tavlataban 200 m3/nap tobblet szennyviz fog
keletkezni, mely szennyvizmennyiség tisztitasarol a kornyezet megdvasa érdekében
gondoskodni kell. A teleplilés szennyviztisztitd telepére jelenleg atlagosan 190 m3/nap
szennyviz érkezik, igy lathato, hogy a telep a rovidtavu fejlesztések altal kibocsatott
szennyvizeken tll is rendelkezik szabad tisztitd kapacitassal. Akkor, amikor a telep
tisztito kapacitasat a kibocsatott szennyviz megkozeliti, akkor a telep bdvitésérdl, vagy
intenzifikalasarodl kell gondoskodni, a telep bovitésére a telep teriiletén szabad teriilet
rendelkezésre all.

A teleplilés szennyvizcsatorna halézatat a fejlesztési teriileteken tovabb kell épiteni, -
amennyiben sziikséges- atemeld berendezéseket és nyomovezetékeket kell épiteni.

6.4. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, bel- és arvizvédelem

Medgyesegyhaza a Koros-Maros kozén, az un. Békési haton helyezkedik el. A teriilet
korzetében az atlagos csapadékmennyiség 560-580 mm kozotti. A tajegységet kevés
vizfolyas szabja at, ezek a vizeket a Tiszaba, illetve a Fehér, vagy a Harmas Korosbe
vezetik. Ilyen vizfolyas a telepiiléstél délre kelet-nyugat irdnyban haladé Tétkomlos-Eri
csatorna, valamint a Kkiilteriilet északi részén szintén kelet-nyugat iranyban haladd
Hajduér-Gorbedi csatorna A korzet nagyobb részben szaraz, vizhianyos teriilet. A
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vizfolyasok csak csapadékosabb id6szakokban és hoolvadaskor szallitanak jelentésebb
vizmennyiségeket.

A teleplilés kil- és belteriileteinek teriiletére esé csapadékvizek kisebb arkokon,
vizfolyasokon keresztiil igy a Totkomlds-Eri csatornaba és a Hajduér-Gorbedi csatornaba
gravitalnak. Mindkét csatorna nyugati iranyba szallitja a vizeket, a végs6 befogado a
Tisza. Hajduér-Gorbedi csatornanal a kozelmultban iszapkotrast hajtottak végre, ami
javitotta a vizszallitd képességét. A Totkomlds-Eri csatornandl az iszapkotras hianya
miatt, mar jelent6ésebb a feliszapolodas, igy rosszabb a vizszallitéo képessége.

A teleplilés topografiai szempontbdl szinte teljesen siknak tekinthetd, magassaga 95-99
mBf. kozotti. A telepiilés sikfoldrajzi adottsagabol ered, hogy a mar beépitett teriileten
beliil is a mélyvonalakon vizgazdalkodasi teriiletként kezelendd arkok talalhatok,
amelyek néhany telken athaladva az utcai arokba szallitjak a benniik el nem szikkadd
vizeket, illetve kialakultak azok az utak alatti atereszek, amelyeken a viz tovabb folyik
a szintén telkeken beliili arkok kozvetitésével, a befogadd nagyobb arokig, csatornaig.

Az utcak viztelenitése jelenleg féleg nyilt arkos modon torténik, az arkok egy vagy
kétoldali kiépitettségliek. Az arkok hidraulikai 0sszehangoltsaga nem jellemzd, azok
leginkabb szikkaszté arkokként miikodnek. Tobb keskeny szabalyozasu utcaban
egyaltalan nincs megoldva a csapadékviz elvezetés.

A telepiilésfejlesztési elképzelések megvalosulasa esetén a teleplilésen a burkolt
felliletek aranya (épitmények, utak, parkoldk, stb.) megnd. A burkolt feliiletekrél a
raeso csapadékviznek nemcsak majdnem 100%-a folyik le, hanem a lefolyas id6tartama
jelent6ésen lecsokken. A teleplilésen a csapadékvizek elvezetése sok helyen jelenleg is
problematikus, amennyiben a fejlesztések kovetkeztében az elvezetend6 vizek
mennyisége jelentésen megnd, a meglévé elvezetési nehézségek nodnek. Ezért
Medgyesegyhaza teljes kozigazgatasi teriiletére, sot a teriiletét befogadd vizgy(ijtoé
teriiletére vonatkozo csapadékviz elvezetési tanulmanyterv készitését javasoljuk.

A telepiilés belsobb részein, foleg a telepiiléskozponti teriileteken, a nagyobb forgalmu
utcakon a meglévé nyilt arkos elvezet6 rendszer zart csapadékcsatornas rendszerre valo
atépitését javasoljuk. A zart csapadékcsatorna helyigénye joval kisebb a nyilt arokénal,
a felszabaduld helyen parkolok létesitését, Utszélesitést, utcafasitast tesz lehetové, a
mikroklima javitasan tdl jelentds latvanyjavitast is eredményez. A kornyezetvédelmi
elényok mellett, hosszutavon a kisebb karbantartasi koltségei miatt jelentds koltség
megtakaritast eredményezhet.

A beépitett teriileten fokozatosan, mindig az Utépitéshez, Utrekonstrukcidhoz
csatlakozdan kell a felszini vizrendezés atépitését megoldani.

A zart csapadékvizgy(ijto halozattal torténd csapadékviz elvezetés kornyezetvédelmi
elonye, hogy az esetleges szennyez6dott csapadékviz élévizbe torténé bevezetése elott
mod van a viz tisztitasara. Ezért a csapadékviz csatorna élovizbe torténd bevezetése
el6tt hordalékfogo miitarggyal védeni lehet az éldvizet.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kornyezetszennyez6, ezért nagyobb
szénhidrogén szennyezésnek kitett feliileteken (tehergépkocsi, kamion parkolok, stb.)
kiemelt jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a csapadékviz nehogy a talajba mossa a
szennyezodést és a burkolatrol osszegyiloé csapadékvizet benzin- és olajfogé mitargyon
keresztil lehet csapadékviz csatornaba vezetni.
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Meg kell emliteni, hogy kiilonosen a foghijként létesitend6 beépitésnél, ahol a
burkoltsagi arany novekedésébdl szarmazé novekedd elvezetendé csapadékviz
tovabbvezetését egész a végbefogadoig torténd feliilvizsgalattal ellendrizni kell.

6.5. Energiaellatas

A telepilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és a
foldgaz all rendelkezésre.

A foldgaz telepiilés szintlinek tekinthet6 kiépitettsége korszer( termikus energiaellatas
lehetdségét biztositja a telepiilésen. A villamosenergia a vilagitas és technologiai célu
energia igények kielégitését szolgalja.

A megljuld energiahordozok hasznositasa nem jellemzd, a helyszini vizsgalatok soran
sem lehetett talalni megljuldé energiahordoz6 alkalmazasat jelzé berendezést. Az
atfogd, orszagos tanulmanyok szerint, a jelenlegi energiahordozé arstruktira mellett,
gazdasagosan hasznosithaté megljuld energiaforrasként a vizsgalt térségben tobbféle
megujulé energiaforras hasznositasa javasolt. A varhato arstruktura valtozas, a
kornyezetvédelmi igények fel fogjak értékelni a megljuld energiaforrasokat, s azok
szélesebb kor( hasznositasi igénye prognosztizalhaté. Ennek keretében varhato
szélkerekek telepitési igényének el6térbe keriilése, napenergia hasznositas igénye és a
termalviz utani kutatasi igénye.

A jelenlegi és a varhato tavlati energiaellatasi struktiraban is a villamosenergia
tovabbra is a vilagitas és erdatviteli célu, energia igények kielégitését szolgalja. A
foldgaz komplex hasznositasaval a termikus energiaigények teljes kor(i kielégitésére
alkalmas, felvaltva a kornyezetet erésebben szennyezé nem vezetékes energiahordozok
szerepét.

A termikus héellatas épliletenként, lakasonkénti, vagy lakohelyiségenkénti ellatasi
moddal épithetd. Meg kell azonban emliteni, hogy olyan laké helyiségben, ahol csak egy
ablak van, az ablak ala parapet-konvektort telepiteni nem szabad, mert kedvezétlen
légkori viszonyok esetén szelloztetéskor az égéstermék visszaaramolhat a helyiségbe,
amely az egészséget karositana. Ha a szobanak csak egy ablaka van, akkor csak
kéménybe kotott konvektor elhelyezése engedélyezhetd.

A nem vezetékes energiahordozok kozil a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra
jelenleg is és varhatdan tavlatokban is egyarant jellemzo lesz a vezetékes gazzal el nem
latott telkeken. A PB hasznalata, szintén a gazzal el nem latott ingatlanokra jellemzé,
elsédlegesen fozési célra. A kistartalyos PB gazzal, a vezetékes gazzal el nem latott
teriileten, a PB gaz komplex hasznositasaval a vezetékes gazzal azonos komfort
biztosithato.

Tavlatban, a kornyezetvédelmi igények fokozottabb kielégitése érdekében, célul
tizend6 ki a beépitett, illetve beépitésre szant teriileten a nem vezetékes
energiahordozok hasznalatanak a  fokozatos megsziintetése. A  vezetékes
energiahordozok haldézatfejlesztésénél, annak paramétereinek a meghatarozasanal az
érintett teriilet teljes ellathatosagat kell biztositani. A telepiilésen a varhato tavlati
energiaigények szamitasanal a telepiilés energiaigényeinek 100 %-os vezetékes
energiahordozokkal valo kielégitési lehetdsége kerlilt figyelembe vételre.
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A megujulé energiahordozok koziil a szél és a napenergia hasznositas lehetdségét kinalja
a telepiilés természeti adottsaga. A geoenergia hasznositasi lehetdségét is jelzik az
atfogo tervek, illetve a korabbi tanulmanyok.

A megljuld energiahordozok hasznositasa, mivel id6jarasfiiggd, a vezetékes
energiaellatas beruhazasat nem csokkenti, csak a hagyomanyos éves energiahordozo
felhasznalast befolyasolja, csokkenti.

6.5.1. Villamosenergia ellatads

Medgyesegyhaza villamosenergia ellatasanak szolgaltatdja a Szeged kozponti DEMASZ
Rt. Békéscsabai Fomérnoksége.

A vizsgalatok szerint a telepiilésen (lizemelé alallomas, egyrészt a telepiilés
villamosenergia ellatasanak is a bazisa, masrészt az lizemeltetének is egy fontos bazisa,
amelyrél a kornyezo telepiilések 20 kV-os ellatasat szolgaltatja. Az alallomas a telepiilés
nyugati szélén a Medgyesbodzasi Ut déli oldalan Ulizemel. Korabban a Békéscsabai
alallomasrol 35 kV-on taplaltak be és 35/20 kV-os atalakitassal lizemelt. Ez a rendszer
még ma is rendelkezésre all, de azdta a telepiléstol nyugatra haladdo 120 kV-os
haldzatrol kiépitett bekotés az alallomas 120 kV-os fejelését tette lehetové. A telepiilés
ellatasa err6l a 120/20 kV-os alallomasrdl indulé 20 kV-os szabadvezeték halozat
segitségével torténik, amelyek taplaljak a telepiilés fogyasztoi transzformator
allomasait. A telepiilésen beliil a 20 kV-os ellatas szabadvezetékes modon épiilt ki.
Szintén szabadvezetékes halézatok indulnak a kornyezé telepiilések ellatasara is,
amelyek jelentds szamban érintik a telepiilés kozigazgatasi teriiletét.

A teleplilés ellatasat szolgald transzformator allomasok oszlopallomasok. A
kozépfesziiltségli elosztohaldozat és a kozvetlen fogyasztoi helyeket kiszolgalo
transzformator allomasok a tervlapon keriilnek bemutatasra.

A fogyasztoi transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségl halézatrol torténik
kozvetlen a fogyasztdi igények kielégitése. A kisfesziiltségl haldzat oszlopokra szerelten
keriilt kivitelezésre, légkabeles vagy szabadvezetékes formaban.

A telepiilés jelenlegi kozvilagitasa szinte az egész telepiilésen a kisfesziiltségli halézat
tartooszlopaira szerelt lampafejjel torténik. A telepllésre jellemzd, hogy minimalis
mértékil a megvilagitas. Eppen csak a kozlekedés biztonsagat szolgalja.

A villamosenergia halozatairol meg kell emliteni, hogy a kozép- és kisfesziiltségl
halézatok kiilon-kiilon oszlopsoron haladnak. Tovabba a kozépfesziiltségli haldzat
nyomvonala nem mindenhol koveti a kozteriileteket, hanem athalad magantelkek felett.
A tovabbtervezés soran ennek rendezése sziikséges. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén
athalado 120 kV-os vezeték nyomvonalat, a tovabbtervezés soran jelentésebb alléeszkoz
értékére tekintettel, mint a teriiletfelhasznalast korlatozo adottsag kell tekinteni.

A telepiilés fejlodésének elso jele lesz, ha a villamosenergia igény novekedni kezd,
ugyanis a komfort igény, a lakasok jobb felszereltsége villamosenergia igény-novekedést
eredményez. A vizsgalatok ugyanis nagyon alacsony atlagos fajlagos villamosenergia
fogyasztast jeleztek, amely jelzi, hogy a lakasok felszereltsége jelenleg minimalis
szintl. A varhaté villamosenergia igény novekedés kielégitését elsédlegesen a meglevo
halézat igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a
transzformator allomasok atépitésével kell kapacitas novelést megvalositani. Ezt
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kell szamolni. Az Uj allomashelyek betaplalasat a telepiilésen athaladd kozépfesziiltségl
halézatok felhasitasaval kiépitett bekotésekkel lehet biztositani.

A tervezett transzformator allomashelyeket Ggy kell kialakitani, hogy nagyobb
egységteljesitményl transzformator gép befogadasara is megfeleljen. A varhaté tavlati
fajlagos igényndvekedést egyszer( kapacitas novelo gépcserével meg lehessen oldani.

A transzformatorokrol induld kisfesziiltségli elosztohalozatrol lehet az egyes fogyasztok
ellatasat megoldani.

Meg kell jegyezni, hogy telepiilés arculatformalasanal, esztétikai igényeknek
megfelelden kedvezbbb lenne a kdzép- és kisfesziiltségl haldzatot foldkabelbe fektetve
kivitelezni, az oszloptranszformatorok helyett épitett allomasokat telepiteni és
kozvilagitast is -a jelenleg kisfesziiltségli halozat tartéoszlopaira szerelt- lampak helyett
onallé kozvilagitasi lampatestekkel megoldani. Ezek természetesen tobbletkoltséget
jelentenek, de az urbanus megjelenés a telepiilés vonzoképességét noveli. Els6
lépésként a halozatfejlesztést igénylé teriileteken célszer(i az (j halézatokat mar
foldkabeles fektetési moddal kivitelezni és azt kovetheti a rekonstrukciora érett
szakaszok foldkabeles atépitése. Ezzel a nagytavlatra elérheté lesz, hogy telepiilés
szinten megsz(injon a halézatok fold feletti elhelyezése és tér nyiljon a kedvezdbb
utcafasitasra, utcabltorozasra.

Természetesen rovidtavon a villamosenergia ellatas halézatai fold felett lizemelnek.
Addig legalabb azt kellene megoldani, hogy a villamosenergia ellatas és a vezetékes
tavkozlés oOsszes vezetéke egyoldali kozos oszlopsorra keriiljon elhelyezésre, hogy a
masik oldalon az utcafasitas mar rovid tavon megvaldsithato legyen.

A teleplilés kozvilagitasanak fejlesztése is sziikséges. A kozlekedés biztonsag szolgalatan
kivil, a vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmét is ki kell elégiteni a
kozvilagitasnak.

A kozvilagitas tapkabel haloézatat is fokozatosan fold alatti elhelyezéssel kell épiteni,
amely a lampatestek energiaellatasat biztositjak. A lampatestekben csak
energiatakarékos fényforras hasznalhatdo. A lampatestek, illetve a fényforras
magassagaval az utcak-kozteriiletek hangulatat lehet alakitani.

6.5.2. Foldgazellatas

A vizsgalatok szerint Medgyesegyhaza foldgazellatasanak szolgaltatéja a DEGAZ Rt. A
gazellatas tappontja részben a Gerendasi, részben a Békéscsabai MOL gazatadod allomas,
ahonnan az orszag dél-keleti teriiletén elhelyezked6 telepiilések ellatasat kiépitették.

A Gerendasi MOL gazatado allomasrol dél-keleti iranyba indulé dn 200-as, 5 bar-os
kozépnyomasu foldgazvezetékrol latjak el Gabortelep, Medgyesbodzas, Pusztaottlaka,
Tokfalu, Medgyesegyhaza telepiiléseket. Medgyesegyhaza kozigazgatasi teriiletére dn
160-as mérettel érkezik az 5 bar-os vezeték, a két Pusztaottlakai és egy déli iranyu
ledgazas utan dn 110-es mérettel épitették tovabb az 5 bar-os vezetéket a telepiilés
kozponti belteriiletének északi részén kiépitett gazfogadoig.

A Békéscsabai atadotol délre induld 8 bar-os nagy-kozépnyomasU foldgazvezetékrol
agazik le Medgyesegyhaza-Bankut ellatasat szolgalo agvezeték. A telepiilés gazfogadoja
Bankut dél-keleti szélén keriilt elhelyezésre.
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A telepiilés kozponti teriileti gazfogadojatol és a Bankati gazfogado és
nyomasszabalyozé allomasatoél indul a telepiilésrészek kozépnyomasu eloszto haldzata,
amely az egyes telkek gazellatasat biztositjak.

A telepilésen belill a gazelosztas jelenleg kozépnyomasu haldzattal épilt ki, a
kisnyomasi gaz elballitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal
torténik. Az egyedi nyomasszabalyozok altalaban az eldkertben nyertek elhelyezést, de
talalhaté haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozé is. A helyi, egyedi
nyomasszabalyozotol induld kisnyomast halézatrol lehet kozvetleniil a fogyasztoi
igényeket kielégiteni.

A telepiilés tavlati termikus célu energiaellatasanak beruhazasi és Ulzemeltetési
szempontbol is optimalis energiahordozdéja a foldgaz lehet. Vele automatikus
uzemvitell, jol szabalyozhatd, egyedi hétermelé berendezésekkel onalld, fiiggetlen
héellatasi maod alakithato ki.

A javasolt fejlesztések gazellatasa a mar kiépitett haloézatrol, jelentésebb
hattérfejlesztési igény nélkiil biztosithato. Tavlatban is a foldgazelosztas kozépnyomasu
eloszto halozattal torténik, amelyrél az egyes telkek bekotése kivitelezhetd. Meg kell
emliteni, hogy mivel a fejlesztési teriileteken beliili elosztas kozépnyomason javasolt,
igy telkenként helyi egyedi nyomascsokkentok elhelyezési igényével is kell majd
szamolni.

A foldgazellatas tervezésénél is meg kell jegyezni, hogy a termikus céli energiaigények
kielégitésére egyéb energiaforrasok (a napenergia) is figyelembe vehetdk. Ezek azonban
nem az egyszeri beruhazast, csak az éves energiafelhasznalast csokkenthetik.

6.5.3. Megujuld energiahordozo hasznositdsi lehetdség

Az atfogobb teriiletrendezési tervek, a természeti adottsagok ismerete alapjan a
Villamosenergia-ellatas fejezet bevezetdjében leirt megljuld energiahordozok koziil a
szél és a napenergianak van, illetve lehet jelentésebb szerepe, energiagazdalkodasi
szempontbol. Az atfogo tervek jelzik a telepiilés térségében a geotermalis energia
elofordulasat, a termalviz kincs el6fordulasat.

A telepiilés természeti adottsagaként kezelhetd, hogy az orszagra készitett korabbi
vizsgalatok szerint a napenergiat gazdasagosan hasznosithato teriiletként jelolték Békés
megye dél-keleti térségét is. A passziv napenergia-hasznositas az épiiletek tajolasaval
érhet6 el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani Uj épiiletek elhelyezésénél, az uj épiiletek
jol megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvezdbb tajolasan kiviil egyéb épitészeti
elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithato
napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha az
Uj épiiletek tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek. Nagyon
fontos a tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek a figyelembe vétele.
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A kedvez6 fekvésil napos teriileteken 2300 koriili napsiitéses oranyi napenergiat lehet
hasznositani. Az aktiv napenergia hasznositasara is figyelemmel kell lenni a
tovabbtervezés soran. Az aktiv napenergia hasznositasara napkollektorok, fotoelemek
telepitése sziikséges. Ezek gondos elhelyezéséhez szilkséges az épitész esztétikai
igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A napenergia hasznalata idéjaras-fiiggd, ezért a vezetékes energiahordozoval torténé
ellatast nem helyettesiti, csak az éves vezetékes energiafogyasztast csokkenti.

A szélenergia hasznositasi lehetOségét vizsgald elézetes atfogd tanulmanyok nem
jelolték Békés megye dél-keleti térségét a gazdasagos szélenergia termelésre alkalmas
teriiletek kozott, de az, azota megjelent érzékenyebb szélkerekek és nagyobb
magassagokban eléforduld szélhatasok hasznositasat is lehetévé tevé magasabbra
telepithetd kerekek miuszaki megoldasi lehetOségére a kérdés feliilvizsgalatra kerdl.
Varhatéan Békés megyében, annak dél-keleti térségében is lehet a szélenergiat
gazdasagosan hasznositani. Természetesen e vonatkozasban is a széllel, mint mas
megujulé energiahordozok hasznositasaval a hagyomanyosan hasznalt energiahordozok
felhasznalasa csokkenthetd, s ezzel a leveg6tisztasag noveléséhez lehet hozzajarulni.

6.6. Hirkozlés

6.6.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények

A telepiilés vezetékes tavkozlési haldzatanak lizemeltetdje a Hungarotel Tavkozlési Rt.
A szekunder kozponthoz tartozd 10-es korzetszamu Oroshaza 2. primer kozpont
Medgyesegyhaza jelenlegi vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés 68-as
tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo haldzathoz.

A telepiilés tavkozlési halozatanak kiépitése a kozelmult eredménye. A vezetékes
tavkozlési ellatottsag bar csak 50 % korili, mégis teljes korlinek tekinthetd, azaz,
valamennyi igény kielégitett.

A halozat oszlopokra szerelt légkabellel épiilt. Meg kell jegyezni, hogy a fold feletti
vezetésl tavkozlési halozat szamara onallo, sajat oszlopsort helyeztek el. Igy az
utcakban jellemzéen két oszlopsor talalhato.

A vezetékes tavkozlés bar miszaki megjelenésében kozmd jellegli, szolgaltatasa alanyi
jogon torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerzédéskotés
alapjan torténik. A szilkséges halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valdsitja meg. Azt is meg kell jegyezni, hogy a szolgaltatasi jogot a piaci verseny
szabalyai szerint egyéb -akar Ujolag létrehozando- szolgaltatok is palyazhatjak.

A halozatépitésre a villamosenergia halozatnal leirtak a mértékadok.
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6.6.2. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek
terileti korlatja nincs. Medgyesegyhaza teriiletén valamennyi vezeték nélkiili
tav- (Westel, Pannon GSM, Vodafone, Eurohivo) és hirkozlési szolgaltato
megfeleld vételi lehetbséget tud biztositani.
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MELLEKLETEK
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1.sz. melléklet

AZ ELOZETES VELEMENYEZESI ELJARASBAN RESZT VEVO ALLAMIGAZGATASI
SZERVEK VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA
Medgyesegyhaza

VELEMENYEZOK

Tovabbi
eljarasban

részt kivan
venni

nem kivan
részt venni

Megjegyzés

ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

1. FVM Dél - Alfoldi Foépitészeti Iroda X Felhivja a figyelmet a véleményeztetés
szabalyaira

2. Koros-Vidéki X Nem tett észrevételt

Kornyezetvédelmi Felligyeloség

3. ANTSZ Békéscsaba Varosi Intézete X Alkalmazando jogszabalyokra hivja fel a
figyelmet.

4. Békés m-i katasztrofavédelmi Nem nyilatkozott

Igazgatdsag

5. Békés m-i Kozlekedési Feliigyelet X Alkalmazando jogszabalyokra hivja fel a
figyelmet.

6. Koros-Vidéki Viziigyi Igazgatosag X -belvizrendezés;
-szikkasztasos szennyvizelhelyezés felszamolasa;

7. Magyar Geoldgiai Szolgalat Dél X A tervnek ismertetnie kell a tervezi teriilet

Alfoldi Terdleti Hiv. topografiai, altalanos féldtani, vizfoldtani,
szennyezodésérzékenységi, mérnokgeologiai stb.
viszonyait

8. Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal X Nincs miemlékileg védett épitmény, régészeti

Szegedi Regionalis Irodaja érdekii tertileteket kiilon térképlapon fel kell
tiintetni, Orokségvédelmi hatastanulmany
készitése sziikséges.

9KOros-Maros Nemzeti Park X Hrsz szerint nevesiti a Koros-Maros Nemzeti Park

Igazgatosag kozség kozig. teriiletére eso részét, valamint
felhivja a figyelmet az ex-lege védett nadasokra
és szikes tavakra.

10. Békés Megyei Foldhivatal X Felhivja a figyelmet a jogszabalyi hattérre

11. Allami Erdészeti Szolgalat X Nem tett észrevételt.

Kecskeméti Igazgatosaga

12. FVM Békés m-i Foldmdivelésiigyi X Nem tett észrevételt

Hivatal

13. Békés m-i Novény és Talajved-i X Felsorolja a talajvédelmi fejezetben figyelembe

Szolgalat veendd szempontokat.

14. HM Honvéd Vezérkar Hadm(v-i X Nem tett észrevételt

Kiképzési. Csoportfonokség

15. BM Hatardérség orszagos X Nem nyilatkozott

Parancsnoksag

16. Varosi Rendérkapitanysag X Nem tett észrevételt

17. BM Onkormanyzati és Nem nyilatkozott

Telepiilésfejlesztési FGosztaly

18. Békés m-i Munkaligyi Kozpont X Nem tett észrevételt

19. Szolnoki Banyakapitanysag X Nem tett észrevételt

20. KHVM Légiligyi Igazgatdsag Nem nyilatkozott

21. HM Katonai Légiigyi Hivatal X Nem tett észrevételt

22. Hirkozlési Felligyelet; Teriileti X Felhivja a figyelmet a jogszabalyi hattérre, a

Hivatal Szegedi Iroda

bevonando szolgaltatokra.

Benedek Kft - 2005. december



MEDGYESEGYHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE ALATAMASZTO MUNKARESZEK 143

23. Békés Megyei Teriletfejlesztési Nem nyilatkozott
Tanacs
24. Allategyészségiigyi és élelmiszer Nem nyilatkozott
ellen6rzé allomas

TELEPULESI ONKORMANYZATOK
Telepiilési Onkormanyzat Nem nyilatkozott
IMedgyesbodzas
Telepiilési Onkormanyzat Nem nyilatkozott
Pusztaottlaka
Telepiilési Onkormanyzat Nem nyilatkozott
Ujkigyos
Teleplilési Onkormanyzat Nem nyilatkozott
Kétegyhaza
Teleplilési Onkormanyzat Nem nyilatkozott
Nagykamaras
Teleplilési Onkormanyzat Nem nyilatkozott
Almaskamaras
Teleplilési Onkormanyzat Nem nyilatkozott
Kunagota
Telepiilési Onkormanyzat Nem nyilatkozott
Magyarbanhegyes

Benedek Kft - 2005. december
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